MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGINDE DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR YONETMELIK TASLAGI
KARSILASTIRMA TABLOSU

MEVCUT MADDE

ONERi MADDE

Genel planlama esaslari

MADDE 7 - (1) Bu Yonetmelige gore hazirlanacak her tir ve Oolgekteki
mekansal planlar asagida yer alan planlama ilke ve esaslarina, planlarin
hazirlanmasi ile ilgili standartlara, gosterim tekniklerine ve tanimlara uygun
olarak yapilir:

a) Planlar, kamu yarari amaciyla yapilir.
b) Planlar; pafta, gdsterim, plan notlari ve plan raporu ile bir batindur.

c) Planlar, kademesine ve Olgegine gore ve yapilis amacinin gerektirdigi ayrinti
dizeyinde kalmak kosuluyla alt kademedeki planlari yonlendirir.

¢) Ust kademe planlar, alt kademesindeki planlara mekansal nitelikte hedef
koyan, yol gisteren ve ilke belirleyen plandir.

d) Mekéansal strateji planlari, ¢evre dizeni planlari ile nazim imar planlari
Uzerinden o6l¢u alinarak uygulama yapilamaz.

e) Planlar, diger kademedeki planlarin blyutlilmesi veya kigultiimesi yolu ile
elde edilemez.

f) Dogal, tarihi ve Kkultirel degerlerinin koruma ve kullanma dengesinin
saglanmasi esastir.

g) Yapilarin ve ¢evrenin kalitesinin artirilmasi
sagliklastirma ile ilgili kararlara yer verilir.

icin planlarda gerekli

g) Planlarda afet, jeolojik ve dogal veriler esas alinir.
h) Planlarda, varsa mevcut geleneksel dokunun korunmasi esastir.

1) Ulke ve bolge diizeyinde karar gerektiren blylik projelerin mekansal strateji
plani veya ¢evre diizeni planinda degerlendiriimesi esastir.

i) Planlama sUlreci; arastirmalarin yapilmasi, sorunlarin ortaya konulmasi, veri
ve bilgi toplama ile ilgili analiz asamasi; bilgilerin biraraya getirilmesi,
birlestiriimesi ve sonuglarin degerlendiriimesi ile ilgili sentez asamasi ve plan
kararlarinin olusturulmasi asamalarindan olusur.

j) Planlarin hazirlanmasinda plan tiriine gére katihm saglanmak Uzere anket,
kamuoyu yoklamasi ve arastirmasi, toplanti, ¢calistay, internet ortaminda duyuru
ve bilgilendirme gibi yontemler kullanilarak kurum ve kuruluslar ile ilgili taraflarin
gOruslerinin alinmasi esastir.

k) Planlarin iptal edilmesi halinde, daha énce alinan kurum ve kurulus goérusleri
ile birlikte yapilan analiz ve sentez calismalari yeni plan hazirlanmasinda bu
Yonetmelik kapsaminda yeniden degerlendirilir.

[) Planlar, cevresinde veya bitisiginde yer alan mevcut planlar ile uyumlu
hazirlanir. Korunacak alanlarin g¢evresinde yapilan planlar ise bu alanlarin
hassasiyeti dikkate alinarak hazirlanir.

MADDE 1- Mekansal Planlar Yapim Yo&netmeliginin 7. maddesinin birinci
fikrasina asagidaki (m), (n) ve (o) bentleri eklenmistir.

MADDE 7 — (1) Bu Yonetmelige gore hazirlanacak her tir ve olgekteki
mekansal planlar asagida yer alan planlama ilke ve esaslarina, planlarin
hazirlanmasi ile ilgili standartlara, gdsterim tekniklerine ve tanimlara uygun
olarak yapilir:

a) Planlar, kamu yarari amaciyla yapllir.
b) Planlar; pafta, gdsterim, plan notlari ve plan raporu ile bir butandur.

c¢) Planlar, kademesine ve 6lgegine gore ve yapilis amacinin gerektirdigi ayrinti
duzeyinde kalmak kosuluyla alt kademedeki planlari yonlendirir.

¢) Ust kademe planlar, alt kademesindeki planlara mekansal nitelikte hedef
koyan, yol gosteren ve ilke belirleyen plandir.

d) Mekansal strateji planlari, ¢evre dizeni planlari ile nazim imar planlari
Uzerinden o6lgu alinarak uygulama yapilamaz.

e) Planlar, diger kademedeki planlarin buyitilmesi veya kigtltilmesi yolu ile
elde edilemez.

f) Dogal, tarihi ve kultirel degerlerinin koruma ve kullanma dengesinin
saglanmasi esastir.

g) Yapilarin ve c¢evrenin kalitesinin artiriimasi
saglklastirma ile ilgili kararlara yer verilir.

icin planlarda gerekli

g) Planlarda afet, jeolojik ve dogal veriler esas alinir.
h) Planlarda, varsa mevcut geleneksel dokunun korunmasi esastir.

1) Ulke ve bélge diizeyinde karar gerektiren biiyiik projelerin mekansal strateji
plani veya cevre dizeni planinda degerlendiriimesi esastir.

i) Planlama sureci; arastirmalarin yapilmasi, sorunlarin ortaya konulmasi, veri
ve bilgi toplama ile ilgili analiz asamasi; bilgilerin biraraya getiriimesi,
birlestiriimesi ve sonuglarin degerlendiriimesi ile ilgili sentez agsamasi ve plan
kararlarinin olusturulmasi asamalarindan olusur.

j) Planlarin hazirlanmasinda plan tiriine gére katiim saglanmak Uzere anket,
kamuoyu yoklamasi ve arastirmasi, toplanti, calistay, internet ortaminda
duyuru ve bilgilendirme gibi yontemler kullanilarak kurum ve kuruluslar ile ilgili
taraflarin géruglerinin alinmasi esastir.

k) Planlarin iptal edilmesi halinde, daha énce alinan kurum ve kurulus gorugleri
ile birlikte yapilan analiz ve sentez calismalari yeni plan hazirlanmasinda bu
Yoénetmelik kapsaminda yeniden degerlendirilir.

[) Planlar, cevresinde veya bitisiginde yer alan mevcut planlar ile uyumlu
hazirlanir. Korunacak alanlarin gevresinde yapilan planlar ise bu alanlarin
hassasiyeti dikkate alinarak hazirlanir.

m) Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, siirekliligini, butlinliiglini
sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekceleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak yapilir.
ihtiyac analizini iceren sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme raporu
hazirlanarak, plani onaylayacak idareye plan degdisikligi teklifi ile birlikte
sunulur.

n)16/5/2012 tarihli _ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiriilmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki alanlarda, 10/12/2003
tarihli ve 5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanununda belirtilen
merkezi yonetim kapsamindaki kamu idarelerinin yetkisi icindeki kamu
yatirinmlan ile miilkiyetinin tamami kamuya ait tasinmazlar, mazbut ve
miilhak vakiflara ait alanlar haric olmak lizere imar parseli 6lcedginde
niifus veya yapi yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini artiran list
olcekli plan degdisikligi yapilamaz.

0) Bin metrekareden az olmamak lizere olusmus imar adalarinda,




maliklerinin tamaminin talebi veya muvafakati ile ada bazinda niifus veya
yapi yoqunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini_artiran veya fonksiyon
deqisikligi _getiren plan_degisiklikleri, artan nifus icin ihtiyac duyulan
sosyal ve teknik altyapi kullanimlari, imar _adasinin _icinde veya ada
merkezine en fazla 500 metre yaricap icerisinde karsilanir.

Gosterim (lejand) teknikleri

MADDE 10 - (1) Her turld mekansal plan, kendi kademesinin ve yapilis
amacinin gerektirdigi ¢cizim ve gosterim teknigine gore hazirlanir.

(2) Planlar, Bakanlkga belirlenen ve EK-1 Gosterimler basligi altinda yer alan
EK-1a Ortak Gosterimler, EK-1b Mekansal Strateji Planlari Gosterimleri, EK-1c
Cevre Dizeni Plani Gosterimleri, EK-1¢ Nazim imar Plani Gésterimleri, EK-1d
Uygulama imar Plani Gosterimleri ve EK-1e Detay Kataloguna uygun olarak
hazirlanir.

(3) Gosterim listesine iligkin teklif niteliginde olan, 6znitelikler ve kodlamalar ile
planlarin 6zelligi gereg@i ihtiyac duyulacak gdsterim tir ve tipi Bakanlikga
degerlendirilerek uygun gorulen gosterimler, Bakanligin internet sayfasinda ilan
edilir. Bakanlikg¢a ilan edilmeyen gdsterim planlarda uygulanamaz.

MADDE 2- Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 10. maddesinin tguncu
fikrasinin sonuna "Bu fikra hikimlerine gére Bakanlikga onaylanip internet
sayfasinda ilan edilen gosterimler, her yil Aralik ayinda Cumhurbaskanhgi e-
mevzuat sisteminde bu yonetmeligin eki ilgili gdsterimlere ilave olarak
yayimlanir." cimlesi eklenmistir.

MADDE 10 — (1) Her tirli mekéansal plan, kendi kademesinin ve yapilis
amacinin gerektirdigi ¢cizim ve gosterim teknigine gore hazirlanir.

(2) Planlar, Bakanlik¢a belirlenen ve EK-1 Gosterimler bashgi altinda yer alan
EK-1a Ortak Gdosterimler, EK-1b Mekansal Strateji Planlari Gdsterimleri, EK-1c
Cevre Diizeni Plani Gésterimleri, EK-1¢ Nazim imar Plani Gésterimleri, EK-1d
Uygulama imar Plani Gésterimleri ve EK-1e Detay Kataloguna uygun olarak
hazirlanir.

(3) Gosterim listesine iligkin teklif niteliginde olan, éznitelikler ve kodlamalar ile
planlarin 6zelligi gereg@i ihtiyag duyulacak gosterim tir ve tipi Bakanlikga
degerlendirilerek uygun gorilen gosterimler, Bakanhdin internet sayfasinda
ilan edilir. Bakanlikgca ilan edilmeyen goésterim planlarda uygulanamaz. Bu
fikra hiikimlerine goére Bakanlikca onaylanip internet sayfasinda ilan
edilen _gosterimler, her yil Aralik ayinda Cumhurbaskanhdi e-mevzuat
sisteminde bu yonetmeligin eki ilgili gdosterimlere ilave olarak yayimlanir.

imar plani ilkeleri

MADDE 21 — (1) imar planlari, varsa kadastral durum islenmis, en son onayli
halihazir haritalar Gzerine ¢izilir. Kiy1 alanlarinda yapilan imar planlarinda onayli
kiy1 kenar gizgisinin paftalarda gosterilmesi zorunludur.

(2) Nazim ve uygulama imar planlari gerekli goérilmesi halinde es zamanli olarak
hazirlanabilir. Nazim imar plani kesinlesmeden uygulama imar plani
onaylanamaz. Ancak, onay yetkisinin ayni idarede bulunmasi halinde nazim ve
uygulama imar planlari es zamanli olarak onaylanabilir.

(3) imar planlar, planlama alanina iliskin inceleme, arastirma, etiit ve esik
analizi calismalarinin degerlendiriimesinden elde edilen senteze dayal olarak
hazirlanir.

(4) imar planlarinin, yeterliligi haiz miellifler tarafindan kanun ve yénetmelik
hikUmlerine gore gerekli teknik arastirmalar yapilarak hazirlanmasi zorunludur.
Bu Yonetmelik hikdmlerine uygun olarak hazirlanan planlar ve bu planlara
iliskin revizyon, ilave ve degisiklik teklifleri yetkili idarelere karar alinmasi igin
sunulur.

(5) imar planlarinda, planlama alaninin niteligine gére mevzuatta éngériilen
saglik koruma bantlari, glivenlik bodlgesi ve benzeri koruma kusaklari gosterilir.
imar planlari, varsa stratejik giiriiltii haritalar ve eylem planlari dikkate alinarak
hazirlanir ve planlarda bu konuda gerekli tedbirler alinir.

(6) Onayh jeolojik-jeoteknik veya mikro bdlgeleme etiit raporu bulunmayan
alanlarda imar planlari hazirlanamaz.

(7) Imar planina esas onayli jeolojik-jeoteknik etiit veya mikro bdlgeleme
raporlarindaki yerlesime uygunluk durumu haritalarina uyulmasi zorunludur.
imar planlarinin hazirlanmasinda, varsa oéncelikle mikro bodlgeleme etitleri,
yoksa yerlesim alaninin planlanmasina yonelik uygun jeolojik-jeoteknik etltler
kullanihr.

(8) Cevre kirliligi olusturmayan mevcut veya ilave ihtiyac duyulan sosyal ve
teknik altyapi alanlarinin, oncelikle s6z konusu hizmetleri yurutmekle yukumli
kurum ve kuruluslarin varsa kendi mulkiyeti veya tasarrufundaki alanlar tizerinde
planlanmasi esastir.

(9) insan sagligi ve giivenligi (izerinde dogrudan veya dolayl olumsuz etkileri
olan enerji nakil hatlari, dere koruma kusaklari, taskin risk alanlari, afete maruz
alanlar ve benzeri alanlara iliskin kurum ve kurulus goérusleri imar planlarina
yansitilir.

(10) imar planlarinda Ticaret+Konut, Ticaret+Turizm+Konut, Turizm+Ticaret
karma kullanim alanlarinda konut kullanimina da yer verilmesi halinde, konut
kullanim oranlari belirtilerek, konut kullaniminin gerektirdigi sosyal ve teknik
altyapi alanlarinin ayrilmasi zorunludur. imar planlarinda konutun yer aldig
karma kullanimlarda konut kullanim oraninin belirtiimedigi hallerde en fazla %
30 konut kullanabilecegdi varsayilr.

(11) imar planlarinda, ézel proje alani olarak belirlenen yerlerde niifus veya yapi

MADDE 3- Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginin 21. maddesine asagidaki
(15) ve (16) nolu fikralar eklenmistir.

MADDE 21 — (1) imar planlari, varsa kadastral durum islenmis, en son onayli
halihazir haritalar Uzerine c¢izilir. Kiyr alanlarinda yapilan imar planlarinda
onayli kiyl kenar gizgisinin paftalarda gosterilmesi zorunludur.

(2) Nazim ve uygulama imar planlari gerekli gorilmesi halinde es zamanl
olarak hazirlanabilir. Nazim imar plani kesinlesmeden uygulama imar plani
onaylanamaz. Ancak, onay yetkisinin ayni idarede bulunmasi halinde nazim ve
uygulama imar planlari es zamanli olarak onaylanabilir.

(3) imar planlar, planlama alanina iliskin inceleme, arastirma, etiit ve esik
analizi galismalarinin degerlendiriimesinden elde edilen senteze dayali olarak
hazirlanir.

(4) imar planlarinin, yeterliligi haiz muellifler tarafindan kanun ve yénetmelik
hikimlerine gbére gerekli teknik arastirmalar yapilarak hazirlanmasi
zorunludur. Bu Ydénetmelik hikimlerine uygun olarak hazirlanan planlar ve bu
planlara iliskin revizyon, ilave ve degisiklik teklifleri yetkili idarelere karar
alinmasi igin sunulur.

(5) imar planlarinda, planlama alaninin niteligine gére mevzuatta déngoriilen
saglik koruma bantlari, glvenlik bolgesi ve benzeri koruma kusaklari gosterilir.
imar planlari, varsa stratejik girilti haritalari ve eylem planlari dikkate alinarak
hazirlanir ve planlarda bu konuda gerekli tedbirler alinir.

(6) Onayli jeolojik-jeoteknik veya mikro boélgeleme etlit raporu bulunmayan
alanlarda imar planlari hazirlanamaz.

(7) imar planina esas onayli jeolojik-jeoteknik etiit veya mikro boélgeleme
raporlarindaki yerlesime uygunluk durumu haritalarina uyulmasi zorunludur.
imar planlarinin hazirlanmasinda, varsa 6ncelikle mikro bélgeleme etitleri,
yoksa yerlesim alaninin planlanmasina yonelik uygun jeolojik-jeoteknik etutler
kullanilir.

(8) Cevre Kkirliligi olusturmayan mevcut veya ilave ihtiya¢ duyulan sosyal ve
teknik altyapi alanlarinin, éncelikle s6z konusu hizmetleri yiritmekle yakamli
kurum ve kuruluslarin varsa kendi mulkiyeti veya tasarrufundaki alanlar
Uzerinde planlanmasi esastir.

(9) insan sagligi ve giivenligi tizerinde dogrudan veya dolayl olumsuz etkileri
olan enerji nakil hatlari, dere koruma kusaklari, taskin risk alanlari, afete maruz
alanlar ve benzeri alanlara iligkin kurum ve kurulus goérusleri imar planlarina
yansitilir.

(10) imar planlarinda Ticaret+Konut, Ticaret+Turizm+Konut, Turizm+Ticaret
karma kullanim alanlarinda konut kullanimina da yer verilmesi halinde, konut
kullanim oranlari belirtilerek, konut kullaniminin gerektirdigi sosyal ve teknik
altyapi alanlarinin ayriimasi zorunludur. imar planlarinda konutun yer aldi§i
karma kullanimlarda konut kullanim oraninin belirtiimedigi hallerde en fazla %
30 konut kullanabilecegi varsayilir.

(11) imar planlarinda, 6zel proje alani olarak belirlenen yerlerde niifus veya




yogunlugu ile kullanim ve yapilagmaya iligskin kararlar belirtilir.

(12) imar planlarinda arag trafiginin azaltilmasi, toplu tagsima ve yaya éncelikli bir
ulasim sisteminin kurgulanmasi esastir. Toplu tasim araglarinin kullaniminin
tesvik edilmesi amaciyla park et - devam et sisteminin yayginlastiriimasina ve
toplu tasim duraklarinin veya istasyonlarinin bulundugu etki alaninda otopark
alanlari ayrilmasi ve birbirine entegre olmasina iligskin imar planlarinda kararlar
getirilir.

(13) imar planlarinda afet ve acil durumlarda ihtiyag duyulabilecek agik alan, yol
ve diger mekansal ihtiyaclar gozetilir.

(14) imar planlarinda, sosyal altyapiya yénelik standartlarinin saglanabilmesi
acisindan imar adalarinin ¢ok kuguk ve pargali olusturulmayacak sekilde imar
yollarinin diizenlenmesi esastir.

yap! yogunlugu ile kullanim ve yapilagsmaya iligkin kararlar belirtilir.

(12) imar planlarinda arag trafiginin azaltilmasi, toplu tasima ve yaya éncelikli
bir ulagim sisteminin kurgulanmasi esastir. Toplu tagim araglarinin kullaniminin
tesvik edilmesi amaciyla park et - devam et sisteminin yayginlastirimasina ve
toplu tasim duraklarinin veya istasyonlarinin bulundugu etki alaninda otopark
alanlari ayrilmasi ve birbirine entegre olmasina iliskin imar planlarinda kararlar
getirilir.

(13) imar planlarinda afet ve acil durumlarda ihtiyag duyulabilecek agik alan,
yol ve diger mekansal ihtiyaglar gozetilir.

(14) imar planlarinda, sosyal altyapiya yénelik standartlarinin saglanabilmesi
agisindan imar adalarinin ¢ok kiguk ve parcali olusturulmayacak sekilde imar
yollarinin diizenlenmesi esastir.

(15)Yerlesme biitiiniine hizmet veren: yonetim, ticaret, sosyal altyapi,
konaklama, acik ve yesil alanlar, genel otopark, ulasim ana istasyonlari
gibi kullanim, yapi ve tesisleri iceren ana merkez veya merkezler ile semt
veya mahalle niifusuna hizmet vermek lizere: idari tesis yapilari, egitim,
saglk tesisleri, park, oyun alanlari, meydan, spor tesisleri, sosyal ve
kiiltiirel tesis gibi yapilar ile acik alanlari_biinyesinde bulunduran alt
merkezler, birbirleri ile iliskileri gozetilerek planlarda olusturulur.

Ana merkez ile semt veya mahalle merkezleri, toplayici veya tali yollarin
kesistigi noktalarda hizmet ettigi alanin biiyiikliigiine, niifusuna, otopark
ihtivacina gore ve tasit, toplu tasima, yaya ve bisiklet yollar ile
erisilebilirlik esasi dikkate alinarak belirlenir.

Karma_kullanimlarin_bulunmadigi_yalnizca konut adalarinin_bulundudgu
alanlardan itibaren semt oOlcedinde yerlesme alanlarinin_mahalle veya
semt_merkezlerine uzakhdi yerlesmenin biyikligii, nifus yodunlugu,
demografik yapi, gibi hususlar dikkate alinarak 1500-3000 m_araliginda
belirlenir. Cografi ve fiziki kosullar cercevesinde bu mesafe, yerlesmeye
gore ayrica etiit edilerek belirlenebilir.

(16) Uygulama imar_planlan_ile bu planlara iligkin ilave, revizyon ve
degisikliklerde pafta lizerinde belirlenen nifus yodunlugunu, yapi
yogunlugunu, kat adedini, bina yuiksekligini ve fonksiyonu degistirecek
nitelikte plan notu ya da hiilkmii getirilemez.

Uygulama imar plani

MADDE 24 — (1) Uygulama imar planlarinin tamami bir asamada yapilabilecegi
gibi sosyal ve teknik altyapi alani dengeleri gozetilerek etaplar halinde de
yapilabilir.

(2) Nazim imar planlari Gzerinde gosterilen sosyal ve teknik altyapi alanlarinin
konum ile buyuklukleri, toplam standartlarin altina distilmemek, nazim imar
planinin ana kararlarini, strekliligini, butunlGginG ve genel isleyisini bozmamak
ve hizmet etki alani iginde kalmak sarti ile ilgili kurum ve kuruluslarin gorisi
dikkate alinarak uygulama imar planlarinda degistirilebilir.

(3) Uygulama imar planlarinda, bélgenin ihtiyacina yonelik cocuk bahgesi, yesil
alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglk merkezi,
mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyapi alanlarini artirici
kiiclik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi
nazim imar planina aykirilik teskil etmez.

(4) Uygulama imar planlarinda yapilasma kosullarina iliskin olarak; ayrik, bitisik,
blok yapi nizami ile Taban Alani Kat Sayisi (TAKS), Kat Alanlari Kat Sayisi (KAKS),
emsal, bina yliksekligi, yapi yaklasma mesafeleri belirlenir.

(5) Arac trafigine ayrilmis serit sayisini azaltmamak ve ilgili TSE standartlarina
uymak kaydiyla; tasit yollarinin yaya, engelli ve bisiklet kullanimina ayrilmis
kisimlarinin genislikleri, nazim imar planinda degisiklige gerek olmaksizin
uygulama imar planinda artirilabilir.

(6) Uygulama imar planlarinda, oncelikle engelliler, ¢ocuklar ve yashlar gibi
kamu ortak mekanlarini kullanmakta zorluk ¢eken ve hareket kisithhig bulunan
kisilerin kentsel kullanimlara, sosyal altyapi alanlarina erisimini ve kullanimini
saglayict ve kolaylastirici tedbirlerin alinmasi amaciyla tasarim ilkeleri
gelistirilmesi esastir.

(7) Uygulama imar planlarinda yaya ve bisiklet yollari ile bisiklet park yerleri
uygulama ilkeleri gelistirilmesi esastir.

(8) ilgili mevzuatina gére koruma altina alinmis, tescil edilmis dogal ve kiiltirel

MADDE 4- Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 24. maddesinin dérdinci
fikrasinin devamina "10/8/2005 tarihli ve 25902 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yonetmelik eki listede
belirtilen sanayi alanlari veya bolgeleri, ibadet yerleri ve tarimsal amagli silo
yapilari haric olmak Ulzere uygulama imar planlarinda bina yikseklikleri
“serbest” olarak belirlenemez." climlesi eklemistir

MADDE 24 — (1) Uygulama imar planlarinin tamami bir asamada yapilabilecegi
gibi sosyal ve teknik altyapi alani dengeleri gbzetilerek etaplar halinde de
yapilabilir.

(2) Nazim imar planlari izerinde gosterilen sosyal ve teknik altyapi alanlarinin
konum ile bayiklikleri, toplam standartlarin altina disilmemek, nazim imar
planinin ana kararlarini, sdrekliligini, batanligini ve genel isleyisini
bozmamak ve hizmet etki alani iginde kalmak sarti ile ilgili kurum ve
kuruluslarin goriisu dikkate alinarak uygulama imar planlarinda degistirilebilir.

(3) Uygulama imar planlarinda, bolgenin ihtiyacina yonelik ¢ocuk bahgesi, yesil
alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi,
mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyapi alanlarini artirici
kiigik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi
nazim imar planina aykirilik teskil etmez.

(4) Uygulama imar planlarinda yapilasma kosullarina iliskin olarak; ayrik,
bitisik, blok yapi nizami ile Taban Alani Kat Sayisi (TAKS), Kat Alanlari Kat Sayisi
(KAKS), emsal, bina yiksekligi, yapi yaklasma mesafeleri belirlenir. 10/8/2005
tarihli ve 25902 sayili Resmi Gazetede yayimlanan isyeri Acma ve Calisma
Ruhsatlarina iliskin Yénetmelik eki listede belirtilen sanayi alanlari veya
bélgeleri, ibadet yerleri ve tarimsal amach silo yapilari _haric olmak lizere
uygulama imar planlarinda bina yiikseklikleri “serbest” olarak belirlenemez.

(5) Arag trafigine ayrilmis serit sayisini azaltmamak ve ilgili TSE standartlarina
uymak kaydiyla; tasit yollarinin yaya, engelli ve bisiklet kullanimina ayriimis
kisimlarinin genislikleri, nazim imar planinda degisiklige gerek olmaksizin
uygulama imar planinda artirilabilir.

(6) Uygulama imar planlarinda, dncelikle engelliler, ¢cocuklar ve yashlar gibi
kamu ortak mekanlarini kullanmakta zorluk ceken ve hareket kisithiligi bulunan
kisilerin kentsel kullanimlara, sosyal altyapi alanlarina erisimini ve kullanimini
saglayict ve kolaylastirici tedbirlerin alinmasi amaciyla tasarim ilkeleri
gelistirilmesi esastir.

(7) Uygulama imar planlarinda yaya ve bisiklet yollari ile bisiklet park yerleri
uygulama ilkeleri gelistirilmesi esastir.

(8) ilgili mevzuatina goére koruma altina alinmis, tescil edilmis dogal ve kiiltirel




varliklar, bunlarin ayrilmaz parcasi olan eklentileri, bahce avlu duvarlari, varsa
tescilli tek yapilarin koruma alanlari, sokak dokulari gibi bitinleyici unsurlari ile
varsa koruma alan sinirlari planlarda ayrintili olarak gosterilir. Ayrica, varsa
tescile deger yapilarin tespit edilmesi halinde degerlendirilmek Uzere ilgili
idaresine bildirilmesi esastir.

(9) Nazim imar planlarinda karma kullanim olarak belirlenen fonksiyonlarin,
uygulama imar planlarinda ayristirilmasi esastir.

(10) Uygulama imar planlarinin hazirlanmasi siirecinde, asagida genel baslklar
halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veriler elde edilir; bu
veriler kapsaminda asagidaki analiz ve arastirmalar yapilir:

a) Nazim imar plani kararlarinin analizi.

b) Planlama alaninin sinirlari.

¢) Mevcut yapi yogunlugu ve doku analizi.

¢) Yapi adalarinin ve yapilarin konumu ve ozellikleri.

d) Yapilasma ve yaklasma mesafeleri.

e) Mevcut niifus yogunlugu ve dagilimi.

f) Sosyal altyapi tesisleri.

g) Teknik altyapi tesisleri.

g) Mulkiyet yapisi ve kamu maulkiyetindeki alanlar.

h) Tescilli eser, anit vb. tarihi ve kulttrel varhklar.

1) Hizmetlere erisilebilirlik.

i) Afet tehlikelerinin dikkate alindigi yerlesime uygunluk durumunu belirlemeye
yonelik jeolojik etitler.

j) Topografya, egim vb. esikler.

k) Gol, baraj, akarsu, taskin alani, yeralti ve ylzeysel su kaynaklari vb. hidrolojik,
hidrojeolojik yapi.

I) Ulasim sistemi ve kademelenmesi, durak-istasyon noktalari.

m) Trafik dizeni ve glvenligi, yollar ve kavsaklar ile ilgili ilkeler, yapi ve
tesislerden karayoluna gecis yolu baglantisi yapilabilecek kesimler.

n) Yaya bolgeleri, yaya ve bisiklet yollari.

o) Otopark kapasitesi ve dagihmi.

0) Acik ve kapali alan kullanimlari ve iliskileri.

p) Toplanma alanlari.

r) Hizmet alanlarinin yer secimi ve biyukIliga.

s) Kentsel tasarim projesi yapilacak alanlar ve ilkeleri.

s) Ulasim glizergahlari.

t) Havalimani, liman ve iskeleler.

u) Gar ve istasyon alanlari.

) Lojistik alanlar.

varliklar, bunlarin ayrilmaz parcasi olan eklentileri, bahge avlu duvarlari, varsa
tescilli tek yapilarin koruma alanlari, sokak dokulari gibi biitlinleyici unsurlari
ile varsa koruma alan sinirlari planlarda ayrintili olarak gosterilir. Ayrica, varsa
tescile deger yapilarin tespit edilmesi halinde degerlendirilmek (zere ilgili
idaresine bildirilmesi esastir.

(9) Nazim imar planlarinda karma kullanim olarak belirlenen fonksiyonlarin,
uygulama imar planlarinda ayristirilmasi esastir.

(10) Uygulama imar planlarinin hazirlanmasi siirecinde, asagida genel basliklar
halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veriler elde edilir; bu
veriler kapsaminda asagidaki analiz ve arastirmalar yapilir:

a) Nazim imar plani kararlarinin analizi.

b) Planlama alaninin sinirlari.

¢) Mevcut yapi yogunlugu ve doku analizi.

¢) Yapi adalarinin ve yapilarin konumu ve o6zellikleri.

d) Yapilasma ve yaklasma mesafeleri.

e) Mevcut nifus yogunlugu ve dagihmi.

f) Sosyal altyapi tesisleri.

g) Teknik altyapi tesisleri.

g) Mulkiyet yapisi ve kamu milkiyetindeki alanlar.

h) Tescilli eser, anit vb. tarihi ve kiltirel varliklar.

1) Hizmetlere erisilebilirlik.

i) Afet tehlikelerinin dikkate alindig
belirlemeye yonelik jeolojik etitler.

j) Topografya, egim vb. esikler.

k) Gol, baraj, akarsu, taskin alani, yeralti ve ylizeysel su kaynaklari vb.
hidrolojik, hidrojeolojik yapi.

[) Ulasim sistemi ve kademelenmesi, durak-istasyon noktalari.

m) Trafik dizeni ve gilvenligi, yollar ve kavsaklar ile ilgili ilkeler, yapi ve
tesislerden karayoluna gecis yolu baglantisi yapilabilecek kesimler.

n) Yaya bolgeleri, yaya ve bisiklet yollari.

o) Otopark kapasitesi ve dagihmi.

0) Acik ve kapali alan kullanimlari ve iliskileri.

p) Toplanma alanlari.

r) Hizmet alanlarinin yer segimi ve blyukligi.

s) Kentsel tasarim projesi yapilacak alanlar ve ilkeleri.

s) Ulasim giizergahlari.

t) Havalimani, liman ve iskeleler.

u) Gar ve istasyon alanlari.

() Lojistik alanlar.

yerlesime uygunluk durumunu

imar plani degisiklikleri

MADDE 26 - (1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliligini,
batlinligunu, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.

(2) imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestiriimesi esastir.
YurUrlUkteki imar planlarinda éngoérilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini
dusuren plan degisikligi yapilamaz.

(3) imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldirilmasi,
kUgultilmesi veya yerinin degistiriimesine dair plan degisiklikleri zorunluluk
olmadikga yapilmaz. Zorunlu hallerde bdyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi
alanindaki tesisi gerceklestirecek ilgili yatinmci Bakanlhk veya kuruluslarin
gorusua ahnir.

b) imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve
kamuya ait sosyal ve kidlturel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kigcultiimesi
ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani icinde esdeger yeni bir alanin
ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda ytzdlgimi ve konum
Ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistiriimesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alanina gére ayni uygulama etabi veya bdlge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin
yapilmasina musait olmasi zorunludur.

c) Dulzenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yuzoélgtimleri
toplaminin altina dusulmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirnlan yol
alanlarinin miktarlari, duzenleme ortaklik payindan olusturulan park, cocuk
bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir. Ancak yol harig
dizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir
kullanima donusturilmek istenilmesi halinde, dizenleme ortaklik payina tabi
alanin hizmet edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.

(4) Kat adedi veya bina ylUksekligini artiran imar plani degisiklikleri, yérenin
yerlesim o6zellikleri, dokusu ve kimligi dikkate alinmak suretiyle, sehrin veya
alanin yakin gevresinin silleti, yapilarin glinese gére cephesi ve ydnlenmesi

MADDE 5- Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. maddesi asagidaki
sekilde degistirilmistir.

MADDE 26 — (1) imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliligini,
bltlinlagunu, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.

(2) imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yuruarlakteki imar planlarinda 6ngdrulen sosyal ve teknik altyapi standartlarini
disuren plan degisikligi yapilamaz.

(3) 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Donistiriilmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki alanlarda, 10/12/2003
tarihli ve 5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanununda belirtilen
merkezi yonetim kapsamindaki kamu idarelerinin yetkisi icindeki kamu
yatirnmlan ile miilkiyetinin tamami kamuya ait tasinmazlar, mazbut ve
miilhak vakiflara ait alanlar haric olmak lizere;

a) Ada olusturmayan; bir veya birden fazla parselde, ada icinde
kismi olarak kalan alanda, niifus, yapi yogunlugqu, kat adedi,
bina yiiksekligine iliskin yapilasma kosullarindan herhangi
birini_arttiran _imar plani degisiklikleri yapilamaz. Ayrica
yuzolciimii bin metrekarenin altinda kalan adalarda da bu tiir
plan degisikligi yapilamaz. Parsel olcedinde niifus, yapi
yodqunlugu, kat adedi veya bina yiikseklikleri artiriimaksizin
yapilan plan degdisiklikleri ile sadece fonksiyon degdisikligine
yonelik olarak yapilan plan degdisikliginden deger artis payi
alinmaz.

b) Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi veya muvafakati
lizerine bin metrekareden az olmamak kaydiyla imar plani ile
olusmus adalarda; niifusu, yapi yogunlugunu, kat adedini,
bina yiksekligini artiran veya fonksiyon degisikligi getiren
plan degisikliklerinde;

1) Uygulama imar_plani_bulunmayan alanlarda, deger artisina
konu olacak sekilde sadece nazim imar plani dedisikligi yapilamaz. Deger
artis_payina _konu olacak nazim _imar_plani_degisikligi, uyqulama _imar
plani ile birlikte hazirlanir.




ozelliklerini olumsuz yonde etkilememesi esas alinarak yapilir.
(5) imar planinda verilmis olan insaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarinin
degistirilmesi sonucu niUfus yogunlugunun artirilmasina dair imar plani
degisikliklerinde:
a) Artan nUfusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi alanlari
standartlara uygun olarak plan degisikligine konu alana hizmet vermek
Uzere ayrilir.
b) Nifus yogunluguna bagh olmaksizin, kat adedinin artiriimasinin
istenmesi durumunda; Onerilecek kat adetlerinin tayininde asagidaki

formile goére bulunacak bitin yollardaki karsilikli bina cepheleri
arasindaki asgari uzaklik saglanacaktir.

K=[(Y1+Y2)/2] +7,00m

Yukaridaki formulde;

K = Karsilkli bina cepheleri arasindaki mesafe (metre),

Y1 = Yolun bir cephesine 6nerilecek yapinin yiksekligi,

Y2 = Yolun diger cephesinde énerilecek yapinin yiksekligini,

ifade eder.

c) Parsellerin birlestiriimesi ve yapi dizeni degisikligi iceren, kat
adedinin artiriimasina yonelik uygulama imar plani degisikliklerinde de

yukaridaki formile uyulmasi esastir.

(6) imar planinda gésterilen yollarin genisletme, daraltma ve giizergahina ait
imar plani degisikliklerinde:

a) Devamliligi olan bir yolun belli bir kesimde serit sayisi azaltilamaz ve
daraltilamaz.

b) Yollarin kaydiriimasinda, mulkiyet ve yapilasma durumu dikkate alinir.

c) imar planlarindaki gelisme alanlarinda gegis amagh 3,00 metreden dar yaya
yolu, 10,00 metreden dar trafik yolu agilamaz; yerlesik alanlarda mulkiyet ve
yapilasma durumlarinin elverdigi 6l¢clide yukaridaki standartlara uyulur. Ancak
parseller 7,00 metreden dar yollardan mahre¢ alamaz.

¢) imar plani degisikligi ile tasit geri déniis kurbu olmayan gikmaz yol ihdas
edilemez.

d) imar planlarinda Karayollari Genel Mudirliginin sorumlulugunda olan
karayollarinda yapilacak her turli degisiklikte bu Kurulustan alinacak gorise
uyulur.

e) Plan alanindaki trafik hacimleri ile yeni getirilen kullanimlarin trafik dretme ve
trafik cekme hacimleri dikkate alinarak yol ve kaldirnm geniglikleri belirlenir.

(7) Yogunldk ~artiran—veya —kentsel ulagim sistomini_otkileyen -imar —plan

2) Deger artis payi yurirliikteki uygulama imar _plani karari ile bu
planlarda vyapilacak uygulama imar plani_degdisikligi kararlarina qore
belirlenir. Biiyiiksehirlerde nazim _imar _planinda degisiklik yapilmasinin
gerektigi hallerde, nazim _imar_plani_notlarina “plan_degisikliginin 3194
sayili_Imar Kanununun Ek-8 nci_maddesi hikiumlerine tabi oldugu”
yoniinde hiikiim eklenir.

imar plani degisikligine konu tasinmazlarin deger artisina tabi
oldugu, uygulama imar plani degisikliginin kesinlesmesini miiteakip tapu
kiitligine serh edilmek lizere ilqili tapu idaresine bildirilir.

3) Artan niifusun ihtiyaci olan Ek-2 tabloya qoére hesap edilecek ilave
sosyal ve teknik altyapi kullanimlarinin; oncelikle imar plan degqisikligi
yapilacak ada icinde, ada icinde karsilanamamasi halinde ada merkezine
en fazla 500 metre yaricap icindeki alanlardan karsilanmasi zorunludur.
Plan degqisikligi sonucu artan niifusun icin ihtivac duyulan kiiltiirel tesis,
sosyal ve teknik altyapi kullanimlarn, plan degisikligi alaninda eksikligi
duyulan donatilardan bir veya bir kacini _karsilamak lizere, ada bazinda
hazirlanan plan degisikligi teklifi ile birlikte idareye sunulur. Yapilan
inceleme sonucunda, belirtilen sartlari tasiyan plan degisiklikleri teklifi
icin_plan teklifini sunanlar tarafindan en az iki SPK Lisansh kurulusca
hazirlanmis olan Deger Artis Raporu idareye sunulur. Ada bazinda plan
deqisikligi sartlarini_tasimayan plan degisikligi teklifleri, idaresince
ilgilisine iade edilir.

4) imar plani degisikligi teklifi, plan aciklama raporu, sosyal ve
teknik altyapi etki degerlendirmesi raporu birlikte sunulur.

5) idarece, tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi veya
muvafakati olmadan deder artis payina konu olacak sekilde, niifusu, yapi
yodunlugunu, kat adedini, bina vyiiksekligini artiran veya fonksiyon

degisikligi getiren plan degisikligi yapilamaz.

6) Dedger artis payi alinan plan degisikliklerinin _yargi karari ile
iptali_sonrasinda, iptal kararinin _gerekleri _cercevesinde yeniden imar
plani_degisikligi onaylanmasi halinde deger artis payi alinmaz. Yargi
karariyla iptal edilen imar planlari icin 6denmis olan deger artis payi iade
edilmez.

7) Daha evvelden deger artis payina konu edilmemis parsel ya da
ada olcegindeki plan degqisikliginin yargi karari ile iptali halinde, yeniden
hazirlanacak plan degisikliginin, niifusu, yapi yogunlugunu, kat adedini,
bina vyiiksekligini artiran veya fonksiyon degisikligi nitelik tasimasi
halinde, ihtivac duyulan sosyal ve teknik altyapi kullanimlarini ada icinde
veya ada merkezine en az 500 metre mesafede karsilamasi sartlarini
sadlamasi sarti ile bu plan degisikliklerinden de deder artisi_payi alinir.

8) Bu maddenin_ uclinciui_fikrasinin _(b) alt bendi kapsaminda

kalmayan plan degisikliklerinden deger artis payi alinmaz.

(4) imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldiriimasi,
kigultilmesi veya yerinin degistiriimesine dair plan degisiklikleri zorunluluk
olmadikg¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde bdyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi
alanindaki tesisi gerceklestirecek ilgili yatinmci Bakanhk veya kuruluslarin
gorusu alinir.

b) imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapi alanlarinin
ve kamuya ait sosyal ve kultirel tesis alanlarinin kaldirlabilmesi veya
kigultilmesi ancak arazi_ve arsa diizenlemesi yapilacak alanlar_ile
diuzenleme ortaklik payindan elde edilen umumi hizmet alanlan ile
Yonetmelik eki Ek-2 tabloda ver alan bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki
alani icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger
alanin ayrilmasinda yuzoélgimd ve konum o6zellikleri korunur. Bu alanlarin
yerinin degistiriimesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina goére ayni
uygulama etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate
alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina misait olmasi
zorunludur.

c) Dizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiGzolgimleri
toplaminin altina distlmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol
alanlarinin miktarlari, dizenleme ortaklik payindan olusturulan park, gocuk
bahgesi, meydan gibi acik ve yesil alanlarda kullanilabilir. Ancak yol hari¢
dlzenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir
kullanima dénusturdlmek istenilmesi halinde, dizenleme ortaklik payina tabi
alanin hizmet edecegi etki alaninda esdegder bir alan ayrilir.

(5) Kat adedi veya bina yuksekligini artiran imar plani degisiklikleri, yérenin
yerlesim Ozellikleri, dokusu ve kimligi dikkate alinmak suretiyle, sehrin veya
alanin yakin gevresinin silleti, yapilarin glinese goére cephesi ve yonlenmesi
Ozelliklerini olumsuz yénde etkilememesi esas alinarak yapilir.

(6) Imar planinda verilmis olan insaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarinin
degistiriimesi sonucu nuifus yogunlugunun artiriimasina dair imar plani
degisikliklerinde:

a) Artan nifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi alanlari
standartlara uygun olarak plan degisiklidine konu alana hizmet vermek




Uzere ayrilir.

b) Nifus yodunluguna bagli olmaksizin, kat adedinin artiriimasinin
istenmesi durumunda; Onerilecek kat adetlerinin tayininde asagidaki
formile gére bulunacak butin yollardaki karsilikli bina cepheleri
arasindaki asgari uzaklik saglanacaktir.

K=[(Y1+Y2)/2]+7,00m

Yukaridaki formulde;

K = Karsilikli bina cepheleri arasindaki mesafe (metre),

Y1 = Yolun bir cephesine dnerilecek yapinin yuksekligi,

Y2 = Yolun diger cephesinde dnerilecek yapinin yluksekligini,
ifade eder.

c) Parsellerin birlestiriimesi ve yapi duzeni degisikligi iceren, kat
adedinin artirilmasina ydnelik uygulama imar plani degisikliklerinde de
yukaridaki formule uyulmasi esastir.

(7) imar planinda gésterilen yollarin genisletme, daraltma ve glizergahina ait
imar plani degisikliklerinde:

a) Devamlihdr olan bir yolun belli bir kesimde serit sayisi azaltilamaz ve
daraltilamaz.

b) Yollarin kaydiriimasinda, mulkiyet ve yapilasma durumu dikkate alinir.

c) imar planlarindaki gelisme alanlarinda gecis amacli 3,00 metreden dar yaya
yolu, 10,00 metreden dar trafik yolu agilamaz; yerlesik alanlarda milkiyet ve
yapilasma durumlarinin elverdigi 6lgide yukaridaki standartlara uyulur. Ancak
parseller 7,00 metreden dar yollardan mahreg alamaz.

¢) imar plani degisikligi ile tasit geri déniis kurbu olmayan gikmaz yol ihdas
edilemez.

d) imar planlarinda Karayollari Genel Midirliiginiin sorumlulugunda olan
karayollarinda yapilacak her tirli degisiklikte bu Kurulustan alinacak gérise
uyulur.

e) Plan alanindaki trafik hacimleri ile yeni getirilen kullanimlarin trafik tretme ve
trafik cekme hacimleri dikkate alinarak yol ve kaldirim genislikleri belirlenir.

(8) Her tiur ve olcekteki bu maddenin tcuincu fikrasi hiikiimlerinde
aciklananlar _haric olmak lizere, imar plani_degisikliklerinde, kentsel
sosyal ve teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli
onlemlerin alinmasi amaciyla ayrica Ek 3' de gosterilen formata uygun
sosyal ve teknik altyapi etki dederlendirmesi raporu hazirlanir veya
hazirlattirilarak, plan degisikligi teklifi ile birlikte idareye sunulur.

(9) Sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirmesi raporunda;

a) Yapilmak istenen plan degisikligi alani ile etki alaninin, mevcut
teknik altyapi kapasitesi ve cevreye iliskin ozellikleri ortaya
konularak yiriirliikteki plan ile karsilastirilarak, mevcut durum ve
yeni_durum cercevesinde, degisikligin gerekgesi ile sorun ve
ihtiyac analizine yer verilir.

b) ihtiyac _analizi _cercevesinde yapilmak istenen _plan
degisikliginin, kentsel sosyal ve teknik altyapi sisteminde
olusturacaqi etkileri irdelenerek, yeni durumda ortaya cikabilecek
sorun_ve donati_eksikliklerinin, olumsuz etkilerin _azaltilmasina
yonelik ¢6zim Onerileri, plan kararlarinda degerlendirilir.

c) Sosyal ve teknik altyapi etki dederlendirme raporu, raporun
iceriginde yer alan hesaplama ve analizlerin niteligine gore plan
miiellifi tarafindan hazirlanir. ihtiyac halinde konunun &ézelligine
gore diger disiplinlerden destek alinir.

(10) Ozel kanunlara tabi olan alanlarda da bu madde hiikiimlerine uyulur.

MADDE 6- Yonetmeligin 30. maddesinin bashgl "Kentsel Tasarim Projelerine
Dair Usul ve Esaslar" seklinde, birinci ve ikinci fikralari asagidaki sekilde
degistirilmis, Gg¢lncu fikrasina gerektiginde ibaresinden sonra gelmek Uzere
"idarelerde" ibaresi eklenmis, maddenin altinci fikrasinin (b) bendine genel
karakteri ibaresinden sonraki virgul kaldirilarak "ile gerektiginde;" ibaresi
eklenmig, yedinci fikrasinin "Kentsel tasarim projesi dogrultusunda" ifadesi
yururlikten  kaldirlmig, maddenin onuncu fikrasi asagidaki sekilde
degistirilmistir.




Kentsel Tasarim Projelerine Dair Esaslar
Projenin hazirlanmasi

MADDE 30 - (1) Kentsel tasarim projesi yapilacak alanin sinirlari imar planinda
~ Ancak kentsel tasarim-projelerinin-imar-planindan-o6nce-yapimis
olmast halinde, bu projelerdeki gerekli ayrintilar imar plani kararlarinda yer
(Degisik ibare: RG-17/5/2017-30069) alabilir.

(2) Kentseltasanm-projelerinin bulundugu yerlesme veya bdlgenin gelisme ve
yapllasma hedefleri butininde ele ahknmast ve—projelerin yonlendiriimesi
amaclyla béydk—alan—gerektiren—bdlgelerde—proje—kapsaminda gerektiginde
master-plan hazirlanabilir.

(3) Kentsel tasarim projelerin incelenmesi ve degerlendiriimesi
gerektiginde kentsel tasarim degerlendirme komisyonu kurulabilir.

amagcli

(4) Uygulama imar plani onaylanmadan kentsel tasarim projeleri uygulanamaz.

(5) Kentsel tasarim projelerinde, alanin 6zelligine goére doluluk-bosluk orani,
yapilar arasi iligkiler, tasit ve yaya hareketleri gibi mimari ve mekan tasarimina
iliskin ayrintilar ile dogal, klltirel, sosyal, ekonomik, ulasim ve teknik altyapiya
iliskin veriler dikkate alinir.

(6) Kentsel tasarim projeleri, 6lgedin niteligine goére farkli ayrintilari igerecek
sekilde hazirlanir.

a) Kentsel tasarim projeleri genel olarak; koruma, sagliklastirma, iyilestirme,
yenileme politikalarini igeren, ulasim, tasarim, fonksiyon ilkelerini ortaya koyan,
cesitli semalar ve tasarim ilke ve detaylari ile desteklenen bir bicimde hazirlanir.
Projede; alanin ihtiyag programi ve alan verileri dogrultusunda, agik mekanlarin
kapall mekanlarla birlikte dizenlenmesi, toplu tasima, tasit, yaya, bisiklet,
otoparklar,—servis gibi genel ulasim-dolasim sorunlarinin ¢6zimu, c¢evre
dizenlemesi ve altyapiya iligkin kosullar, ¢cevre yapilarla iligkilerin kurulmasina
iliskin ve her tirlG dizenlemenin temel ilkeleri belirlenir.

b) Kentsel tasarim projeleri ayrintih olarak; ada i¢i veya disi, proje alanindaki
ulasim-dolasim iligkileri ve acik-kapali alanlara iligkin tasarimlar, arazi ve yapi
dizenlemelerine iligkin kotlandirmalar, yénlenme, bahg¢e mesafeleri, kitleler
arasl mesafe gibi kitle dizenlemeleri, islevlierin yatay ve dusey dagilimlari,
bitkilendirmenin genel karakteri—su 6gesi kullanimi, tim elemanlarin
Olculendirilmesi, malzemenin belirlenmesi, kutle, gabari, sematik plan gizimleri
gibi yapilara ait mimari konsept projeleri ile anlatim i¢in uygun olabilecek Olcekte
yeterli sayida gorunus, kesit, siluet, 3 boyutlu olarak arazi Uzerinde
modellenmesini igerir. Ayrica detay listesi, aydinlatma elemanlari, yonlendirme
ve tanitim levhalari, ¢op kutulari ve benzeri kent mobilyalarina ait ayrintilar ve
kesin proje raporu da bu ¢alisma kapsaminda ele alinir.

(7) Kentsel-tasarimprojesi-dogrultusunda mekanin imge, anlam ve kimlik

kazanmasini, estetik ve sanat degerinin ylkseltiimesini, yapilarin bir uyum
icerisinde ve buUtlinlik olusturacak sekilde dizenlenmesini amaglayan ve
mekansal planlama sistematigi igerisinde uygulamaya yoénelik kilavuz ve tavsiye
niteliginde kararlari icerecek sekilde kentsel tasarim rehberi hazirlanir.

(8) Yaya bdlgeleri ve meydanlarin planla ve tasarim ile gelistiriimesi esastir.
(9) Sokak ve binalarin tasariminda erisilebilirlikle beraber mekanlarin

aydinlatiimasi, sokaklarin birbiriyle iligkisi, sokak ve meydanlara glvenli erigim
ortaminin saglanmasi da esas alinir.

(10) Kentsel ¢ osine Bakanlsl | belitlenir.

Kentsel Tasarim Projelerine Dair Usul ve Esaslar
Projenin hazirlanmasi

MADDE 30 - (1) Kentsel tasarim projesi yapilacak alanin sinirlari imar
planinda gosterilebilir. Kentsel tasarim projelerinin _uygulama imar
planlariyla birlikte hazirlanmasi halinde, bu projelerdeki gerekli ayrintilar
imar plani kararlarinda yer (Degisik ibare:RG-17/5/2017-30069) alabilir.

(2) Proje alaninin bulundugu yerlesme veya bolgenin gelisme ve yapilasma
hedefleri bitlninde ele alinarak kentsel tasarim projelerinin yonlendiriimesi

amaciyla gerektiginde ulasim, kamusal alan, doluluk-bosluk, yapl
yuksekligi, siliiet, yereye 6zgii _malzeme ve yapi kimligi iliskilerini
tanimlayan_kentsel tasarim stratejisi hazirlanabilir.

(3) Kentsel tasarim projelerin incelenmesi ve degerlendiriimesi amach

gerektiginde idarelerde kentsel tasarim degerlendirme komisyonu kurulabilir.
(4) Uygulama imar plani onaylanmadan kentsel tasarim projeleri uygulanamaz.

(5) Kentsel tasarim projelerinde, alanin 6zelligine goére doluluk-bosluk orant,
yapilar arasi iligkiler, tasit ve yaya hareketleri gibi mimari ve mekan tasarimina
iliskin ayrintilar ile dogal, kulturel, sosyal, ekonomik, ulagsim ve teknik altyapiya
iliskin veriler dikkate alinir.

(6) Kentsel tasarim projeleri, dlgegin niteligine goére farkli ayrintilari icerecek
sekilde hazirlanir.

a) Kentsel tasarim projeleri genel olarak; koruma, sagliklastirma, iyilestirme,
yenileme politikalarini iceren, ulasim, tasarim, fonksiyon ilkelerini ortaya koyan,
cesiti semalar ve tasarim ilke ve detaylari ile desteklenen bir bigcimde
hazirlanir. Projede; alanin ihtiya¢ programi ve alan verileri dogrultusunda, agik
mekanlarin kapal mekanlarla birlikte dizenlenmesi, toplu tasima, tasit, yaya,
bisiklet, otoparklar,—servis gibi genel ulasim-dolasim sorunlarinin ¢ézimd,
cevre duzenlemesi ve altyapiya iliskin kosullar, cevre yapilarla iligkilerin
kurulmasina iliskin ve her tirlt dizenlemenin temel ilkeleri belirlenir.

b) Kentsel tasarim projeleri ayrintili olarak; ada ici veya disi, proje alanindaki
ulasim-dolasim iligkileri ve agik-kapali alanlara iliskin tasarimlar, arazi ve yapi
diizenlemelerine iligkin kotlandirmalar, yonlenme, bahce mesafeleri, kitleler
arasl mesafe gibi kiitle dizenlemeleri, islevlerin yatay ve disey dagilimlari,
bitkilendirmenin genel karakteri ile_gerektiginde; su o6gesi kullanimi, tim
elemanlarin élgulendirilmesi, malzemenin belirlenmesi, kitle, gabari, sematik
plan cizimleri gibi yapilara ait mimari konsept projeleri ile anlatim i¢in uygun
olabilecek dlgekte yeterli sayida gorunus, kesit, siliet, 3 boyutlu olarak arazi
Uzerinde modellenmesini igerir. Ayrica detay listesi, aydinlatma elemanlari,
yonlendirme ve tanitim levhalari, ¢ép kutulari ve benzeri kent mobilyalarina ait
ayrintilar ve kesin proje raporu da bu ¢alisma kapsaminda ele alinir.

(7) Mekanin imge, anlam ve kimlik kazanmasini, estetik ve sanat degerinin
yukseltilmesini, yapilarin bir uyum icerisinde ve butunlik olusturacak sekilde
dizenlenmesini amaglayan ve mekansal planlama sistematigi icerisinde
uygulamaya yonelik kilavuz ve tavsiye niteliginde kararlari icerecek sekilde
kentsel tasarim rehberi hazirlanir.

(8) Yaya bdlgeleri ve meydanlarin planla ve tasarim ile gelistiriimesi esastir.

(9) Sokak ve binalarin tasariminda erisilebilirlikle beraber mekanlarin
aydinlatiimasi, sokaklarin birbiriyle iligkisi, sokak ve meydanlara glivenli erisim
ortaminin saglanmasi da esas alinir.

(10)Kentsel tasarim projelerine iliskin olarak Bakanlikca
belirlenen/belirlenecek usul ve esaslara uygun olarak idareler kentsel
tasarim projesi hazirlayabilir, hazirlattirabilir.

Cevre Diizeni Plani ve imar Planlarinin Onayi ilani ve Kesinlesmesi
Planlarin onaylanmasi ve yiirurlige girmesi

MADDE 32 — (1) Cevre dizeni plani, nazim imar plani ve uygulama imar plani
ile bu planlara iligkin revizyon, ilave ve degisiklikler idarelerin karar mercilerince
onaylanarak ydrurlige girer. Ancak uygulama imar plani kesinlesmeden imar
uygulamasi yapilamaz.

(2) Mekansal planlar ile bu planlara iliskin revizyon, ilave ve degisiklikleri ilgili

mevzuatl dogrultusunda ka#ar—almaya—yetkHHnereuere&enaylanmada#onee

Bakanlik sistemi tizerinden Plan islem Numarasi alinmasi zorunludur.

(3) Cevre dizeni planlarinin kesinlesmeyen kisimlarini kapsayan imar planlari
onaylanmaz.

(4) Plan onaylamaya yetkili idarelerin karar mercilerince uygun goérilmeyen imar
plani teklifleri gerekgeleri belirtiimek suretiyle idarelerce otuz gln icinde ilgilisine
yazl ile bildirilir.

(5) Planlar plan notlari, plan raporlari ve ekleriyle birlikte onaylanir. Onay
metninde agikga belirtiimese dahi plan raporu ve diger eklerin plan paftalari ile

MADDE 7- Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesinin ikinci ve
altinci fikralari asagidaki sekilde degistirilmistir.

MADDE 32 — (1) Cevre duzeni plani, nazim imar plani ve uygulama imar plani
ile bu planlara iliskin revizyon, ilave ve degisiklikler idarelerin karar mercilerince
onaylanarak yururlige girer. Ancak uygulama imar plani kesinlesmeden imar
uygulamasi yapilamaz.

(2) Mekansal planlar ile bu planlara iligkin revizyon, ilave ve degisiklikleri icin
ilgili mevzuati dogrultusunda Bakanlik sistemi Uzerinden Plan Islem Numarasi
alinmasi zorunludur.

(3) Cevre duzeni planlarinin kesinlesmeyen kisimlarini kapsayan imar planlari
onaylanmaz.

(4) Plan onaylamaya yetkili idarelerin karar mercilerince uygun goérulmeyen
imar plani teklifleri gerekgeleri belirtiimek suretiyle idarelerce otuz gun icinde
ilgilisine yazi ile bildirilir.

(5) Planlar plan notlari, plan raporlari ve ekleriyle birlikte onaylanir. Onay
metninde acikca belirtiimese dahi plan raporu ve diger eklerin plan paftalari ile




birlikte onaylandigi kabul edilir.

(6) Kesinlegen planlarin her bir paftasinin ényiiziine Plan islem Numarasi ile
onay tarih ve sayisinin yazilarak mahurlenmesi zorunludur.

birlikte onaylandigi kabul edilir.

(6) Planlarin her bir paftasinin énytziine Plan islem Numarasi ile onay tarih ve
sayisinin yazilarak mahdrlenmesi zorunludur.

Planlarin ilani, itirazlar ve kesinlegsmesi

MADDE 33 — (1) Cevre duzeni plani ve imar planlar onaylandigi tarihten
itibaren en gec¢ on bes is glnu icinde otuz gln sureyle herkesin gorebilecegdi
sekilde idarelerce tespit edilen ilan yerlerinde asilmak suretiyle ve idarelerin
internet sayfalarinda es zamanli olarak ilan edilir.

(2) imar planlarinin nerede ve nasil gérilebilecegi mahalli haberlesme araglar

ile- yerel veya ulusal basinda veya ilgili-muhtarhklarda-duyurulur

(3) Planlarin askiya c¢ikarildigina ve askidan indirildigine, dair tutanaklar ilgili
birim amiri dahil iki imzali olarak dizenlenir.

(4) Planlara itiraz, otuz glnlik ilan suresi igcinde idareye yapilir ve itirazlar
idarece degerlendirilir. idarenin karar merciince itirazlarin reddedilmesi halinde,
planlar bagkaca bir onay igslemine gerek kalmaksizin red karar tarihinde
kesinlesir. itiraz olmamasi halinde planlar aski siiresinin sonunda kesinlesir.

(5) itirazlar; aski siresinin doldugu tarihten itibaren en gec otuz giin icinde ilgili
idare karar merciine gonderilir ve en ge¢ otuz gln iginde karara baglanarak
planlar kesinlesir.

(6) ilan ve aski siiresinde yapilan itirazlar (izerine idarelerce, planlarda degisiklik
yapilmasi halinde planin degisen kisimlarina iligkin olarak yeniden ilan sureci
baglatilir.

(7) Onaylanmis planlarda yapilacak revizyon, ilave ve degisiklikler de yukaridaki
usullere tabidir.

MADDE 8 - Yonetmeliginin 33. maddesinin ikinci ve lglincu fikrasi asagidaki
sekilde degistirilmis, maddeye asagidaki sekizinci fikra eklenmistir.

MADDE 33 — (1) Cevre dizeni plani ve imar planlari onaylandigi tarihten
itibaren en ge¢ on bes is gunl icinde otuz gln sureyle herkesin goérebilecegi
sekilde idarelerce tespit edilen ilan yerlerinde asilmak suretiyle ve idarelerin
internet sayfalarinda es zamanli olarak ilan edilir.

(2) imar planlarinin ve degisikliklerinin nerede ve nasil gériilebilecedi mahalli
haberlesme araglari veya yerel veya ulusal basinda ve_aski siiresi_ile_es
zamanl _olarak _plana konu alanin _kapsadigi ilgili muhtarhiklarin
panosunda Ek- 5'de belirtilen formata uygun sekilde bilgilendirme ilani ile
duyurulur.

Ayrica_imar plani _degisiklikleri ilan ile es zamanl olarak, yaya ve tasit
trafigini__etkilemeyecek, can ve mal giivenligi acisindan tehlike
yaratmayacak ve gorsel kirlilik olusturmayacak sekilde, degisiklige konu
alanin_goriilebilir _yerlerinde idaresince, plan teklif sahibince EK-4'de
belirtilen format kapsaminda hazirlanacak olan en az 2 adet tabela ile 30
qiin sireyle kamuoyuna ve ilgililerine bilgilendirme yapilir.

(3) Planlarin askiya g¢ikarildigina ve askidan indirildigine, muhtarlk
panosunda duyuruldugquna, plan degqisiklikleri icin _ayrica tabelalarin
konuldugqu ve kaldinldigi fotograf ile de belgelenerek, buna dair tutanaklar
ilgili birim amiri dahil iki imzali olarak duzenlenir.

(4) Planlara itiraz, otuz gunlik ilan slresi igcinde idareye yapilir ve itirazlar
idarece degerlendirilir. idarenin karar merciince itirazlarin reddedilmesi halinde,
planlar baskaca bir onay islemine gerek kalmaksizin red karari tarihinde
kesinlesir. itiraz olmamasi halinde planlar aski siresinin sonunda kesinlesir.

(5) itirazlar; aski siresinin doldugu tarihten itibaren en geg otuz giin iginde ilgili
idare karar merciine gonderilir ve en ge¢ otuz gln i¢inde karara baglanarak
planlar kesinlesir.

(6) Illan ve aski siiresinde yapilan itirazlar iizerine idarelerce, planlarda
degisiklik yapilmasi halinde planin degisen kisimlarina iligkin olarak yeniden
ilan sureci baslatilir.

(7) Onaylanmis planlarda yapilacak revizyon,
yukaridaki usullere tabidir.

ilave ve degisiklikler de

(8) idarenin internet sayfasinda ve ilgili muhtarlik panosunda onaylanan
planlarin kesinlesme tarihi duyurulur.

ONIKINCi BOLUM
Planlarin Aleniyeti ve Denetimi
Planlarin aleniyeti ve dagitimi

MADDE 34 - (1) Bu Yonetmelikte adi gegen her tir ve Olgekteki planlar, plan
notlari, agiklama raporlari ve ekleriyle birlikte alenidir. Bu aleniyeti saglamak
plani onaylayan idarenin gorevidir.

(2) idareler; mekansal strateji planlari, gevre diizeni planlari ve imar planlarinin
tamamini veya bir kismini kopyalar veya kitapgiklar halinde ya da sayisal
ortamda cogaltarak, tespit edilecek Ucret karsiliginda isteyenlere verir. Ayrica
idareler, internet sayfasinda surekli yayimlamak suretiyle de planlara aleniyet
saglayabilir.

(3) Planlarin aleniyetini saglamak ve toplumu bilgilendirmek igin, medya ve
elektronik haberlesmenin yani sira seminerler, konferanslar, sergiler ve

toplantilar gibi araglar da kullanilabilir.

MADDE 9 - Yonetmeliginin 34. maddesinin doérdincu fikrasi asagidaki sekilde
degistirilmis, maddenin besinci fikrasi yurirlikten kaldiriimistir.

MADDE 34 — (1) Bu Yonetmelikte adi gecen her tir ve oOlcekteki planlar, plan
notlari, agiklama raporlari ve ekleriyle birlikte alenidir. Bu aleniyeti saglamak
plani onaylayan idarenin gorevidir.

(2) idareler; mekansal strateji planlari, gevre diizeni planlari ve imar planlarinin
tamamini veya bir kismini kopyalar veya kitap¢iklar halinde ya da sayisal
ortamda g¢ogaltarak, tespit edilecek Ucret karsiliginda isteyenlere verir. Ayrica
idareler, internet sayfasinda sirekli yayimlamak suretiyle de planlara aleniyet
saglayabilir.

(3) Planlarin aleniyetini saglamak ve toplumu bilgilendirmek icin, medya ve
elektronik haberlesmenin yani sira seminerler, konferanslar, sergiler ve
toplantilar gibi araclar da kullanilabilir.

(4) Kesinlesen imar planlarinin _bir kopyasi, Bakanlikca olusturulan
elektronik ortamdaki Ulusal Codrafi Bilgi Sistemi Altyapisi lizerinden,
ilgili idaresi tarafindan, arsivlenmek lizere Bakanliga goénderilir.




MADDE 10 - Yonetmeligin Gegici 1. maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

GEQiCi MADDE 1- (1)10/8/2005 tarihli ve 25902 sayili Resmi_Gazetede
yayimlanan isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yonetmelik eki
listede belirtilen Sanayi ve enerji sanayi alanlar, kiyi alanlari, ibadethane
alanlan ve tarimsal amach silo yapilari _haric olmak iizere vyiiriirliikteki
uyqulama imar planlarinda ‘yencok: serbest’ olarak belirlenmis bina
yiikseklikleri, mevcut planin _parsel icin ongordiigii emsal dederi
degistirilmeksizin varsa parsele komsu mevcut tesekkiiller, komsu
parsellerdeki benzer kullanimdaki imar plani_ile belirlenmis bina
yiikseklikleri, kat adedi ve siluet dikkate alinarak imar plani degisiklikleri
veya revizyonlari _yapilmak suretiyle 1/7/2021 tarihine kadar _ilgili
idaresince belirlenmek zorundadir. ilgili idare tarafindan belirlenmeyen
yiikseklikler, maliyetleri doner sermaye isletmesi gelirlerinden
karsilanmak ve % 100 fazlasiyla ilqili idaresinden tahsil edilmek lizere
Bakanlik¢a belirlenir.

(2) Ayni ada icinde tim parseller icin yencok: serbest kullanimi getirilmis
ise_ adaya en yakin komsu adalarin_imar_plani_ile belirlenmis ve benzer
kullanimdaki bina yiikseklikleri ortalamasina gore kat adetleri, bina
yiikseklikleri belirlenir.

(3) imar planlarinda ‘yencok: serbest’ olarak belirlenmis bina
yuksekliklerine iliskin imar _plani _degisiklikleri, mevcut planda yer alan
emsal degeri degistiriimeksizin, fonksiyon degisikligi yapilmaksizin, kat
adedi veya bina yiiksekligi belirlenmesine yonelik olarak yapilir. Bu plan
deqisikliklerinde 26.madde hiikiimleri uygulanmaz.

MADDE 11 - Yonetmeligin Gecici 4. maddesi yuriirlikten kaldiriimistir.

EK MADDE_ 1- Yonetmeligin EK1-c Nazim imar Plani Gésterimleri, EK1-d
Uygulama Imar Plani Gosterimleri ve EK-1le Detay Kataloguna asadidaki
gosterimler ile detay katalogu ve degisiklikleri eklenmistir.

Gdsterim Ekleri icin tiklayiniz.

Yirirlik

MADDE 12 — (1) Bu Yonetmeligin Gecici 1. maddesi 1/7/2020 tarihinde
diger maddeleri ise yayimi tarihinde yirirlige girer.

Yiritme

MADDE 13 — (1) Bu Yonetmelik hiikiimlerini Cevre ve Sehircilik Bakani
yurutur.

EKLER

EK 3- SOSYAL VE TEKNiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME
RAPORU FORMATI

GIRIS
iCINDEKILER
1. ALANA VE ETKI ALANINA ILISKIN GENEL BILGILER
Alanin adi/mevkii, bagl bulundugu il ve ilge

Pafta, ada, parsel bilgileri




o0

Mulkiyet yapisi
Plan degisikligi gerekcesi
MEVCUT DURUM VE KAPASITE TESPITI

(Sinirlart ve Etki Alaninin Mevcut Teknik Altyapi Ozelliklerinin
belirlenmesi)

Nufus ve Yapi Yogunlugu (standartlar, bahce mesafeleri, yapi
yukseklikleri)

Ulasim (tasit, yaya, bisiklet, giris ve ¢ikig, otopark, erigim)

Teknik Altyapr (icme ve Kullanma Suyu Altyapisi, Atiksu
Altyapisi, Yagmursuyu Kanalizasyonu Altyapisi, Elektrik lletim
ve Dagitim Altyapisi, lletisim Altyapisi)

iklimlendirme (Guneslenme, iklim, konumlanma, rtizgar)

PLAN DEGISIKLIGI SONRASI DURUM VE KAPASITE TESPITI
(Plan degisikliginin gerceklestiriimesi durumunda kentsel teknik
altyapi etkileri)

(Sinirlari ve Etki Alaninin Mevcut Teknik Altyapi Ozelliklerinin
belirlenmesi)

Nufus ve Yapi Yogunlugu (standartlar, bahgce mesafeleri, yapi
yukseklikleri)

Ulasim (tasit, yaya, bisiklet, giris ve c¢ikis, otopark, erisim)

Teknik Altyapi (igme ve Kullanma Suyu Altyapisi, Atiksu
Altyapisi, Yagmursuyu Kanalizasyonu Altyapisi, Elektrik lletim
ve Dagitim Altyapisi, lletisim Altyapisi)

iklimlendirme (Giineslenme, iklim, konumlanma, riizgar)

YERBILIMSEL VE RIiSK ANALIZI (Deprem, tsunami, taskin,
heyelan, yanici ve patlayici riskler, yangin)

ALTERNATIF-SENARYO

DEGERLENDIRME VE SONUC (Yapilan tim aciklamalarin
Ozeti, planin  dnemli altyapr etkilerinin siralandigi  ve
gerceklesmesi halinde olumsuz etkilerinin  ve alinacak
Onlemlerin  belirtildigi genel bir degerlendirme, analiz ve
Onerilerin yapilmast)

EKLER




EK 4 - PLAN DEGIiSIKLIGi BILGILENDIRME TABELASI FORMATI

*Mavi zemin Uzerine beyaz yazi
Beyaz zemin (izerine siyah yazi

< 120 cm >
A
KURUM
LOGOSU ILANA CIKAN KURUM ADI
» AD 100 cm
ADA
A D
GOR B v
A
150 cm
TTTTT 77 -
EK 5- PLANIN MUHTARLIKTA iLAN FORMATI
Mz, 1o =Y U Mahallesi/Mahalleleri,..........
............................. Ada, Parseller
UZEMNAE. .. i e tarafindan
....................... Kanununun......................maddesi.........hukmu
kapsaminda onaylanan ... ...
nazim/uygulama imar plani/degisikligi...... [ooo.... oo s I loo.....
tarihleri arasinda, ilgilerince gorulebilmesi amaciyla
................................... da askiya cikariimistir. Mahalle sakinlerine ilanen
duyurulur. ..../...[......
Muhtar
imza

Muahur




