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Bursa Kamuoyuna,

Bilindigi Uzere, Mayis 2014 tarihli Bulylksehir Belediyesi Olagan Meclis
Toplantisinda 17 ilgeye iliskin 1/5000 olgekli nazim imar planlarinin timune, “riskli
bina tespit edilerek kentsel déniusim yapilmasi halinde 0.50’ye kadar emsal artigi
yaplilabilir” seklinde bir plan notu eklenmesi oybirligi ile kabul edilmis ve hemen
akabinde Sehir Plancilari Odasi ve Mimarlar Odasi Bursa Subeleri olarak tarafimizca
dava edilmisti.

Acmis oldugumuz dava, 25.01.2016 tarihinde sonuglanmis ve “her ilgenin/ydrenin
kendine 6zglu nufus ve cografi yapisi, yapilarin alanla iligkileri, birey basina disen
sosyal donati alani hesaplamalari gibi hususlarda herhangi bir arastirma inceleme
yapilmadan, 1/5000 olcekli planlarda riskli bina tespit edilerek kentsel donlsim
yapilmasi halinde 0,50’ye kadar yogunluk artisi yapilabilecegini 6ngdren plan notu

degisikliginde hukuka uyarlik bulunmadigi” gerekgesiyle dava konusu karar Bursa 3.
Idare Mahkemesi'nce IPTAL edilmigtir.

Mahkeme kararinda “higbir bilimsel ve teknik galisma yapilmadan, afet riski altindaki
alanlar belirlenmeden, riskli bolgelere iliskin jeolojik-jeoteknik inceleme ve
arastirmalar  yapilmadan noktasal olarak duzenlendigi” ifadeleri 6zellikle
vurgulanmistir.

Deprem korkusu mu? Rant hevesi mi?

1/5000 oOlgekli plan notu ilavesinin ardindan, Nilifer bolgesinde ilk olarak “Niltifer
Sitesi” olarak da bilinen izmir Yolu lzerinde yer alan 18 dénumlik 7252 ada 1
parselde 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligi yapilarak “Riskli bina tespit
edilerek kentsel donisum yapilmasi halinde turizm tesislerinde oldugu gibi 0.50’ye
kadar emsal artigi yapilabilir.” gseklinde plan notu ilavesi yapilmistir.

Sehir Plancilari Odasi ve Mimarlar Odasi olarak yapilan inceleme neticesinde dnemli
dlclide yodunluk artisi yapildi§i tespit edilen bu plan degisikligi, ayni sekilde imar
Kanunu ve ilgili yonetmeliklere aykiri olmasi nedeniyle davaya taginmistir. Davada,
Haziran 2016 tarihinde bilirkisi raporu agiklanmig, bilirkisi raporunda plan notu
ilavesinin “160 adet ilave daire inga edildigi, bunun yogun nufus artisini getirdigini,
artan nufusa hizmet edecek sosyal ve teknik donati ayriimadidi, ¢cevredeki mevcut
sosyal-teknik donati alanlarinin kapasiteleri, yeterlilikleri ve erigilebilirlikleri agisindan



bir degerlendirme yapilmasi gerektigi, 16 kath bloklar 6nerilerek yakin ¢evresindeki
mevcut konut dokusundan farkhlastirildigi, alan icerisinde tanimlanan kamusal alan
kurgusundan koparildigi” gerekgesiyle sehircilik ilkelerine ve kamu yararina, ilgili
mevzuat hikdmlerine aykiri oldugu acikca ifade edilmistir.

Bilirkisi raporunda da goruldigu tzere onaylanan plan degisiklikleri; afet, riskli bina,
kentsel donusum gibi kelimelerin altina gizlenerek higbir bilimsel ve teknik arastirma
yapllmadan, plan buatunlugu icinde parcacil ve noktasal yaklagim getiren ve
tasinmaza 6zel haklar saglayan islemlerdir.

1/5000 plan notu ilavesinin mahkemece iptalinden ve Nilufer Sitesi’ne iligkin
hazirlanan  bilirkisi  raporundan  sonra  mahkeme  kararinin lehimize
sonuglanacaginizaten beklerken, Nilufer Belediyesi ve Bursa Blyuksehir Belediyesi
davaya konu parselde yeni bir plan degisikligini onaylanmistir. Bunun son degisiklik
ile mahkeme kararinin bertaraf etmeye calisiilmasi beyhude bir ¢aba oldugu gibi,
yapilan hukuksuzluklarin Ustinu 6értmemekte ve diger yandan yapilan iglemin hukuk
digi oldugunun da bu belediyeler tarafindan kabul edilmesi anlamina gelmekte. Bir
rant projesi olan 0.50 emsal artisinin kente verdigi zararlari kamuoyuyla paylasmak
igin basin agiklamasini hazirladigimiz su zamanlarda mahkeme karari agiklanmistir.
Nilufer Sitesi’'ne actigimiz 0.50 davasi plan iptali seklinde sonuglanmistir. 22.11.2016
tarin 2015/1296 Esas, 2016/1246 Karar Sayili Karariyla s6z konusu parsele
iliskin 0.50 emsal artisi dngériilen 1/1000 imar plani degisikligi IPTAL EDILMISTIR.

17 ilgenin 1/5000 nazim imar planlarina, dava konusu plan notunun ilave edilmesinin
ardindan NilUfer Sitesi ile baglayan siUregte su an itibariyle emsal artigi talebinde
bulunulan parsel sayisi Yildirm ilcesinde 3, Niliifer ilcesinde ise 29 olmak Uzere
toplamda 32 adede ulasmigtir. ilan panolarina verilen reklamlarla ortaya cikan
tabloda asil amacin Bursa’'nin butun ilgelerinde kentsel yenileme olmadigi, plan
degisikliklerinin %90’ inin Nillfer iige sinirlarinda kalmasindan da anlagiimistir.

Muteahhit ile vatandasi karsi karsiya birakan bu anlayis, kentimizin de insan odakl
degil rant odakli yonetildiginin kanitidir.

Onaylanan plan degisikliklerinin kente etkisini sdyle agiklayabiliriz.

Onaylanan s6z konusu degisikliklerin kapsadiklari alan buyuklUkleri, mevcut emsal
degerleri ve emsal artigindan sonra artan insaat alanlari hesaplandiginda 30 adet
plan degisikliginin ilave yaklasik 86.000 m2 ingaat alani artigi yasanacaktir. Peki
ilave edilen bu emsal artisi ile nifusun ihtiyaci olan ve standartlari yonetmelikce
belirlenen minimum 31.000 m? yesil alan, 16.000 m? egitim alani, 4.600 m? saghk
alani, 1.500 m? sosyal ve kiiltiirel tesis alani, 1.500 m? ibadet alani ve 1.500
m? teknik altyapi alanlari plan degisikliklerinde ayrilmasi gerekmektedir. Ancak bu
ilave donati alanlarinin higbiri saglanmamistir.

Kentimiz 1. Derece Deprem Bolgesinde yer almakta ve yapilan bu hukuk disi
islemler deprem korkusu ortaya surulerek megrulastirimaya calisiimaktadir.
Yalnizca malik, onay kurumu ve yuklenici Uglisl kazanacaksa KAMU YARARI
bunun neresindedir?



Cevre ve Sehircilik Bakanhigr’'ndan alinan yetki Bursa Buylksehir Belediyesi'nin
riskli yapi tespiti halinde emsal artigsina yonelik plan onama yetkisi Cevre ve
Sehircilik Bakanligindan aldigi kamuoyuna da yansimigtir.

S06z konusu yetki yazisinda “Bursa ili sinirleri igerisinde bulunan 6306 sayili Kanun
uyarinca riskli yapilara iligkin imar planlarinin ada_bazinda ¢déziimlenmesi, plan
degisikliklerinde emsal artisi veya yoqunluk artistinin zorunlu olmasi_halinde
mer’i_ _emsale olacak _ilavenin _maksimum 0.50’yi gecmeyecek sekilde
diizenlenmesi, gerekli_altyapi analizlerinin yapilmasi, teknik ve sosyal donati
alanlarinin_ayrilmasi_suretiyle 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani, 1/1000 &lcekli
Uygulama imar Plani, imar uygulamasi (arsa ve Arazi diizenlemesi islemleri),
halihazir Harita hazirlanmasi onaylama yetkisi, Bakanhgimiz yetkileri sakli Kalmak
kaydiyla gecici olarak Bursa Buyuksehir Belediye Bagkanhdinin gorev ve
sorumluluguna 6306 saylli Kanunun 6. Maddesinin 12. Bendi uyarinca
devredilmigtir.” denilmektedir.

Bakanhgin Bursa Buyuksehir Belediye Baskanhgina yetki verdigi yazi ile TMMOB
Sehir Plancilari Odasi ve Mimarlar Odasi Bursa Subelerinin bugiine kadar
soyledikleri arasinda higbir fark gérulmemektedir.

Bizlerin buglne kadar actigi, kazandigi ve devam etmekte olan 0.50 emsal artisina
iliskin davalardaki hakli iddiamiz; yetki devri yazisinda Cevre ve S$ehircilik
Bakanliginca 6zetlenmistir. Yukarida ornegini verdigimiz NilUfer Sitesi davasinda
bilirkisi raporunda da, mahkeme kararinda da ayni ifadeler yer almaktadir.

Bununla birlikte 22.11.2016 tarihinde Bursa Buyuksehir Belediyesi Meclisinde bir
karar daha cikariimistir. Karar; “imar ve Bayindirlk Komisyonu’nun, Bursa
Biylksehir Belediyesi sinirlari igindeki Gemlik, Orhangazi, iznik, Yenisehir, inegdl,
Kestel, Gulrsu, Orhaneli, Keles, Harmancik, Buyukorhan, Mustafakemalpasa,
Karacabey ilcelerinde Kentsel Déniisim ve Gelisim Alani belirleme ve uygulama
yetkisinin ilce Belediyesine verilmesi ve Bursa Biyiksehir Belediyesi sinirlari
icindeki tim Mahallelerde Kentsel Dontsim ve Gelisim Alani ilan edilmis sinirlar
haricinde her mahallenin kendi sinirlarinin Kentsel Dontisim ve Geligsim Alani olarak
belirlenmesi ile ilgili raporunun; “Osmangazi, Yildinm, Mudanya ve Niliifer ilgelerinin
dahil edilerek 17 ilgeyi kapsamas!” seklindedir.

Meclis kararina baktigimizda kentin tamaminda Kentsel Déntsim ve Gelisim Alani
ilan edilmesi ile hala hicbir arastirma yapilmadan, gerekli altyapi ve Ustyapi
analizlerinin yapilmadan tek bir paragrafla meclis karari adi altinda kente zarar
verilmeye devam edildigi gorulmektedir.

Ozetle, bugiin Bursa’da nazim plan notuna eklenen 0.50 emsal artigina dayali olarak
yapilan uygulamalarin, kentsel dontsim sudrecinin en temel olgutld olan mevcut
teknik ve sosyal altyapinin iyilegtirimesi amacini yerine getiremedigi ortadadir.
Kentimizin mevcut sorunlarini buyutecek nitelikte olan bu uygulamalar, ne gundelik
hayatimizin daha rahat, saglikli, yasanabilir olmasini, ne de dogal afetler durumunda
ortaya c¢ikabilecek kriz durumlarinda guvenligimizi saglayacak bir mekansal yapinin
ortaya ¢ikmasini saglayabilir.



Batin amaci daha iyi ulagim, daha ¢ok yesil alan, daha ¢ok acik alan, daha ¢ok okul
alani, daha saglikli konut alanlari gibi hizmetler vermel olmasi gereken onay
mercileri, siyasi ve ekonomik rant ugruna hukuksuzlukta israr etmektedirler.

Tam bu gerceklerden hareketle, TMMOB S$ehir Plancilari Odasi ve Mimarlar Odasi
Bursa Subeleri olarak, saglikla ve mutlulukla yasanabilir kent micadelemize ayni
kararlilikla devam edecegimizi bir kez daha beyan ederiz.

Kamuoyuna saygiyla sunariz.



