TMMOB
SEHIR PLANCILARI ODASI
PLANLAMA TEKNiK UYGULAMA SORUMLULUGU
HIZMETLERI SARTNAMESI VE EN AZ BEDEL TARIFESI

1. AMAGC: Bu sartname ile, sehircilik teknik uygulama sorumlulugu hizmetlerinin nitelikli ve
etkin bir sekilde yapilmasi, mimari proje ve ekleri ile Yap1 Ruhsatinin yiiriirliikteki Kanun,
Imar plani, ilgili yonetmelik hiikiimleri, Tiirk standartlari, bilimsel kurallar, teknik
sartnameler, fen, sanat ve saglik kurallarina ve tiim mevzuat hiikiimlerine uygun olarak onay1,
denetimi ve yap1 kullanma izin belgesi verilmesiyle gorevli kamu kuruluslarina yardimer ve
destek olunmasi amaclanmaktadir.

3194 sayili Imar Kanunu, 4708 Sayili Yap: Denetim Kanunu, 5216 Biiyiiksehir Belediye
Kanunu, 5393 Sayili Belediye Kanunu, 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun, Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi, Planli Alanlar Tip
Imar Yénetmeligi, Plansiz Alanlar Yonetmeligi ve imara iliskin diger kanun ve ydnetmelikler
kapsaminda; insaat yapimi asamasinda ilgili Belediyelerce onaylanan mimari proje ve yapi
ruhsati islemleri siirecindeki emsale dahil taban alani, emsale dahil toplam insaat alani, toplan
ingaat alani, cekme mesafeleri, yap1 yiiksekliginin ve fonksiyon tiiriiniin imar planinda
belirlenen emsal alanlara ve diger yapilasma sartlarina uygunluguna iligskin olarak hazirlanan
“fmar Plam Uygunluk Belgesi” nin diizenlenmesi ile, fenni mesuliyet (mesleki teknik
uygulama sorumlulugu) hizmetlerinin nitelikli ve etkin bir sekilde yapilmasi, bu sekilde
yapilarin imar plani-imar durumu- mimari proje-yapi ruhsati-yapi kullanma izin belgesi
arasindaki uyumun yiirtirlikkteki yasa, yonetmelik, sartname ve standartlara uygun olarak inga
edilmesini saglamaktir.

TMMOB Sehir Plancilar1 Odas1 Serbest Sehircilik Hizmetleri, Biiro Tescil, Mesleki Denetim
ve En Az Ucret Yonetmeligi cercevesinde tescil islemleri, (biiro/sirket) ile yillik onayi
yapilmis, 3194 sayili imar Kanununun 28. ve 38. Maddeleri ile “Planli Alanlar Tip imar
Yonetmeligi”, ‘“Plansiz Alanlar Yonetmeligi” ve 5216 sayili yasa kapsaminda kalan
biiytiksehir belediyeleri imar yonetmeliklerin ilgili maddelerinde gore tanimlanan gorevleri
istlenecek gergek veya tiizel kisileri kapsar.

2. TUS (Teknik Uygulama Sorumlusu) : Imar planlarmin uygulanmasinda sehir planlama
hizmetlerini iireten ve sorumlulugunu alan Serbest Sehircilik Biirosu.

3. ISVEREN : Mal sahibi ger¢ek kisi, kamu veya tiizel kisilikleri ile kanuni vekilleri.

4. BURO TESCIL BELGESI : Sehir Plancilar1 Odasi tarafindan tescil ve kayit islemleri
yapilmis, Serbest Sehircilik Biirosuna verilen belge.

5. TPUB (Imar Plam Uygunluk Belgesi) : Tlgili Belediye tarafindan verilen imar durumuna
gbre mimari proje onay1 ve yapi ruhsati diizenlenmesi siirecinde; mimari proje ve yapi
ruhsatinda belirtilen insaat alanlar1 ve fonksiyon tiirlerinin imar plan1 ve imar durumunda
belirtilen emsal alanlarina ve diger yapilasma sartlarina uygunlugunu gosteren belgedir.
IPUB’nin hazirlanmasinda Sehir Plancilar1 Odas1 Serbest Sehircilik Hizmetleri, Biiro Tescil,
Mesleki Denetim ve En Az Ucret Yénetmeligi hiikiimleri uygulanir.

6. TUS BELGESI : Sehir Plancilar1 Odasi tarafindan her bir mimari proje ve yap1 ruhsati igin
verilen tescil belgesi.

7. SOZLESME : Isveren ile Sehir Plancisi arasinda imzalanan ve Sehir Plancilar1 Odasi
tarafindan onaylanan “ tip s6zlesme ” belgesi.
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TUS SORUMLULUGU: Mimari proje onay1 Ve yapi ruhsati alinmasi asamasinda; yapinin
toplam ingaat alani, taban alani, emsale dahil olan taban alani, emsale dahil toplam ingaat
alanlarinin, ¢ekme mesafelerinin, imar planinda belirtilen yiiksekliklerin hesaplandigi ve
fonksiyon tiirlerinin belirlendigi iPUB ve teknik rapor diizenlenir.

Mimari Projede yapilacak her tiirlii tadilatta IPUB yeniden diizenlenir.

SPO tarafindan mesleki denetim iglemi yaptirilir.

TUS SEHIR PLANCISININ USTLENMEK ZORUNDA OLDUGU KURALLAR

TUS sehir plancisi, imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi, Biiyilksehir Belediyeleri Imar Yénetmeligi ve diger ilgili kanun ve
yonetmelikleri bilmek zorunda olup, onayl1 imar planlaria gére IPUB ni hazirlayacaktir.
TUS sehir plancisi, gorevini yasal zorunluluklar disinda devredemez, vekaleten yaptiramaz.
TUS sehir plancisi, Serbest Sehircilik Hizmetleri Biiro Tescil Belgesi almig olmak ve
tizerinde TUS gorevi bulundugu siirece her yil yenilemek zorundadir.

TUS sehir plancisi, Sehir Plancilar1 Odasmin 6ngordiigii meslek igi egitimleri almig olmalidir.
TUS sehir plancisi, teknik sorumluluk iistlenecegi yerin subesine kayit olmak zorundadir.

TUS HIZMET BEDELI : Sehir Plancilarinca yapilacak olan Teknik Uygulama
Sorumlulugu Hizmet Bedeli asagidaki formiile gore hesaplanacaktir.

THB = Tus Hizmet Bedeli

YBM= Yap1 Birim Maliyeti (Cevre ve Sehircilik Bakanliginca Resmi Gazetede yayinlanan
birim deger)

TYA = Toplam Yap: Alani

YK = Yore Katsayisi (Sehir Plancilart Odas1 Yore Katsayis1 Tablosu)

HBO = Hizmet Bedeli Orani (0.0002) Her yil Sehir Plancilari Odasinca belirlenir.

THB=YBM X TYA X YK X HBO olarak hesaplanmaktadir.
EKLER

1- Imar Plam1 Uygunluk Belgesi
2- Tip Sozlesme



