Parsel Parsel Kiralik
AKP Neden Kirac1?

Birkag hafta 6nce hiikiimet sézciisii Biilent ARINC tarafindan Ankara kentsel mekaninin parsel
parsel satildigr itiraf edilmis, bu sekilde yerel-merkezi yonetim isbirligi ile kentsel mekéan
tizerinden elde edilen haksiz ¢ikar kamuoyuna yansimisti. Genis halk kesiminin kamusal
menfaatleri aleyhine, sadece belirli ¢ikar gruplarina sermaye aktarma ve birikim amacini
tasiyan, plan degisiklikleri, gayrimiilk tahsisleri gibi yontemlere konu olmustur. Sermayenin
karmi arttiran, buna karsilik halkimizin yoksullasmasina sebep olan, bu isleyisin bir diger
onemli arac1 “6zel miilkiyete tabii binalarin” kamu kurumlarinin hizmeti ig¢in “kiralama”
islemidir.

Sehir Plancilar1 Odas1 Ankara Subemiz tarafindan yiiriitiilen ¢aligmalar gostermektedir ki,
“kiralama” sosyal adaletsizligi derinlestiren, belirli kesimlerin kirli iligkilerle haksiz
zenginlesmesine olanak veren etkili ve sinsi yontemlerden birisidir.

Bilindigi lizere, Ankara son yillarda 6zellikle parcaci plan degisikligi hamleleriyle asir1 sekilde
yapilasmig, bu yapilasma sermayedarlarin yatirnmlari ve kigkirticihi@ ile orta-tist gelir
gruplarinin yer se¢imlerini etkilemistir. Kentsel rantin yiliksek oldugu Konya Yolu, Eskisehir
Yolu, Cukurambar, S6giitozii, Balgat ve yakin gevreler bu yapilasmadan en vahsi sekilde
nasibini alan alanlar olmustur. Sehircilik ilkelerine aykiri sekilde kapitalist irrasyonalite
neticesinde insa edilen bu ¢ok katl rezidanslarin, plazalarin bir ¢ogu piyasada alict bulamamus,
bu yapili cevre tiiketilememistir. Bu durum bir yandan Ankara’nin ekonomik anlamda
zayiflamasinin, diger yandan da ingaat sektOriiniin asir1 arz fazlasi bir doneme girdiginin
gostergesi olarak okunabilir.

Ancak krizler doneminde genis halk kesimlerinin cebine vergiler, zamlar yoluyla el atan iktidar,
simdi ise sermaye kesimlerini igerisinde bulunduklari krizden c¢ikarmak igin giinliimiizde
“kiralama” sistemini etkili bir ara¢ olarak kullanmaktadir.

Bagkent Ankara Cumhuriyet’in kurulusundan bugiine kadar resmi kurum alanlarina ev sahipligi
yapmisken, giinlimiizde ilging bir sekilde resmi kurumlarin birgogu kiract durumuna
diismistiir. Devletin miilkiyet sahibi olmamasimin ekonomik rasyonalite ile uyusmadigi
sOylenirken, kamu kurumlarinin Ankara’nin en pahali yerlerinden Cukurambar ve Konya Yolu,
Eskisehir Yolu ¢evresinde yer alan plazalar1 ve binalar kiralayarak yerlesmesi sadece zengin
ingaat sirketleri agisindan bir anlami olacagi agiktir. Baska bir deyisle, kamu kurumlarinin
“kamu hizmeti” adina kiralama yontemi bir zorunluluk degil, bilingli olarak se¢ilen bir sermaye
transfer yontemidir.

Her ne kadar yakin zamanda Biilent Aring ve Melih Gokgek arasinda bir polemik yasansa da,
bu kiralama isinde merkezi idarenin yerel yonetimle bir isbirligi igerisinde oldugu, kamu
kurumlarmin yer se¢iminin kuralsizlastirdigi, serbestlestirdigi ve sermaye talepleri
dogrultusunda kamu kaynaklarinin harcandigi goriilmektedir.

Ankara Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 16.02.2007 tarihinde onaylanarak yiiriirliige giren
1/25000 6lcekli Baskent Ankara Nazim Imar Planinda "Kamu Kurum Kurulus Alanlar1 Ana



Plan1" kapsaminda, kamu kurumlarinin yer se¢imine yonelik ilke ve kosullarinin tiretilecegi, bu
planin, merkezler ana plani ile esgiidim saglamasi ve egitim-saglik-kiiltiir gibi kamusal
hizmetlerle, merkez islevleri ve kamu kurumlarinin sundugu hizmetlerin birlikte ele alinmasi
suretiyle, kamu kurumlarinin yer se¢imine ve faaliyetine yonelik agilimlar gelistirilecegine
hiikkmedilmis olsa da bu plan 6zellikle yapilmamistir. Neticede kamu kurumlari, istiraklar ve
tesekkiilleri Ankara’da pargacil olarak yer se¢meye baslamis; boylece olumsuz kentsel
mekansal etkiler yaratilmistir. Plan olmaksizin yapilan bu bilingli miidahaleler, kamu
kaynagini, kiralama yoluyla énemli 6l¢iide sermayeye transfer etmektedir. Bu da esitsiz gelir
dagilimini, hizmet sunumunu ve toplumsal ayrismay1 daha da derinlestirmektedir.

Kentimizde 6ncelikle “Ankaray: parsel parsel sattilar” bigiminde itiraf edilen soygunun sadece
belirli kesimler eliyle gergeklestirilmedigini bir¢ok sermaye grubunun, merkezi ve yerel
iktidarlarin bu soygunu birlikte gergeklestirdigini daha 6nce vurgulamistik. Kamu kurumlarinin
kendi hizmet binalarini insa etmek yerine kiract olma yolunu benimsemesi ile gergeklesen,
kamu kaynagini israf etme yolunu erisebildigimiz bilgiler 1s1ginda halkin bilgisine sunmak
Sehir Plancilar1 Odast Ankara Subesi olarak sorumlulugumuzdur.

Fahis kira bedelleri ile anlagma yapan “Kamu yararini, menfaatini, kaynaklarin1 korumakla
miikellef” kamu idarelerinden Aile ve Sosyal Politikalar Bakanligi aylik 765 bin TL (stopaj
harig), Afet Acil Durum Bagkanligi 500 bin TL (stopaj harig¢), Orman Genel Midirligi
311.823 TL (+ KDV), Maliye Bakanlig1 Vergi Denetim Kurulu Bagkanligi 293 bin TL (stopaj
harig), Saglik Bakanlig: Tiirkiye ilag ve Tibb1 Cihaz Kurumu 353.301,62 TL, Yurtdis1 Tiirkler
ve Akraba Topluluklari Baskanligi 230 bin TL, Bagbakanlik Basin Yaymn ve Enformasyon
Genel Miidiirliigii 250 bin TL, Cevre ve Sehircilik Bakanligi S6giitdzii Hizmet Binas1 226500
TL (+KDV) i¢in kira iicreti 6demektedir.

Kamu kurumlarinin hizmet binalarini kiralayarak hizmet verme egilimleri acik¢a ortadadir.
Boyle bir yonteme bagvurmanin akilci ve kamucu nedenleri, gerekgeleri olup olmadigim
inceleyedigimizde iki soru 6ne ¢ikmaktadir.

1- Kamu yapilari i¢in devletin yeterli kaynagi m1 yoktur?

Devletin uzun vadede kamu kurum yapilarinin ingasint saglayacak maddi kaynagi olmayabilir,
ingaat malzemesi kithig1 olabilir, isgiicii eksikligi olabilir vs., ancak AKP iktidarinin ortaya
koydugu insaata dayali ekonomik biiyiime modelinde bu kitliklarin hi¢ birinin yaganmadigi
asikardir. Biitiin kentlerimizde gerek TOKI araciligiyla kamu eliyle gerek sermayedarlar eliyle
kamu yapilar1 ingaatlar1 yapilmaktadir.

Hizmet binas1 yapimi i¢in gectigimiz sene ihaleye ¢ikan Karayollar1 Genel Midiirligii niin
ihale bedeli 63.780.000 TL TUIK in ihale bedeli ise 83.780.000 TL’dir. Bu kurumlarin insaat
yapim bedelleriyle kiyaslandiginda kiraci durumundaki kamu kurumlarinin yaklagik 10-12
yillik kira bedellerine kendi hizmet binalarin1 insa edebilecekleri anlasilmaktadir. Yani agik bir
kaynak israfi s6z konusudur.



2-Kamu yapilari igin devletin yeterli kamu arazisi mi yoktur?

Mevcut kamu arazilerinin kullanimi ve ihtiyag duyulan kamu arazileri, yapilari bir biitiin olarak
plan cercevesinde ele alindiginda kamu kurum yapilari i¢in kamu arazisi tiretmek, orgiitlemek
miimkiin iken, devlet planli mekansal gelisme ile bu sorunu ¢ozmeyi tercih etmemekte, tersine
piyasact yontemlerle ilerlemekte ve kamu arazilerinin el degistirmesine neden olmaktadir.
Yurdun dért bir yaninda TOKI araciligiyla kamu arazileri iizerinde devam eden insaatlar ve
kamu taginmazlarinin satisa ¢ikarilmasi bunun en belirgin 6rnekleridir.

Ozetle “kamu hizmeti” adina uygulanan bu yéntemin hi¢bir mantikli, mesru agiklamasi yoktur.
Mantikli tek acgiklama, AKP iktidar1 ile yakin sermayesi arasinda gizli bir anlasma
yuriitildigidiir. Hatirlanacagi iizere, Ankara Biiyliksehir Belediye Baskan1i Melih Gokgek
Sogiitozii bolgesini Ankara'nin Manhattan't yapma hayallerini defalarca dillendirmistir. AKP
ve sermayesi arasindaki anlagmalardan biri Ankara’daki Manhattan projesiyle ilgilidir.
Anlasma ile plan degisiklikleri ve arsa tahsislerinin yanisira muhtemelen kamu idarelerince
kiralama taahhiidii verilmektedir.

Bu anlasma baglaminda, bos kalan plazalarin kamu kurumlarinca kiralanmasi bir usul haline
getirilirken, plazalarin kaba insaati yatirimci tarafindan yapildigi, i¢ insaati ise kamu
kurumunun ihtiyacina(!) gore kamu kurumu tarafindan tamamlanarak, yatirimcinin
masraflarinin azaltildig1 6rnekler de gormekteyiz.

Ortaya konan siire¢ kamuya maddi zarar1 disinda kent mekanina da geri doniilemez zararlar
vermektedir. Kamu kurumlarinin merkezi islevlerinin yitirmesi ve buna karsilik kent merkezi
fonksiyonlarmin olumsuz etkilenmesi, sacaklanmasi, kamu kurumlarinin birbirleriyle
iligkilerinin zayiflamas1 gibi sorunlara nedenlere olmaktadir.

Ote yandan, mimari kimlikleri ile kentsel imge ve algiyr bigimlendiren unsurlardan kamu
yapilarinin kiralik plazalarda hizmet vermesi bu 6zelliklerin de yok olmasina sebep olmaktadir.
Oysa ki, Cumhuriyetin baskenti projesi olarak yapilasan Ankara'da kamu kurumlar1 yillarca
mimari kimlikleriyle kentsel mekanda 6nemli bir yer edinmistir. Bugiin ise plazalardaki kamu
kurumlar1 herhangi bir kamu kimligini temsil etmemekte, kent imgesinin kapitalist reya ile
bicimlendirmeye hizmet etmektedir.

Kamu kurumlarinin kiralik plazalarda hizmet vermesine salik veren devletin Cumhurbaskanin,
gectigimiz gilinlerde paylastigi, devleti bir "anonim sirketi" gibi yonetme hayali ve Bagbakanin
kamuya ait lojmanlarin, tesislerin kamu israfi yarattigi i¢in satilmasi gerekliligi sdzleri biraraya
geldiginde tiim bu analiz daha da netlik kazanmaktadir. Israf diktatorliigii kurmus, sirtina
ekonomik sorunlar1 yiikledigi emek¢inin sosyal haklarina g6z koymus AKP iktidar1 batmaya
mahkimdur.

Biz Sehir Plancilar1 Odas1 Ankara Subesi olarak tekrardan vurgulamak isteriz ki "parsel parsel
satis" AKP iktidarinin hayat damarlarindan birisidir. Kamu kaynaklarin1 pervasizca harcayan,
kamusalliklar1 yok eden, kamu miilklerinin el degistirmesine neden olan, kar odakli
kentlesmeyi palazlandiran AKP iktidarinin tim saldirilarina karsi kentlerimize, kamusal



kaynaklarimiza sahip ¢ikma miicadelesini siirdiireceg§imizi bir kez daha belirtiyor ve tiim
yurttaglar1 bu miicadeleye omuz vermeye ¢agiriyoruz.

Kamuoyuna saygiyla sunariz.

TMMOB Sehir Plancilar1 Odas1 Ankara Subesi

Ornek 1- Eti Maden Isletmeleri Genel Miidiirliigii'niin Sihhrye'de bulunan binas1 2012 yilinda
yikilmis ve kurum, dncesinde bir siiredir miisteri bulamayan Antares AVM kompleksinin otel
yapisina tasmnmustir. Sthhiye'de bulunan arsanin ise Adalet Bakanligi'na devredildigi
kamuoyuna yansimistir fakat giiniimiize kadar gecen yaklasik ii¢ yillik siiregte alanla ilgili
herhangi bir gelisme olmamustir.
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Ornek 2- Sthhiye'de bulunan Ankara Adliyesi'nin yikilacagi ve Adliye'nin tasinacag: daha 6nce
kamuoyuna yansimistir. Adliye'nin bir boliimiiniin Cukurambar bdlgesinde bulunan bir yapiya
tasinacagi Ankara Baro'su tarafindan subemize iletilmistir. S6z konusu yapinin heniiz i¢



insaatinin tamamlanmadig1 tarafimizca tespit edilmistir. Ayrica Adliye'nin merkezi bir yerden
ulagilamaz bir yere tasinmasi yurttaslarin adalete ulasimini zorlastiracaktir. Ayrica Adliye
olarak kullanilacag: iddia edilen yapinin bulundugu alan hukuk biirolari, Adliye'nin getirecegi
ticari ve servis kullanimlari i¢in uygun bir alan degildir.

|
P
e

\
I
}
!
!
!
!
!
!
!




w
|
i
i

Aile ve Sosyal Politikalar Bakanligi




Afet Acil Durum Bagkanligi




Orman Genel Miidiirliigii




Saglik Bakanlhig: Tiirkiye Ilag ve Tibb1 Cihaz Kurumu
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Yurtdis1 Tiirkler ve Akraba Topluluklar1 Bagkanligi
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Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 S6giitozii Hizmet Binasi




Kiiltlir ve Turizm Bakanlig1




Kiralanan Plazalarin Yogunlastigi Bolgeler




