TMMOB SEHIR PLANCILARI ODASI SEHIRCILIK HiZMETLERI UCRET TARIFESI

G. DANISMANLIK HiZMETLERI

1. Kamu veya Ozel Kuruluglara Yillik veya Stirekli Verilecek Danigmanlik Hizmetleri Ucreti 7150-TL /Ay
2. Gayrimenkul Geligtirme ve Degerlendirme Calismalari Ucreti 1900 TL /Ts
3. Ozel kisi ve kuruluslarin parsel bazinda imar durumu, yer segimi vb. danismanlik hizmetleri iicreti 1250.-TL /Is

H. BUROLARDA UCRETLI GALISAN SEHIR PLANCILARININ BRUT EN AZ

TANI R

imar plani: : Belde halkinin sosyal ve killtiirel gereksinimlerini kargilamay, saglikli ve giivenli bir gevre olusturmayi, yasam kalitesini artirmayi hedefleyen ve bu amagla beldenin ekonomik, demografik, sosyal, kiiltiirel, tarihsel, fiziksel
ozelliklerine iligkin aragtirmalara ve verilere dayali olarak hazirlanan, kentsel yerlesme ve gelisme egilimlerini alternatif ¢dziimler olugturmak suretiyle belirleyen, arazi kullanimi, koruma, kisitiama kararlari, érgiitlenme ve uygulama
ilkelerini igeren pafta, rapor ve notlardan olusan belgedir. Imar plani, nazim imar plani ve uygulama imar plani olmak lizere iki asamadan olusur.

Nazim imar Plani: Mevcut ise gevre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak, arazi pargalarinin genel kullanis bigimlerini, baslica bélge tiplerini, bdlgelerin gelecekteki niifus yogunluklarini, gesitli kentsel ve kirsal
yerlesme alanlarinin gelisme yon ve biyiikliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini, ulagim sistemlerini géstermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak Uizere, varsa kadastral durumu islenmis
olarak 1/5.000 &lgekte, bilyliksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her dlgekte, onayli halihazir haritalar tizerine, plan notlari ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani

Uygulama imar Plani : Nazim imar plani ilke ve esaslarina uygun olarak ydrenin kosullari ve planiama alaninin genel 6zellikleri, yapinin kullanim amaci ve ihtiyaci, erisilebilirlik, siirdiriilebilirlik ve gevreye etkisi dikkate alinarak;
yapilagsmaya iliskin yapi adalari, kullanimlari, yapi nizami, bina yiiksekligi, taban alani katsayisi, kat alani kat sayisi veya emsal, yapi yaklasma mesafesi, 6n cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatti, ada ayrim gizgisi, tasit, yaya ve bisiklet
yollari, ulagim iligkileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini, gerektiginde; parsel biyiiklikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz bolim sayisi gibi
yapilasma ve uygulamaya iliskin kararlari, uygulama igin gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilari ile gdsteren ve varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 6lgekte onayli
halihazir haritalar tizerinde, plan notlari ve ayrintili raporuyla bir bitiin olarak hazirlanan plani,

Danigmanlik Hizmeti : Belediyeler, kooperatifler ve plan yapan, yaptiran, onaylayan kamu ve ézel kuruluslar ile sézlesme yapilarak veya Ucret karsiidi yapilan mesleki danismanliklar, bilgi ve deneyimlerin kamu kurum, kurulus ve
tlizel kisilikleri ile 6zel kisi ve tlizel kisiliklerinin yarari igin kullanilmasi hizmetleri bu kapsamda degerlendirilir. Danismanlik yapilan isin gergek ve tiizel kisileri ile higbir organik bag iginde bulunulmamasi, danismanlik hizmeti disinda o is
konusu ile ilgili higbir kazang saglanmamasi gerekir. SSB bu hizmet kapsaminda Y&netmelikte tanimlanan ve bu tablolarda ticretleri belirlenen plan, degisiklik, vb. diger sehircilik islerini yapamazlar. Gayrimenkul gelistirme ve
degerlendirme galismalari bu kapsamdadir.

Bolge Planlar : Kalkinma Bakanliginca belirlenen istatistiki bolge birimleri, havzalar ve bolgelerde, kalkinma planlarinin amag ve ihtiyaglarina ve bélgelerarasi esitsizligin giderilmesi amaciyla, dogal, toplumsal, tarihi, kiiltiirel ve
ekonomik kaynak, olanak ve potansiyelin degerlendirilerek, sektorel ve fiziksel faaliyetlerin korunmasi, kullaniimasi, siniflandiriimasi ve gelisimi ile bu faaliyetlerin bélge icinde dagilimina yonelik, hedef ve ilke kararlarindan olusan,
yeni istihdam merkezleri, yeni kent ve yerlesmeler ile ana ulagim ve altyapi sistemleri 6neren, alt diizey planlara veri teskil edecek bigimde, bélgesel diizeyde sektérel, mekansal ve tematik vizyonlari, politika, program, hedef ve
stratejileri olusturan, agiklama raporu ile bir biitiin olan planlardir.

Mekansal strateji plani: Ulke kalkinma politikalari ve bdlgesel gelisme stratejilerini mekansal diizeyde iligkilendiren, bélge planlarinin ekonomik ve sosyal potansiyel, hedef ve stratejileri ile ulagim iligkileri ve fiziksel esiklerini de
dikkate alarak degerlendiren, yer alti ve yer Ustl kaynaklarin ekonomiye kazandiriimasina, dogal, tarihi ve kiltiirel degerlerin korunmasina ve gelistiriimesine, yerlesmeler, ulagim sistemi ile kentsel, sosyal ve teknik altyapinin
yonlendirilmesine dair mekansal stratejileri belirleyen, sektoérlere iliskin mekansal politika ve stratejiler arasinda iligkiyi kuran, 1/250.000, 1/500.000 veya daha st 6lgek haritalar (izerinde sematik ve grafik dil kullanilarak hazirlanan,
tlke butintinde ve gerekli gériilen bélgelerde yapilabilen, sektorel ve tematik paftalar ve raporu ile biitiin olan plani tanimlamaktadir.

Cevre diizeni plani: Varsa mekansal strateji planlarinin hedef ve strateji kararlarina uygun olarak orman, akarsu, gol ve tarim arazileri gibi temel cografi verilerin gosterildigi, kentsel ve kirsal yerlesim, gelisme alanlari, sanayi, tarim,
turizm, ulagim, enerji gibi sektorlere iliskin genel arazi kullanim kararlarini belirleyen, yerlesme ve sektorler arasinda iligkiler ile koruma-kullanma dengesini saglayan 1/50.000 veya 1/100.000 dlgekteki haritalar tizerinde Slgegine
uygun gosterim kullanilarak bélge, havza veya il diizeyinde hazirlanabilen, plan notlari ve raporuyla bir bitiin olarak yapilan plani tanimlamaktadir. Yarirlikteki 1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Planlari da bu kapsamdadir.

Yonetim Plani: Bitiinlesik kiyi alanlari, sit alanlari, 6ren yerleri ve bunlarin etkilesim sahalarindan olusan Yénetim Alanr’'nin korunmasini, yasatiimasini, degerlendiriimesini saglamak amaciyla, isletme projesini, kazi plani ve gevre
diizenleme projesi veya koruma amagli imar plani dikkate alinarak olusturulan koruma ve gelisme projesinin, yillik ve bes yillik uygulama etaplarini ve biitgesini de gésteren, her bes yilda bir gézden gegirilen planlari tanimlamaktadir.

Sulak Alan Yénetim Plani: Sulak alanlarin akilci akilci kullanimini saglamak tizere koruma, kullanma, arastirma, izleme ve denetim gibi etkinliklerin ve tedbirlerin timiini bitlncdl bir yaklagimla tanimlayan planlari,

Uzun Devreli Geligme Planlari (UDGP) : Milli parklar, tabiat parklari, tabiati koruma alanlari, sulak alanlar gibi korunan alanin sahip oldugu 6zellik ve nitelikleri g6z 6niinde tutarak kaynak degerlerinin korunmasi, gelistiriimesi ve uzun
doénemde siirdirilebilirliginin saglanmasi igin teknik, sosyal, ekonomik, eylem ve yénetim modellerinin belirlendigi, iliskilerin kuruldugu, bélgelemeye dayali ekosistem yaklagimli plani,

Sektorel Arastirma ve Planlama Calismalarn : Tasinacak ya da olusturulacak yerlesim alanlarinin belilenmesinde ve kentsel bolge ve kentsel yerlesim alanlarinda, sosyal, ekonomik ve mekansal nitelikli ulagim, altyapi, konut,
merkez, sanayi v.b. sektorlerle ilgili, durum ve sorun saptama, éneri gelistirme, planlara veri olusturacak analiz, arastirma, sentez, tasarim, v.b. liriin elde etmeye yonelik her tiirlii sehircilik ve danigmanlik hizmetidir.

Turizm Master Planlari :Bélge, il ya da havza diizeyinde, turizm amagl kullanilabilecek dogal ve kiiltiirel kaynaklarin envanterinin yapilmasi, turizm altyapisinin incelenmesi, turizm sektoriiniin gelismesini kisitlayan etkenleri ve
sorunlarin ortaya konulmasi, gelecege iliskin tahmin ve hedefler dogrultusunda ¢éziime yonelik, 6nlemler, kararlar, stratejiler ve proje énerilerinden olusan bir sektérel planlama ve danismanlik hizmetidir.

Kentsel Donligiim Projeleri ; 5393 sayili Belediye Kanunu'nun 73'ncli maddesi dogrultusunda, Kentsel Dénlstim ve Gelisim Alanti ilan edilen yerler igin yapilan planlama ve projelendirme galismalaridir.

Koy Geligim Plani ; "442 sayili Koy Kanunu" bagli "Kdy Yerlesme Alani Uygulama Yoénetmeligi'nde belirtilen uygulama ilkeleri dogrultusunda hazirlanan planlardir.

Parselasyon Plani ; 3194 sayili imar Kanunu'nun 19. Maddesi uyarinca uygulama imar planlari uyarinca yapilan planlama galismalaridir.

J. UYGULAMA ILKELERI

1. Yerel Planlama Hizmetleri Ucretlerinin Hesabi; B Tablosunda yer verilen planlama hizmetlerinin iicretleri, ilgili isin alan blyikligiine gére A Planlama Hizmetleri Birim Ucret Tablosunda o isin biyikliigine karsilik gelen birim Gcret
ile B Katsayilar Tablosunda ise iligkin var olan plan katsayinin ve yore katsayisinin ¢arpilmasi sonucu bulunur.

2. B. Katsayilar tablosunun 1. Maddesindeki "imar Plani” katsayisi, asagida agiklanan ayricalikli durumlar diginda, tiim imar plani igleri igin kullanilir. Bu katsay dogrultusunda belirlenen hesaba imar plani dncesi yapilmasi zorunlu
arastirma ¢alismalari, nazim imar plani ve uygulama imar plant ile plan notlari ve agiklama raporu ¢alismalari dahildir. Asagida yer verilen ayricalikli durumlar disinda bu hizmetler ayristirilamaz.

3. B. Katsayllar tablosunun 2. Maddesindeki "Nazim imar Plani” katsayisi, yalnizca nazim imar planinin yaptirimasi ve onayinin s6z konusu oldugu durumlar ile nazim ve uygulama imar planinin farkl buyukliklere sahip oldugu
durumlarda, uygulama imar plani ticretinin yani sira nazim imar plani iicretinin belirlenmesi amaciyla kullanilir. Nazim Imar Plani iicretinin ayrica belirlendigi durumlarda, alan daha kiigiik bile olsa 10.1 hektar degeri esas alinir.

4. B Katsayilar Tablosunun 3. maddesindeki "Uygulama imar Plani" katsayisi, onayli ve gegerli (revizyon ya da degisiklik gerektirmeyen) nazim imar plani bulunan, onayli nazim imar plani dogrultusunda yaptirilan ve onaylanacak
olan igler ile nazim ve uygulama imar plani blyuklikleri farkli olan iglerde nazim imar plani ticretine ek olarak uygulama imar plani tcretinin belirlenmesi amaciyla kullanilir. Aksi durumlarda 1. maddedeki katsay1 kullanilir.

5. Koruma Amagli imar Planlari, "Koruma Amagli Nazim imar Plani", " Koruma Amagli Uygulama imar Plani" veya "Koruma Amagli imar Plani Degisikligi" olarak ayri hizmetler halinde hazirlanacaksa, hizmetin ticreti B.Katsayilar
Tablosunun 10., 11. ve 12. Maddelerindeki Koruma Amaclh Imar Plani katsayilarindan birisinin ayrica, hizmetin tiirline gére ayni katsayilar tablosunun 2., 3., 4. maddelerindeki katsayilarla ve yore katsayisi ile garpiimasi sonucu
hesaplanir.

6. 1. Derece Arkeolojik ve 1. Derece Dogal Sitler icin yapilacak Koruma Amagl imar Plani islerinin bedeli, alan daha kiigiik bile olsa en az 10 hektar biiyiikliik temel alinarak, B Katsayilar Tablosu'nun 1. Maddesinde yer alan "imar
Plani" katsayisi kullanilarak hesaplanir.

7. Kentsel Sit Alanlarinda Yapilacak Koruma Amagli imar Plani caligmalarinda alan daha kiigiik de olsa en az 10 hektar degeri esas alinacaktir. Kentsel sit alanlarinda yapilacak plan degisikliklerinde ise alan daha kiigiik olsa bile en
az 2 hektar degeri esas alinir.

8. Koruma Amagli imar Plani iglerinde Kentsel Sit ve diger sitlerin bir arada olmasi halinde Kentsel Sit Katsayisi; Arkeolojik ve Dogal Sitlerin bir arada olmasi durumunda ise Arkeolojik Sit Katsayisi uygulanir. Koruma Amagli Imar
Planlarinin 1. derece arkeolojik ve 1. derece dogal sit niteligi tagtyan bélimlerinin bedeli Uygulama llkelerinin 6. Maddesi uyarinca belirlenir.

9. Parselasyon planlar imar planindan bagimsiz bir is olarak yapiliyorsa, ilgili katsayi ile hesaplanan bedel tizerinden Ucretlendirilecektir.

10. Ust Olgekli Planlama Hizmetleri Ucretlerinin Hesabi; Ucret Tarifesinin "C", "D", "E" ve "F" Tablolarinda yer alan (st élgekli planlama hizmetlerinin hesaplamasinda, s6z konusu tablolarda alan ve niifus bilyiikliklerine gére
belirlenmis olan fiyatlar kullanilir. Bu tiir planlama hizmetlerinin bedelinin hesaplanmasinda ayrica Yore Katsayisi kullaniimaz. Ayricalikli durumlar igin tablolain alt bolimunde yer verilen kurallara uyulur.

11. Tum planlama galismalarina yonelik olarak Arastirma Raporu, Plan Uygulama Rehberi ve plana altlik olusturacak nitelikteki hertirden sehircilik hizmetlerinde, oncelikle ve planlama galismasindan bagimsiz bigimde yaptiriimak
istenmesi durumunda, hizmetin bedeli planlama hizmeti igin belirlenecek bedelin % 30'u olarak kabul edilecektir.

12. Danigmanlik hizmetlerinin iicretleri ise , G béliminin 1. maddesi kapsamindaki hizmetler igin ilgili bedel, yore katsayisi ile garpilir.G béliminin 2. ve 3. maddeleri kapsamindaki hizmetlerin {icretinin hesabinda y6re katsayilari
kullaniimaz. Tabloda yer almayan biiy(klikler bir alt ve bir ist alan bedellerinden yararlanilarak hesaplanabilir.

13. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani, ilave, revizyon ve degisikliklerine iliskin ayni alan igin hazirlanacak olan, 1/25000 Olgekli Biiyiiksehir Belediyesi Nazim Imar Plani Degisikligi veya Gevre
Duizeni Plani Degisikligi hizmetleri birlikte yapilacaksa, hizmetlerin ticreti Sehircilik Hizmetleri Ucret Tarifesi'nin "A- Planlama Hizmetleri Ucret Tablosu" kullanilarak, 1. uygulama ilkesine gore hesaplanir. Bu tiir durumlarda, sadece
1/25.000 &lgekli plan degisikliklerinin ticretlerinin hesaplanmasinda kullanilacak olan "E Béliimii: Alt Bélge, Kentsel Bélge Planlama Hizmetleri Ucret Tablosu" dederleri ayrica hesaba katilmaz.. Ancak bu tiir durumlarda planlanacak
alan daha kiigtik olsa bile, fiyat belirlemesinde en az 10 ha degeri esas alinir.

14. Tek kullanim karari getiren (enerji projeleri, askeri alanlar vs) ilgili kullanim kararinin lejand gésteriminden ibaret olan planlama hizmetlerinin en az {creti, planlama hizmeti igin belirlenecek bedelin %10'u olarak belirlenir

15.  Plan notu degisikligi islerinde, 2000 TL taban Ucret olmak {izere; planlama isinin bitininin Ustlenilmesi durumunda karsilik gelen en az {icretin %1'i oraninda en az {icret hesaplanir.

15. Ucretler sadece planlama isinin yapimina iliskin hizmetleri kapsar. Herhangi bir is igin planci tarafindan yapilacak ek hizmetler, ek planlar ve detay calismalar ayrica iicretlendirilir.

16. Tablodaki licretlere katma deger vergisi dahil degildir.
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