Kentsel Giizellestirme
(Calismasina Bir Ornek:
Mersin Egricam Mahallesi

Berna GULLU

ersin, ozellikle 1980°li yillarla birlikte
Mnﬁfusu hizla artan bir yerlesim olmus-

tur. Bu artigla birlikte kent icindeki
yerlesim alanlarinda farkl karakterde olugumlar
gerceklesmeye baslamigti. Kentte bir yandan
plan kararlarina uygun gelisen alanlar olugurken
diger yandan plan kararlarina uygun olmayan
alanlar ortaya ¢cikmugtir. Bu alanlarda yapilagma
genellikle hisseli parselasyon yontemi ile tiretilen
parsellerde gerceklesmistir ve plan kararlarina

Sekil 1: Egricam Mahallesi’nin uydu fotografi.

uygun olmayan bu yapilasma daha sonra 1slah
imar planlart ile planli hale getirilmistir. Bu yazi
kapsaminda ele alinan Egricam Mahallesi de bu
yolla olusan, kentin batisinda Yenisehir ilcesi
sinirlart icinde yer alan mahallelerdendir.

Planlama alanimin yer aldig1 Egricam Mahallesi,
Mersin’de merkezi sayilabilecek bir alanda, heniiz
faaliyete gecmeyen yat limaninin etki sahast ice-
risinde olup, 1980°li yillarda yasanan hizl niifus
artigtyla birlikte gerceklesen plansiz gelismeler
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sonucunda olugmustur (Sekil 1). Diisiik gelire
sahip kesimin ucuz arsa ve konut talebi, bu alan-
larin 6zel miilkiyet {izerinde hisseli parselasyon
ile yapilasmaya agilmasiyla karsilanmustir. 1985
sonrasinda, 2981/3361 sayil ‘Imar Affi Kanunu’
kapsaminda, 1slah planlar1 ve uygulamalari yapi-
larak imar parselleri olusturulmus, imar haklari ve
yapilagma kosullar1 belirlenmistir. Planlar mevcut
dokuyu koruyacak bicimde yapildigindan yollar
genellikle dar, teknik ve sosyal donati alanlart hi¢
bulunmamakta yada yetersiz kalmaktadir. Imarh
geligen bolgeler igine de dagilmis durumdaki bu
bolgeler ikili kentsel yapinin mekandaki farkli-
lagmasini yansitmaktadir.

Yapilagma kosullart planda serbest nizam, 2
kat (S-2) olarak ongoriilmiis, ancak yapilasma
denetlenememig ve bir cok parselde 2 kat1 agan
5-6 kata kadar varan yapilagsmalar gerceklesmistir.
Parselasyona veya planin yapilasma kosullarina
mevcut yapilagmanin uygun olmayisi, bina
yiiksekliklerinin planda dngoriilenlerden yiiksek
olmasi vb. nedenlerle bircok yapinin ruhsati ve
kullanma izni bulunmamaktadir.

Bu alanlarda ortaya cikan temel problemlerden
en O6nemlisi yapilasma yogunluguna gore sosyal
ve teknik altyapidaki yetersizliklerdir. Mevcut
plan kosullari ile mevcut yapilasma durumu
arasindaki celigkilerden dogan yogunluk ve
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kat artis1 beklentileri, ancak denetim yoluyla
engellenebilen kacak yapilasma egilimleri bu
problemin ¢oziimiinii daha da zorlagtirmigtir. Bu
alanlarin gelisim siireci sonucunda ortaya ¢ikan
plan dig1 yogun yapilagma, giderek kemikleserek,
miidahale esnekligini ve doniigiim potansiyellerini
azaltmustir.

Bu bolge; giineyden kuzeye dogru denizde yat
limanindan baglay1p, rekreasyon alani, Adnan
Menderes Bulvari, tist gelir grubunun ve pres-
tij binalarinin bulundugu konut alani, G.M.K
Bulvarindan sonra az katli , bahgeli ancak bina
kalitesinin ve donati alanlarinin yetersiz oldugu
alanlar olarak yerlesmektedir. Yat limani faali-
yete gecmeden once hazirliklarin tamamlanmast
ve bolgeye ekonomik ve sosyal hareket getirmesi
amaciyla Yenisehir Belediyesi’nce Egricam
Mahallesi sinirlarinda, yat limaninin geri gorii-
niim bolgesinde projeler hazirlanmgtir.

Amag; giineyden kuzeye dogru sagliksizlasan
yapiy1 kontrol altina almak, kentsel servisler
saglamak, miilkiyet, yapilasma, doniisiim konu-
larinda miidahaleleri yapmakti. Proje alaninda
1slah imar plan1 yapilmis olmasina ragmen hisseli
miilkiyetin miistakil parsellere doniigmesi diginda
bir sonucundan bahsetmek miimkiin degildir.

Oncelikle 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda
parsel miktarlar1 degistirilmeden ada birlesmesini
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Sekil 2: Yenisehir Belediyesi'nce Egricam Mahallesi’ne yonelik hazirlanmis projede alanda tespit edilen mevcut yapi kat adetleri.



saglayan bir plan degisikligi hazirlanmigtir. Degi-
siklik ile miistakil parseller imar adas1 icerisinde
hisseli duruma getirilecektir. 22 m.lik yolun, yeni
olusan adalarin ve yeni ingaat yogunlugunun cazi-
besi ile hisseli parsel sahiplerinin miiteahhit ile
anlagarak yeni diizenleye uygun yapilanmay1 sag-
layabilecekleri ongoriilmektedir. Ayrica adalarda
birlesme yapildiginda ada gerilerinde genis yesil
yollar ortaya ¢ikacaktir. Bu giizergahin agilmasi
ile yat limam ve rekreasyon alan baglantis1 dog-
rudan gehrin kuzeyine yonelme imkani bulacak-
tir. Yat limam faaliyete gectiginde bu giizergahin
ticari agidan deger kazanacagr agiktir (Sekil 3).

G.M.K Bulvart iizerinde konut alanindan ticarete
doniisiim ile ilgili bir calisma yapilmistir. Islah
plani sonucu olugan kiiciik parsellerin birlegerek
biiyiik ticaret alanlar1 olugmustur. G.M.K Bulvari
tizerinde ticaret adasina doniistim ile ilgili talep
bulunmasi nedeniyle bu ¢6ziim ile yatirimeinin
bulvar tizerinde yer se¢cmesi hedeflenmistir. Ayni
zamanda kentsel goriiniimiin ve aktivitelerin kaza-
nimi ortaya cikacaktir.

Proje kapsaminda imar plani degisikligi yapil-
mayan alanlarda mevcut binalar tizerinde miida-
halelerle sagliklastirma ve giizellestirme yoluna
gidilmesi 6n goriilmiistiir. Yenisehir Belediyesi bu
amagla pilot bir sokak secerek giizellestirme ve
sagliklilagtirma projesi hazirlanmistir. Proje kap-
saminda belediyece ve bina sahiplerince yapilacak
olan igler soyle siralanmaktadir:

Belediye;
- Zemin kaplama,
- Aydinlatma,

- Temizlik caligmalart v.b.

Sahislar;

- Kirli bina yiizeylerinin boyanmast,

- Kapi, pencere, balkon parapetleri, v.b.nin
tavan icerisinde belirlenen kriterlere uygun
hale getirilmesi.

- Gorsellilik yaratan (camagir asma yerleri,
pergolalarin) yaratan etmenlerin kaldiril-
masl,

- Konut bahgelerinin projede belirtilen miil-
kiyet sinirlama bitki ¢it, ferforje kap1 v.b.
uygulamast.

- Baz1 parsellerin yesillendirilerek goriintii
kirliliginin engellenmesi.
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Sekil 3: Egricam Mahallesi’nin giineydeki Yat Limani ile baglantisim dogrudan baglanti
saglayacak olan 22 metre genisligindeki tasit yolu ve ¢evresindeki olast gelismeler

Yapilan tiim bu caligmalar ile Yenisehir’de ilk
kez bir giizellestirme ve sagliklastirma projesi
gerceklestirilmek istenmektedir. Caligma ile
semt halkinin ve tiim Mersinlilerin daha giizel
ve saglikli ortamlarda yasamalar1 hedeflenmistir
(Sekil 4 ve 5).

Tiim giizellestirme ve sagliklagtirma ¢aligmalari,
sponsor bulunamamasi ve ddenek olmamasi
nedenleriyle gerceklestirilememistir. Bunun
sonucunda, alandaki yapilagmanin sagliklastiril-
mast i¢in yeni bir segenek olusmus ve soz konusu
alanda Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Bagkan-
lig1yla protokol imzalanarak bu alanda caligmalar
baslamistir. Sonug olarak, Yenisehir Belediyesi
tarafindan yapilan caligmalara ragmen alana yone-
lik olarak TOKI tarafindan tiim gehirlerimizde
uygulanan tip proje uygulamasi yapilacaktir.

PLANLAMA
2009/3-4

161



PLANLAMA
2009/3-4

162

Sekil 4: Bina cephelerine yapilan miidahalelerle ve sokak diizenlemesi ile yapilabilecek sagliklagtirma ve giizellestirme
caligmalarina bir 6rnek.

Sekil 5: Bina cephelerine yapilan miidahalelerle ve sokak diizenlemesi ile yapilabilecek sagliklagtirma ve giizellestirme
caligmalarina diger bir 6rnek.



