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yildrz tokman  tOplu konut

Toplu Konut Projelerinde
Kentsel Tasarim

Tasarim siirecinde imar plani ve imar
kurallarimin baslik olarak bile icermedigi
kentsel etkilere uygun mekansal

gereksinmelerin standart ve normlarmn
belirlenecek "kentsel tasarima"

yansttilmasi kacinilmaz olmaltadsr.

i'Tc»plu Konut Projeleri” ile kent parcalan
yarablmas: her zaman "kentsel tasarim"in énem

~ verdiit bir alan olagelmis ve bélki de kent
plancifarinim uygulama ile birebir iligkide
olmalarini salayan en dnemli "kentsel tasarim”
konulanndan biri olmugtur.

Ulkemizde, uygulama dlgegi de gdz dniine

- alindiginda "Toplu Konut Projelerini kamu,

- kooperatifler veya bazi dzel seltér glrmm[enmn
perceklestirdigii séylenebilir, Kamucda *Toplu .

- Konut Projeleri®nin hazirlanmas:, uygulanmas

:.f veya gesitli amaclarla desteklenmesi Toplu Konut
. Idaresi'ne verilmistir.

v Idarenin gerek dopgrudan, gerekse belediyelerle
- igbirligi icinde gergeldlestirdigi "Toplu Konut
Projeleri” konutsuzlan konut sahibi yapma

yarnuncl, onlara lcahtelx bir kentsel cevre sunma
cabasichr da!

Bu baglamdla; konutlarla
birlikte kaliteli cevre
yaratmaya yénelik
etkinlikler, program
tammlama, tasarm,
uygulama kullanma
stireclerinin tim{ini
kapsar ve kaliteli kentsel
gevre iiretimi "kentse]
tsarm zarunlu kilar,

Program - Tanimlama

Toplu konutalarda -
vagayacak sosyal
gruplarn .
gereksinmelerini
kargilayacak nitelik ve
niteliksel kentsel cevre
Ozellikleri tammlanr,

Eryaman 3. Etap

KENTSEL TASARIM

bunu elde etmeye yonelik ana ig programu ve
toplam maliyet hesab: gikanlir. Hedeflenen kentsel

“gevre timmianirken tasarnme ve yapunctlann

y‘mmch talep aragurmalan yoluyla kullamcilann
kaedimt saglanr.,

Katlim salt sonsuz istekler bigiminde degil, her bir
istefiin kullameilara hangi bedele mal olacaging
gostererek yapilmalicir,

Tasartim
Kullanict, tasarimer ve yapimet katilun ile

tdmmlan‘m "kentsel ¢evre! de yer alacak hireysel
ve LOplUmS’ll etkinliklerin gerektirdgi mekan ve

clon-muuhrt saglayacak tasanm, belirlenen

progr‘lm cergevesinde yapilir,

T'lsdrlmcsd'm "kentsel tasanm" elde etmeye
YOI‘IEIII\ olarak beklenenler ana baglikarla;

. fﬂl’]([‘l gereksinimleri kargilayicy, *toplu konut
projesi'nin getirdigi rekdizeligi kina, cegitlilik
igeren plan ve proje secencklerinin gelistirilmesi,

* maliyeti diigiiriicti yapim teknigi ve
malzemelerin kullamlmas,

* tasarunin dogial verilere uygun olmas; (iklim,

glines hareket yond, riizgar yéni),

i¢ ve|dis mekan buttinliigiiniin ve tasarim

esneklifinin saglanmasi,

s cevre kormasinin gozetilmesi,

* agik alan diizenlenmesinde minimum balam

gerektirecek kentsel donanm elenmnl.1r1nm
kullanilmas,
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* kadn, cocuk, yagh ve éziirliilere uygun |
diizenlemelerin yapilmasichr.

Tasanm stirecinde imar plani ve imar kural]z;mnm
baghk olarak bile icermedigi kentsel etkinliklere

" uygun mekansal gereksinmelerin standart ve
normlarinin belirlenecek "kentsel tasanima® ;
yansitlmasi kaginilmaz olmaktadir, Konut yapt
adalaninda cocuk bahigesi, oyun alan1 vb,
kullanimlarin veya kentsel altmerkez alanlarimn
toplu konutta yagayanlann sosyal, kiiltiire] -
etkinlikleri igin ¢cok amagh salonlann tasarlanmast,
bu kapsamda ele alinan tasanum konulandlr.?

"Toph konul projeleri'nin tanttum brogiirlerinde,
basinda yer alan "kentsel ¢evretye iligkin duyurulur
talebi arttirmalkta, kullarucilarnn konut segumnde
ethili olmalctachr

Copuniukla alt ve orta gelir grubundan olan bu
insanlar, konutlann anahtarlarn aldikan giin,
gocuk bahgelerinin oyun alanlarinim, parklann,
yaya yollanmn veya bu kentsel gevre f
diizenlemelerinin de bitmig olmasim !
istemeltedirler. Hatta, kendi konutlartmin
bulundugu yapi adalanin diger adalarla
kargiagtrarak, peyzaj diizenlemesindeki eksik
afiac sayisinun hesabiru bile sormaktadirlar. |

Erjramcm 3. Llap
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Yapim

Yapun agamasinda tamamlanmg ve tasarlannug

olan "kentsel ¢evre3 gdngoriilen kalite, nmllyet ve
siirede "firetilir".

Bu agamada Idare, deneyimli yapimalann
olugturdugu davetli firmalar arasindan, kendi
mevzuat gercevesinde yaptijit ihaleye gére, en
uygun firmay belirler ve projeyi gerceklestirir,
Isin stiresinde, istenen kalitede ve maliyetle
tamamlanmasi igin:

» sozlegmenin hedeflenen kentsel gevrcys iyi.
tanimlamasi,

« yaplan tiretimin etkin bir sekilde denetlenmest
esusLir,

{dare, bu amagla, sézlesmelerini kendisi niteliksel -
ve nicelilder &lclitler cergevesinde hazirlamakta,
gerek proje, gerekse yapim iglerinin denetimini cle
bagimsiz misavirlik firmalan eliyle
ylirlitiilmektedir.

Aynea tasinmeiiara strekli bir danigmanhk gérevi
verilerek tasanim ve uygulama arasindaki
yabancilagma énlenmekte, tasanmedla ele edilen

kalite korunmakta, yapimin tasarima uygunlugu
denetlenmektedir,

KENTSEL TASARIM
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Kullanim

Uretilen "kentsel cevre'nin siirekli bakim ve

korunmasinin saglanmasi kullamm agamasinin
temel iglevidir.

Bu agamada kullanicilann ddeyecelkleri kullanim
maliyeti 8nem kazanmalktadir. Kullanim maliyetini
azalimaya yonelik énlemler, biiyiik 8lgiide tasanm
ve yapim agamalannda alinmaktachr (TSE belgeli
ve bakimi kolay kentsel donanim malzemesi
lullandmasy gibi),

Genellikle kent merkezlerinden uzak olan toplu
konut alanlarinda belediye hizmetlerinden
yararlanma kisith olmalicir, Kentsel cevrenin
bakirm her élgiikte dnem kazanmakeachr (Blok,
yapt aclasy, tiim konut alan),

Bu amaca yénelik olarak miisavir firmanin _
hazilach el kitaplar "kentsel cevre'nin tiim
bakim ve korunmas: ile ilgili teknik bilgi ve
gematik gosterimlert icermekie kullammda yol
gostericl olmaletachr,

"Kentsel tasarim"in tek elden ve biitiin olarak
gerceklestirilmesine olanak veren ada ve toplu
konut alans dlcegindeki mitlkiyet diizeni yeni bir
yagam bigimini belirlemelkteclir.

KENTSEL TASARIM

Kat Miilkiyet Yasasi kapsaminda gelistirilen ve
tapu ls.ayltlarma gecirilen her "loplu konut
projesine &zel "yénetim plani"ndalki kurallar
cercevesinde "kentsel ¢evre'nin balum ve
korunmast saglanmalktacir, Bu paylasimei ve
kanlimer yagam bicimi insanlarin yalin
evrelerinin korunmass konusunda duyarl sivil
toplum: &rglitleri olugturulmasiyla
son1:cl411n1alctadtr.

Gevre koruma dernekleri kentsel ¢evrenin
korunmasinda etkin rol oynamaltadir (bir
belediyenin kentsel tasanima aykur olarak koydupu
biifelerin kaldinlmasi, yaya yollarinin arag trafiine
agilmastmin énlenmesi gibi).

Toplu Konut Idaresi yukarida kisaca agiklanmaya
¢abgilan yaklagim cercevesinde bugiine depin
farkli kentlerde loplam 35.000 konutluk cesitli
toplu konut projelerini gergeklestirmistir. Her biri
bir kent pargasi olarak ele alinan bu projelerde
kullaruey, tasanmar ve yapimeimn kaulime rolde
olmasi saglanmg, proje biitiiniinde iy
clugunulmug, bir *kentsel tasarim®dan hareketle
yaratlan kentsel gevrenin iglevsel, esnelk, estetik,
giivenlitve verimli olmasina ¢aligilmgtir,
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