Kuzey Kibris’ta Sehir Plancilar

ve Mimar Iligkileri

Ertan OZTEK

uzey Kibris’ta da diinyanin bagka yerle-
B rinde oldugu gibi sehir plancilig1 meslegi
ile mimarlik meslegi arasinda sorunlar
yasanmaktadir. Bu sorunlar, iki meslegin bazi
alanlarda i¢ ice gecmesinin 6tesinde, ozellikle
de sehir planlama alaninda alinan kararlarin
mimarlik meslegini dogrudan etkilemesinden
kaynaklanmaktadir. Kuzey Kibris’ta sehir plan-
cilig1 ile mimarlik meslegi ti¢ alanda bir birlerini
etkilemektedirler. Bu alanlar;
1. Planlamada yetki,

2. Planlama siirecine mesleki katilim

3. Planlarin uygulanma agsamasinda sehir
planlama ve mimarlik meslek alanlarimin
etkilesimi.

Planlamada Yetki

Yukarida belirlenen ana bagliklar1 irdelemeden
once, iilkedeki planlama sistemini irdelemek
gerekmektedir. Ciinkii Kuzey Kibris’taki plan-
lama sistemi mimar — sehir plancist iligkilerini
belirlemede birinci derecede etkilidir.

Kuzey Kibris’ta Planlama Yasasi olarak nite-
leyebilecegimiz 55 sayili Imar Yasast 1989
yilinda yiiriirliige girdi. 1989 yilinda yiiriirliige
giren Imar Yasas plan yapma yetkisini bir devlet
kurumu olan Sehir Planlama Dairesi’ne (Planlama
Makami) vermistir. Bu baglamda iilkedeki farkl
seviyedeki planlar ve plan enstriimanlari planlama
merkezi yonetimi tarafindan hazirlanmaktadir.
Kuzey Kibris’ta yerel yonetimlere planlama hiz-
metlerini merkezi yonetim sunmaktadir. Kamu
eli ile yiiriitiilen planlama calismalari agisindan
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bakildiginda tiim hizmetlerin Sehir Planlama Dai-
resi tarafindan yiiriitiildiig gozlemlenmektedir.
Ozel kisi veya planlama biirolar1 tarafindan plan-
lar hazirlanmamaktadir. Imar Yasasinin planlarin
hazirlanmasi agsamasinda gerekli olan aragtirma
veya danigmanlik hizmetlerinin 6zel biiro veya
kigiler tarafindan, hizmet alimi seklinde, yapil-
masina olanak vermesine karsin, bugtine kadar
olan uygulamada bdyle bir girisimde bulunul-
mamistir. Bunun sebeplerinden biri de, diine
kadar o6zel olarak caligsan sehir plancilarinin
bulunmamasidir.

Yukaridaki durum cercevesinde bakildiginda
planlarin heniiz 6zel kisi ve planlama biirolari
tarafindan yapilmamasi nedeni ile, planlama
hizmetlerinin heniiz bir piyasast olusmus degil-
dir. Ayrica Imar Yasasi’nin 38. maddesi plan-
lamada yetkili meslek dalin1 asagidaki sekilde
belirlemistir.

Yasa'nin ilgili maddesinden de goriilecegi lizere
planlamanin hangi meslek dalindan kisiler tara-
findan yapilacagi net bir sekilde belirlenmistir. Bu
baglamda Kuzey Kibris’ta planlarin yapim siireci

Baskani

Planlamada yetkili
meslek dalt

38

Bu Yasa altinda tanimlanan her tiirlii plan,
Yasada ongoriildiigii sekilde, Kibris Tiirk
Miihendis ve Mimar Odalari Birligi Sehir
Plancilart Odasma kayitli Sehir Plancilar
ve/veya Sehir Plancilarinin gozetim ve deneti-
minde, Sehir Plancilarinin da yer alacag: teknik
planlama ekibince hazirlanir.

(03]

(1). fikrada belirtilen teknik planlama eki-
binde, Kibris Tiirk Miihendis ve Mimar Odalar1
Birligine kayitli, Mimar, Miihendislerden

bagka planlarin gerektirecegi meslek elemanlart
da yer alabilir.
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ile ilgili olarak Sehir Planlama ve Mimarlik mes-
lekleri arasinda yasal agidan goriiniir bir geligki
mevcut degildir.

Planlarin Hazirlanma Siirecine Mesleki
Katilim

Sehir planlama meslegi ile mimarlik mesleginin
karst karstya geldigi bir diger yer ise planlarin
hazirlanma siirecidir. Ozellikle de mimarlar bu
stire¢ diginda olduklar1 ve bu siiregten diglan-
diklar1 inanci igerisindedirler. Oysa boylesi bir
olgunun olmadig1 agiktir. Planlarin hazirlanma
agsamasinda iki agamal1 bir katilim siireci imar
yasast ile zorunlu kilinmistir. Bunlardan birincisi
plan caligmalar1 agamasinda ikincisi ise taslak
planlarin tamamlanmasi asamasindadir. Bu
stirecler diginda uygulamada da Mimarlar Odast
ile Sehir Planlama Dairesi arasinda plan veya
diger planlama enstriimanlarmin (emirnameler)
hazirlanmasinda her zaman iligki kurulmus ve
bilgi aligveriginde bulunulmustur. Ancak, mimar-
lar planlama siirecine katilim konusunu, kendi
goriislerini sehir plancilarina empoze edecekleri
bir yaklagim olarak degerlendirdiklerinden, bu
katilim siirecinden beklenen bagarinin saglanmasi
da miimkiin olmamaktadir.

Ayrica planlama ekipleri icerisinde ilgili meslek-
lerden kisiler yanminda mimarlarin da yer aldig
bilinmektedir. Ozellikle de mimari detaydaki
kararlar mimarlar tarafindan tretilmektedir.
Ancak burada tiretilen kararlardaki yaklagimin
niteligi onem arz etmektedir. Planlama ekipleri
icerisinde yer alan mimarlar kararlarini planlama
biittinselligi ve kamu ¢ikarlar1 acisindan belirler-
ken, 6zel sektorde calisan mimarlar kendi mimari
uygulamalari agisindan konuya yaklagsmaktadir-
lar. Bu baglamda kararlar1 kimin tiretti§inden
cok hangi kapsamda iiretildigi daha ¢ok onem
arz etmektedir.

Planlarin Uygulanmas1 Asamasinda
Sehir Planlama ve Mimarhk Meslek
Miskileri

Sehir planlama ve mimarlik meslek alanlarinin
cakistig1 en onemli noktalardan birisi, planlama
sisteminde yer alan “planlama onay1” prosedii-
riinden kaynaklanmaktadir. Tabi ki ilk akla gelen
planlama onay1 nedir sorusudur. Buna yanit ver-
meden once ¢ok kisa olarak Imar Yasasi’ni irde-

lemek gerekir. Imar Yasasi, hiyerarsik mekansal
bir planlama sistemi getirmektedir. Bu hiyerarsi
icerisindeki planlar;

1. Ulkesel Fizik Plan

2. Imar Planlar

3. Oncelikli Alan Planlar:
4. Cevre Planlar

5. Emirnameler (planlama enstriimani olan
emirnameler plan hiyerarsisi icerisinde yer
almamaktadir)

Ulkesel Fizik Plani, Kalkinma Planinin genel
amac ve hedeflerine uygun olarak yapilir. imar
planlar, gelisme plani (development plan) igerik-
lidir. Oncelikli alan planlari eylem plani (Action
area plan) nitelikli, cevre planlar1 ise konu icerikli
(subject plan) planlardir. Bu planlar disinda bir
de emirnameler bulunmaktadir. Bu enstriiman bir
gecis siireci aracidir. Emirnameler Imar Planinin
olmadigr veya hazirlanmakta oldugu, ancak,
gelismenin yaygin ve hizli oldugu yerlesme
birimleri veya alanlarinda gelismeleri kontrol
amaci ile hazirlanir.

Ulkesel fizik plani digindaki planlarin timii
mimarlik meslek alaninin uygulamalarini dogru-
dan etkileyen plan tiirleridir. Mimarlik meslegi-
nin uygulanmasi agisindan verilen kararlar parsel
diizeyinde olabilecegi gibi bolgeler diizeyinde de
olabilmektedir. Gelisme planlar icerik olarak
hangi bolgede ne yapilacagini belirlemenin ote-
sinde ne oranda yapilacagini da belirlemektedir.
Yani sinirlar ¢izilmis bir bolgede hangi tiir gelis-
melerin (konut, ticaret, sanayi, v.b.) yapilacag
ve yapi-arsa oranlari ile kat yiiksekliklerinin ne
olacagini belirlemektedir. Bunun disinda da fizik-
sel gelismelerin hangi kosullarda yapilabilecegini
de belirlemektedir.

Imar yasas1 kapsaminda planlar onaylanmadan
hicbir gelisme yapilamaz. Planlama onayi, yapi-
lacak olan gelismenin plan hedef ve ilkelerine,
geligme kural ve kosullarina uygun olup olmadi-
gin1 belirlemek amaci ile verilen izindir. Bu izin
yapilacak her bir gelisme i¢in alinmasi gereken
bir izindir (eger imar emirleri ile planlama onay1
ile ilgili tim gelismeler verilmemis ise). Sistem
icerisinde planlama alanlarinda yapilacak olan
geligme icin proje mimarinin dncelikle planlama
onay1 almasi gerekmektedir. Bu agamada mimar-
lar acisindan sistem su sekilde ¢alismaktadir:



Mimar oncelikle gelisme yapacagi arsa ve arazi
tizerindeki gelisme haklarini ve kosullarini 6gren-
mektedir. Bu hak ve kosullara uygun olarak avam
projesini hazirlayip planlama onay1 almak tizere
planlama onay1 basvurusunu planlama maka-
mina yapmaktadir. Planlama makami hazirlanan
projenin plan karar ve kosullarina uygunlugunu
kontrol eder ve gerekli gormesi durumunda proje
mimari ile talep edecegi degisiklikleri goriismek
ve/veya tartigmak tizere bir araya gelebilir. Mimar
ile kargilikli gortisiilmesi ve projenin tartigtlmasi
sonrasinda, planlama makaminin gerekli gordiigii
degisiklikler mimardan istenir. Bu degisiklikler
arac trafiginin binaya girig ve ¢ikig noktasindan,
mimari kiitle ve cati ve cephe kaplama malzeme-
sini de kapsayacak estetik unsurlari da igerebilir
(pratikte bu detayda talepler daha ¢ok koruma bol-
geleri ile doku korunmasi gerekli olan alanlarda
uygulanmaktadir). Talep edilen degisikliklerin
mimar tarafindan yapilmasinin ardindan mimari
proje onaylanir. Burada planlama makami gerekli
gormesi durumunda ek kosullar da getirebilir. Bu
ek kosullar mimari unsurlar yaninda peyzaj veya
ingaat faaliyetlerinin cevreyi rahatsiz etmeyecegi
kosullart icerebilir.

Avam proje iizerinde onayin1 alan mimar, plan-
lama onayina uygun olarak mimari projesini
tamamlar ve ortak vize biirosundan (KTMMOB,
mimarlar ve ingaat Miihendisleri ortak vize
biirosu) projesi icin vize alir. Vize alinan proje
ile, belediye sinirlart icerisinde ilgili belediyeye,
belediye sinirlart diginda ilgili Kaymakamliga,
ingaat ruhsati almak iizere bagvurulur. Ingaat
ruhsati alan proje uygulamaya konulur.

Burada dikkat edilecegi tizere mimarlk meslegi ile
sehir planlama mesleginin bire bir karsi kargiya
geldigi bir sire¢ yasanmaktadir. Planlama onayini
yiiriiten kisiler sehir plancilar1 yaninda mimarlar
ve ingaat mithendisleridir. Ancak planlama ona-
yint yiiriiten kisilerin mesleki formasyonundan
cok burada sehir plancilig1 meslegi ile mimarlik
meslegi kars1 karsiya gelmektedir.

Planlama onay1 siirecini mimarlarin bir kismi,
mimari yaraticilifa miidahale olarak nitelemek-
tedir. Oysa yerlesim yerinin pir pargast olacak
olan mimari riinler yerlesim yeri biitiiniinde
yaratilmak istenilen sosyal ve dogal cevreye
katki saglayacak sekilde olmalidir.

Diger taraftan plan onayi siireci, mimarlar aci-
sindan alisilmis olan geleneksel mimari siirecin
disinda bir siirectir. Geleneksel olarak mimarlar
proje yapacaklari alandaki yapi-arsa oranlart ile
yiiksekligi goz oniine alarak proje hazirlamakta
ve bu projeler ile ingaat ruhsatina bagvurmakta
idiler. Oysa yeni sistem mimarlar agisindan ek
bir i olusturmaktadir. Bu konuya yonelik olarak
mimarlar bu iglemleri bir ek ig olarak gormekte
ve bu sisteme kars1 cikmaktadirlar. Oysa burada
yapilmasi gereken sisteme karst ¢ikmak yerine
(ctinkii sistem kendi icerisinde dogrudur) mimari
hizmetlerin bu sisteme gore degistirilmesidir.
Yani hizmet iicretlerini diizenlerken planlama
onayina yonelik emeklerinin karsiligini alacak
sekilde diizenlemeye gitmelidirler.

Sonug

Bu caligmada sehir planlama meslegi ile mimar-
lik mesleginin Kuzey Kibris 6rnegindeki iliskileri
ozet olarak verilmistir. Bu konu tabi ki cok daha
detayda ve cesitlilikte irdelenebilir. Yukarida
belirtilenlerin diginda 6zellikle sehir planlama ve
mimarlik mesleginin kamu ve 6zel ¢ikarlar aci-
sindan konumu, mesleki 6rgiitlerin bu baglamda
konuya yaklagimi, rant dagitiminda iistlendikleri
roller v.b. konulardaki yaklagimlar ve farkliliklar
dairdelenebilirdi. Ancak, Kuzey Kibris’taki plan-
lama sistemine bagh olarak iki meslegin iligkileri
acisindan konunun irdelenmesi tercih edilmistir.
Sehir planlama ve mimarlik mesleginin genel
olarak anlasilmast icin yukaridaki yaklagim kap-
saminda konuyu irdelemek tercih edilmistir.
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