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[zmir’de Tekstil ve Konfeksiyon
Sektoru Ozelinde Ticari
Aktivitenin Degisen Cografyasi

(1980-2000)1¢)

Ahu DALGAKIRAN

°
Ithal ikameci sanayilesme modelinden ihraca-

tin tegvik edildigi bir kalkinma modeline gecis

ile birlikte 1980 &ncesinin sanayiye oncelik
veren devlet stratejilerinde gergeklesen degisim,
sermaye yatirimlarinin finans, turizm, insaat,
ticaret ve benzeri hizmet sektérlerine yoneli-
minde énemli bir artisa neden olmustur. Uretken
sektorlerden kent mekanina olan sermaye akist,
[zmir kentinin de aralarmda bulundugu biiyiik
kentlerde, 6nemli doniisiim siireglerini berabe-
rinde getirmistir. Ozellikle 1980°li yillarm ikinci
yarisindan itibaren Orgiitlenerek etkinlesen
toplu konut uygulamalarinin, ulagim sorununu
¢ozmeye yonelik gelistirilen yaklagimlarin ve
diger biiyiik 6lcekli kentsel yatirimlarmn Izmir
kentinin gelisme dinamikleri tizerinde dnemli
etkisi olmustur. Cogunlukla kentin ¢eperlerinde
yer segen ve Onemli bir niifus grubunu barin-
diran toplu konut alanlari, kendi iglerinde kent
merkezine alternatif alt merkezler yaratmug, ayni
zamanda sahip olduklar giiclii ulagim baglantilari
ve potansiyel miisteri kitlesiyle, 1990’larin ikinci
yarisindan itibaren biiyiik 6lgekli aligveris mer-
kezleri dzelindeki yatirimlarin yakin ¢cevrelerinde
yer se¢imini cazip kilmistir.

Bu calisma en genel ifadeyle, Izmir’de kentsel
mekanin énemli yatirim kararlar1 dogrultusunda
yag lekesi bigiminde diga dogru bir yayilma ve
biiylime gosterdigi 1980 sonrasinda, kentsel eko-

nominin dnemli bir bileseni olan perakende tica-
ret sektoriiniin konumsal yapisini ele almaktadur.
Aragtirma; [zmir kentinde 1980°li yillarim ikinci
yarisindan itibaren gerceklesen ve perakende
ticaret etkinliginin merkez dig1 gelisimini gerek-
tirecek olusumlarin varligina ragmen geleneksel
kent merkezinin perakende etkinlikleri agisindan
onemini korudugunu ve kent merkezinin gerek
yeni agilan gerekse yer degistiren firmalar tara-
findan tercih edilirliginin yiiksek oldugunu ileri
siirmektedir.

ANALIZLERIN VE ARASTIRMA
ALANININ TANIMLANMASI

En genel ifadeyle kentin disa dogru bir biiyiime
gostermesi siirecinde, perakende ticaret islevinin
merkezde yer secme egiliminde oldugunu ileri
sliren aragtirma varsayimi bu yoniiyle Robert
E. Park ve Ernest W. Burgess tarafindan 1925
yilinda bir kentsel ekoloji kurami olarak gelisti-
rilen Ortak Ozekli Cemberler Kurami (Concentric
Zone Theory) ve Homer Hoyt tarafindan 1939°da
gelistirilen Dilimler Kuramu (Sector Theory) iize-
rinde temellenmektedir. Bilindigi iizere kentsel
biiylime siirecini ve pargalar arasi iligkiyi agik-
lamaya yonelik olarak gelistirilen bu kuramlarin
ortak 6zelligi, halkalarin ya da dilimlerin merke-
zinde yer alan bolgenin, perakende etkinliklerinin,
resmi kurumlarin ve finans kuruluslarinin yogun

*Bu ¢alismada, devam etmekte olan “Izmir’de Perakende Ticaret Sektriiniin Mekansal Hareketliligi ve Gelecegi Uzerine Stratejiler”
baslikli doktora tez ¢aligmasinin alan aragtirmasindan yararlanilmistir. Calismanin her asamasindaki katkilarindan dolay1 tez danismanim

Prof. Dr. Sezai GOKSU’ya tegekkiir ederim.

*Bu caligma, 29. Diinya Sehircilik Giinii Kolokyumu’nda sunulmustur.



olarak yer sectigi kentin merkezi is alan1 olarak
tariflenmesidir. Hoyt; kentlerin i¢ yapisinin ortak
o0zekli, i¢ ige gecen halkalarin birbirinden ayirdig
islev bolgelerinden olustugunu ileri siiren Ortak
Ozekli Cemberler Kurami’m gelistirerek, kentsel
bilytimenin yine 6zekten disartya dogru, ancak
merkezden ana ulagim yollar1 boyunca uzayan
dilimler bigiminde oldugunu ileri siirmiistiir.

Arastirma varsayiminin gecerliliginin sinan-
masinda, 1980-2000' yillar1 arasinda faaliyete
gecen firmalarin yer secim tercihleri ile bu siireg
icerisinde yer degistiren firmalarin sergiledigi
mekansal hareketlili§in yon ve biiyiikliigiinden
yararlanilmis, bu amagla [zmir Biiyiiksehir
Belediyesi (IBSB)'ne bagl dokuz ilge beledi-
yesi (Balgova, Bornova, Buca, Cigli, Gaziemir,
Giizelbahge, Karsiyaka, Konak, Narlidere) sinir-
lar1 icerisinde kurulan ve Izmir Ticaret Odasi’na
(IZTO) kayitl olan ticari isletmeleri konu alan
bir aragtirma gerceklestirilmistir. Arastirmada,
Izmir kentinde faaliyet gdsteren perakende
ticaret sektoriiniin onemli bir boliimiinii temsil
etmesi, tim sektorleri tetikleyen, iktisat poli-
tikasina duyarli ve rekabete agik, dinamik bir
sektor olmas1 bakimindan Tekstil ve Konfeksiyon
Grubu anahtar sektor grubu olarak belirlenmistir.
Perakende ticaret sektoriiniin geneline odaklan-
maktan ziyade, merkez alanda kiimelenme egi-
limini en belirgin sekliyle yansitacagina inanilan
belirli meslek gruplan tizerinde odaklanmanin,
ticaret sicil verilerinin ¢oziimlemesi agisindan
kolaylik saglayacag: diisiiniilmiis ve gerekli veri
tabanini olusturulmasi amaciyla Izmir Ticaret
Sicil Memurlugu’nda ticaret sicil defterlerini
konu alan bir argiv taramasi gerceklestirilmistir.
Ayrica, 2000 yil1 sonu itibariyle perakende ticaret
sektorilinlin tamamina iligkin bilgi edinilmesi ve
genel yapisinin anlasilmasinda [zmir Ticaret Sicil
Midiirliigii verilerinden yararlanilmistir.

Olusturulan veri tabanini temel alan ¢6zlimlerinin
gerceklestirilmesi agamasinda bir istatistik analiz
programi olan SPSS (Statistical Package for the
Social Sciences)’den yararlanilmig, bu sayede

gerek siklik dagilimi gerekse capraz sorgulama
seceneklerinin kullanildig1 ¢ok sayida ¢oziimle-
menin yapilmast miimkiin olmustur. Elde edilen
bilgilerin haritasallastirilmasi silirecinde ise
ArcView GIS 3.2 programu kullanilmis, bdylece
firmalarin ilk kurulug yeri dagilimlan ile siireg
icerisinde gergeklesen mekansal hareketlilikler
harita tizerinde izlenebilir hale gelmistir.

Arastirma alani olarak Izmir kentinin segilme-
sinde ve calisma alanmin IBSB smurlart iginde yer
alan dokuz ilgeyi kapsayacak bigimde belirlenme-
sinde, 1980 sonrasi ekonomide alan kararlarin
ve uygulamaya konan politikalarin kentsel mekan
tizerindeki yansimalarinin belirgin bir bicimde
izlenebiliyor olmast etkili olmugtur. 1981 yilinda
kabul edilen 2487 sayili Toplu Konut Kanunu
sonrasinda kentin konut sorununu ¢6zmek iizere
gelistirilen cesitli modeller ve ortakliklarla konut
kooperatifeiligi farkli bir boyut kazanmus, toplu
konutlar bigimindeki konut firetimi [zmir’de yay-
ginlagmistir (Kog, 2001). 1985-2000 yillar1 arasini
kapsayan onbes yillik siirecte yerlesime agilan
toplam yaklagik 63000 konutluk toplu konut
alanlar1 gelisimi IBSB biitiiniinde dengeli bir
dagilim gostermemis, konut gelisiminin dnemli
bir boliimiil (%47,1) kuzey gelisme yonii iize-
rinde yer alan Cigli ve Karsiyaka ilgelerinde yer
secmis ve bu bolge toplu konut uygulamalarinin
yogunlagtig1 bir alan olarak 6n plana ¢ikmistir. Bu
siirecteki konut gelisiminin geriye kalan %18,4’i
Buca ilgesinde, %17’si dogu yoniinde yer alan
Bornova il¢esinde, %13,2’si giiney yoniinde yer
alan Gaziemir ilgesinde, %4,3’lik boliimii ise bati
yoniinde yer alan Konak ve Narlidere ilgelerinde
gerceklesmistir (Harita 1).

Arsa fiyatlarinin goreli ucuzluguna bagl olarak
ceperlerde yer segen konut alanlarinda yasayan-
larin merkez alana olan erigimlerinin saglanmasi
amactyla sonraki yillarda ulagim baglantilarinin
gii¢lendirilmesine dnem verilmistir. Onemli bir
niifusu barmndiran bu toplu konut alanlar1 bir
yandan kii¢iik 6l¢ekli perakende ticaretin bu bol-
gelerde toplanarak alt merkezlerin olusumuna

!{zmir Ticaret Sicil Memurlugu-Sicil Arsivinde yer alan ticaret sicili esas defterlerine firma kayitlarinm tutulmasi islemine pratikte
karsilagilan giigliikler nedeniyle 2001 yilindan itibaren son verilmesi ve bu tarihten itibaren agilan firma kayitlarinin bilgisayar orta-
minda giincel haliyle tutulmasi, arastirmanin hedeflerine uygun geriye doniik bir incelemeye izin vermeyeceginden, veri tabaninin
olusturulmasi agamasinda Aralik-2000 sonuna kadar olan defter kayitlari esas alinmig ve aragtirmanin zaman aralig1, bu duruma bagli

olarak 1980-2000 yillar1 ile siirlandirilmugtir.
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neden olurken, bir yandan da sahip olduklari
gliclii ulagim baglantilar1 ve potansiyel miigteri
kitlesiyle yeni tiiketim alanlar1 6zelindeki biyiik
Olgekli perakendeciligin yakin ¢evrelerinde
yer secimini cazip hale getirmistir. Nitekim,
uluslararas1 ve ulusal sermayenin girigimleri
dogrultusunda Istanbul, Ankara gibi biiyiik kent-
lerin ardindan 1990’larin bagindan itibaren yeni
tiiketim mekanlarimin gézde yerlesmelerinden biri
haline gelen Izmir’de gesitli ilgelerde kurulan
hipermarket ve aligveris merkezleri 6zelindeki
yeni tiiketim alanlar1, geleneksel kent merkezine
secenek olugturacak yeni aligveris odaklar1 yarat-
mugtir (Harita 1).

ANAHTAR SEKTOR GRUBU
ANALIZLERI (1980-2000)

1980-2000 yillar1 arasinda, anahtar sektdr grubu
olarak belirlenen Tekstil ve Konfeksiyon Gru-
bu’na bagl sekiz alt meslek grubu 6zelindeki tica-
ret sermayesinin IBSB sinirlar1 igindeki mekan-
sal dagiliminin ve firma dlgeginde gergeklesen
mekansal hareketliliginin yon ve biiyiikliigiiniin
belirlenmesine yonelik olarak gerceklestirilen
arastirmada; Ocak 1980-Aralik 2000 tarihleri
arasinda isletmeye agilan firmalarin yer aldig1 740
adet deftere kaydedilen 81708 firmaya ait bilgiler
incelenmis ve anahtar sektor grubuna bagl olarak
faaliyete gegtigi belirlenen 6481 adet firmaya ait
bilgiler kayitlara gegirilmistir.
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Harita 1. 1985 Yilindan itibaren IBSB biitiiniinde yerlesime agilan toplu konut alanlar1 ve
hizmete agilan hipermarket ve aligveris merkezleri 6zelindeki yeni tiiketim alanlar:
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Yapilan ¢dziimlemeler sonucunda; IBSB biitii-
niinde 2000 yil1 sonu itibariyle anahtar sektor
grubuna kayitl firmalarin, perakende ticaret
sektorliniin tim meslek gruplaria kayitli 59775
adet firma i¢inde %10,8’lik bir orana sahip
oldugu belirlenmistir. 1980-2000 y1llar1 arasinda
firmalarin ilgeler itibariyle esitsiz bir dagilim gos-
terdigi ve yaklagik %70’inin Konak, %13,8’inin
Bornova, %8,4’iiniin ise Karsiyaka ilgesinde
faaliyete gectigi tespit edilmistir. Boylelikle
geleneksel kent merkezi Konak, siire¢ igerisinde
tekstil ve konfeksiyon grubuna iiye olarak faali-
yete gegen firmalarin en yogun yer sectigi alan
olmustur. Aragtirmanin yogunlastig1 zaman dilimi
icinde kentsel biiylime ve genisleme paralelinde
anahtar sektor grubu 6zelindeki perakende ticaret
sermayesinin cografi dagiliminin belirlenmesine
yonelik olarak, takip eden boliimde firmalarin
1980 ve 2000 yili kesitlerindeki dagilimlarina
ve beser yillik donemler itibariyle faaliyete
gecen firmalarin konum yeri ¢oziimlemelerine
yer verilmistir.

* Anahtar Sektér Grubuna Uye Firma
Dagilimlar - Aralik 1980 Kesiti

Calismanin esas aldig1 zaman araliginin baslangi¢
yili olan 1980 y1il1 sonu itibariyle anahtar sektor
grubuna tiye firmalarin niceliksel bilyiikligtinii
ve ¢aligma alani smirlart iginde hangi bolge-
lerde yogunlastigini belirlemeye yonelik olarak
Ticaret Sicil Miidiirliigii verilerinin kullanildig1
bir ¢oziimleme gerceklestirilmistir. Aralik-1980
yilindan dnce faaliyete gectigi ve sozii edilen
tarihsel kesitte faal durumda oldugu belirlenen
741 adet firmanin ilgeler arasi dagilimina iligkin
veriler (Tablo 1); 1980 y1li sonu itibariyle anahtar
sektdr grubuna iiye firmalarm 6nemli bir bolii-
miiniin (%87,8) Konak ilgesinde yer sectigini, bu
ilceyi %7,4 ile Karstyaka ve %2,6 ile Bornova’nin
izledigini, Giizelbahge ve Narlidere ilgelerinde ise
bu dénemde anahtar sektdr grubuna iiye firma
bulunmadigini ortaya koymustur.

Mahalleler itibariyle firmalarin dagilimma iligkin
yapilan analizler de merkez alanin hakim yapisint
dogrulamis ve 1980 yili sonu itibariyle anahtar
sektor grubuna liye 741 adet firmanin, ¢aligma
alani genelinde 56’s1 Konak ilgesi sinirlari iginde
olmak tizere 90 mahallede faaliyet gosterdigini
ortaya koymustur. Balgova, Bornova, Buca,
Cigli ve Gaziemir ilgeleri sinirlar i¢inde yer



alan mahallelerde anahtar sektor grubuna iiye
firma sayisi 1-10 adet arasinda degisirken, Konak
[lcesine ait mahallelerde bu oranin ¢esitlenerek
artig gosterdigi ve 6zellikle Akdeniz Mahallesinde
196, Konak mahallesinde 140 ve Yenigiin Mahal-
lesinde faaliyet gosteren 67 firma ile zirve deger-
lere ulastig1 tespit edilmistir (Harita 2). Mahalleler
itibariyle dagilim, firmalarin en yogun yer segtigi
Akdeniz, Konak ve Yenigiin mahallelerinden bag-
layarak digartya dogru yaygin ve daginik olarak
yer sectiklerini ve gelisme yonleri lizerinde den-
gesiz bir dagilim gosterdigini ortaya koymustur.
Nitekim giiney ve bat1 gelisme bolgelerinde yer
secen firma sayisinin oldukca az oldugu, merkez
ilge disinda yer segimlerin agirlikl olarak kuzey
(Karsiyaka) ve dogu (Bornova) yoniinde oldugu
goriilmistiir.

Sonug olarak 1980 yil1 sonu itibariyle anahtar
sektor grubu 6zelinde perakende ticaret sekto-
riiniin biiyiik 6l¢tide merkez alanda kiimelenme
egiliminde oldugu goriilmektedir. Kentin ¢eper-
lerinde konut gelisimi anlaminda herhangi bir
gelismenin heniiz gerceklesmemesine ve aligve-
rig olanaklarimim heniiz ¢esitlenmemesine bagh
olarak Konak ilge merkezinin ahigveris etkinligi
anlaminda hakim konumda oldugu ve perakende
ortaminda kiiciik 6l¢ekli, geleneksel isletmelerin
cogunlukta oldugu tespit edilmistir.

Her ne kadar firmalarin 1980 oncesi niceliksel
ve sektorel yapilarina iligkin elimizde karsilagtir-
maya elverigli veri bulunmasa da, 1970’1i yillarin
sonunda yaganan ve toplumsal ve siyasal boyutlar
kazanarak etkileri giderek agirlasan ekonomik
krizin anahtar sektor grubuna iiye firma sayisi-
nin azliginda 6nemli bir etken oldugu diisiiniil-
mektedir. 24 Ocak 1980’de uygulamaya konan
ekonomik istikrar tedbirlerinin ve disa agilmaci,
ihracat yonelimli politikalarin perakende ticaret
sektorii tizerindeki olumlu etkilerinin goriiliir hale
gelmesi i¢in oldukga erken olan 1980 sonunda,
manifaturacilik, tuhafiyecilik ve konfeksiyon satig
islerinin arz ve talep yapisina bagl olarak 6nde
gelen sektorler arasinda yer aldigi, konfeksiyon
toptan imalat1 ve ihracatt grubunun ise heniiz
yeterince olgunluga erismedigi ve bu nedenle
anahtar sektdr grubuna iiye firmalarim alt meslek
gruplarina gére dagilimmda dordiincii sirada
geldigi tespit edilmistir.

Tablo 1. Aralik 1980 kesitinde ilgeler itibariyle anahtar sektdr grubuna iiye firma dagilimlari

ilgeler Firma Sayisi Orani (%)
Balcova 7 1,0
Bornova 19 2,6
Buca 6 0,8
Cigli 2 03
Gaziemir 1 0,1
Giizelbahge 0 0,0
Karstyaka 55 7.4
Konak 651 87,8
Narlidere 0 0,0
TOPLAM 741 100,0

(Kaynak: 1ZTO Ticaret Sicil Miidiirliigii Verileri - Aralik 2002)

* Anahtar Sektor Grubuna Uye Firma

Dagilimlar - Aralik 2000 Kesiti

2000 y1li sonuna gelindiginde Tekstil ve Kon-

feksiyon Grubuna iiye firma sayisinin, 1980

yilinda tespit edilen degerin yaklagik sekiz kati

artig gostererek 5709°a ulastig1, mekansal agidan

dagilim g6z 6niinde bulunduruldugunda ise 1980

kesitinden farkli olarak firmalarin, ¢aligma alani

genelinde homojen olmayan, yaygin bir dagilim

gosterdigi belirlenmistir (Harita 3). Firmalarin

ilgeler itibariyle dagilimi, 1980 yilindan bu yana
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Harita 2. IBSB biitiiniinde mahalleler itibariyle anahtar sektor grubuna iiye firma dagilimlari-

Aralik 1980 kesiti

(Kaynak: Izmir Ticaret Sicil Miidiirliigii Verileri-2002’den yararlamlarak haritasallagtiril-

mistir)
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Tablo 2. Aralik 2000 kesitinde ilgeler itibariyle anahtar sektor grubuna iiye firma dagilimlar

flgeler Firma Sayist Orani (%)
Balgova 66 1,1
Bornova 826 14,5
Buca 175 3,1
Cigli 89 1,5
Gaziemir 74 1,3
Giizelbahge 3 0,1
Karstyaka 482 8,4
Konak 3976 69,7
Narhdere 18 0,3
TOPLAM 5709 100,0

(Kaynak: IZTO Ticaret Sicil Miidiirliigii Verileri-2002 ve IZTO Ticaret Sicil Memurlugu Arsiv
Dékiimleri-2004)

gecen yirmi yillik siireg igerisinde Konak Ilgesi-
nin hakim konumunu korudugunu ancak, anahtar
sektdr grubu 6zelinde Bornova ve Karsiyaka [le-
lerinde gerceklesen yeni gelismeler paralelinde,
sahip oldugu firma oraninin yaklasik olarak %70’e
geriledigini ortaya koymustur. 1997 yilinda Bor-
nova’nin Meri¢ Mahallesinde 823000 m?*’lik alan
tizerine kurulan manifaturacilar ve tekstilciler ¢ar-
s1s1 (MTK sitesi), siireg ierisinde ilgede yogunluk
kazanan toplu konut faaliyetleri ve benzeri gelis-
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Harita 3. IBSB biitiiniinde mahalleler itibariyle anahtar sektor grubuna iiye firma dagilimlari-
Aralik 2000 kesiti

(Kaynak: [zmir Ticaret Sicil Miidiirliigii Verileri-2002 ve Izmir Ticaret Sicil Memurlugu Arsiv
Dokiimleri-2004’den yararlanilarak haritasallagtirilmustir)
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meler, 1980 y1l1 kesitinden farkli olarak Bornova
ilgesini %14,5’lik payla Konak ilgesinden sonra
anahtar sektor grubunun en yogun yer sectigi
ikinci ilge konumuna getirmistir (Tablo 2).

Firmalarin mahalleler itibariyle dagilimina iligkin
yapilan degerlendirmeler, anahtar sektor grubuna
ilye firmalarin ¢aligma alan1 genelindeki 332
mahallenin 239’unda faaliyet gosterdigini ortaya
koymustur. 188 mahallede 1-20 adet arasi firma
yer alirken, Konak flcesinde yer alan Akdeniz
(973), Konak (534), Ismet Kaptan (260), Kiiltiir
(241) ve Yenigiin (197) mahalleleri, Bornova’da
Kazim Dirik (154) ve Meri¢ mahalleleri (139)
ile Karsiyaka’da Donanmaci mahallesi (143)
icerdikleri anahtar sektor grubuna iiye firmalarin
fazlaligiyla 6ne ¢ikmaktadir. S6z konusu deger-
ler dikkate alindiginda, gegen yirmi yillik siirenin
sonrasinda merkezi is alani i¢inde yer alan Akde-
niz ve Konak mahallelerinin anahtar sektér gru-
buna iiye firmalarin en fazla yer sectigi mahalleler
olma 6zelligini koruduklart goriilmektedir.

Toplu konut alanlar1 ve ulagim yatirimlari para-
lelinde kentin disa dogru bir biiylime gosterdigi
siire¢ sonrasinda, firmalarin da daha genis pazar
alanlarina hizmet verecek bicimde yaygin yer
se¢meleri beklenen bir durumdur. Nitekim
Bornova ve Karsiyaka’nin ¢esitli mahallelerinde
anahtar sektor grubuna liye firmalarin merkez
alana segenek olusturacak yeni yogunlagsmalar
sergiledikleri tespit edilmistir. Ancak Tablo 2’de
yer alan degerler dikkate alindiinda, cesitli alt
merkezlerin gelisimine ragmen Konak ilgesinin
%69,7’lik firma orantyla perakende ticaret etkin-
ligi agisindan 6nemini ve firmalarin en fazla yer
almak istedigi alan olma ozelligini siirdiirdigi
gortilmektedir.

* 1980-2000 Yillar1 Arasinda Beser Yillik
Dénemler itibariyle Faaliyete Gecen
Firmalarin Mekansal Tercihleri

Yillar itibariyle anahtar sektor grubu dzelinde
gerceklesen gelismenin anlasiimasinda 1980-
2000 yillar1 arasinda beser yillik donemler
itibariyle faaliyete gecen firmalarin mekansal
dagiliminin bilinmesi énem tagimaktadir. 1980-
1984 yillar arasinda faaliyete gegen 574 firmanin
konumsal tercihleri degerlendirildiginde; firma-
larin %90’1indan fazlasinin Konak ilgesinde yer
sectigi, Akdeniz (167 firma) ve Konak (103 firma)
mahallelerinin buralarda yer secen firma sayisinin



fazlaligina bagli olarak one ¢iktig1 goriilmiistiir.
Bu dénemde en ¢ok tercih edilen yer agik farkla
Konak ilgesi olmus, diger firma agiliglar ise dogu
ve kuzey yoniinde ger¢eklesmistir (Tablo 3).

872 firmanin faaliyete gectigi 1985-1989 arast
donemde Konak Tlgesinin %82,7’lik payla (721
firma) en fazla firmanin yer sectigi ilge olma dzel-
ligini korudugu goriilmektedir. Ilge iginde Akde-
niz (175 firma) ve Konak (124 firma) mahalleleri
bu dénem boyunca da firmalarm en fazla tercih
ettikleri yerler olmustur. Firma agiliglarinin hiz
kazandig1 ve faaliyete gegen firma sayismin bir
onceki donemin iki katindan fazla artig gostere-
rek 1826’ya ulastigr 1990-1994 aras1 dénemde
firmalarin yogunlastig1 ilgeler, 6nceki donemlerle
benzer bir yap1 sergilemis ve firmalarin %74’#
Konak, %12’si Bornova, %8,4°ii ise Karsiyaka
flgesinde yer segmistir. Konak Ilcesinde en fazla
firma acilisinin gergeklestigi mahaller Akdeniz
(393 firma), Konak (144 firma) ve Ismet Kaptan
(116 firma) mahalleleri olmustur. Ayrica bu
dénemden itibaren Bornova Ilgesinin belirgin
olarak Konak Ilgesinden sonra anahtar sektor
grubuna iiye en fazla firmanin yer sectigi ikinci
ilge konumuna geldigi tespit edilmistir.

1995-2000 donemine gelindiginde, faaliyete
gecen firmalarin %61’inin Konak flgesinde,
%18,5’inin Bornova Ilcesinde, %9,3’iiniin de
Karsiyaka ilgesinde yer sectigi belirlenmistir.
Birka¢ mahalle disinda anahtar sektér grubuna
iiye firmalarin hemen hemen tiim mahallelerde

bulundugu bu dénemde, Konak ilgesinde yer
alan Akdeniz (408 firma) ve Konak (218 firma)
mahalleleri ile Bornova Ilgesinde yer alan Kazim
Dirik (118 firma) ve Merig (115 firma) mahalleleri
calisma alan1 genelinde anahtar sektdr grubuna
tiye firmalarin en yogun yer sectikleri mahalleler
olarak 6ne ¢ikmustir. Sonug olarak dénemler iti-
bariyle firma agiliglarina iligkin gergeklestirilen
analizler; son donemde Bornova ve Karsiyaka
ilgelerinde gerceklesen kiimelenme egilimine
ragmen, Konak il¢esinin 1980-2000 yillar1 ara-
sinda en yogun tercih edilen ilge olma 6zelligini
korudugunu ortaya koymustur.

* 1980-2000 Yillar1 Arasinda Mekansal
Hareketlilikte Bulunan Firmalarin Yeni
Konum Yeri Tercihleri

[k agildig1 yeri degistirerek kent iginde bir
noktadan digerine nakil giden firmalarin yeni
yer se¢im tercihlerinin analizi, aragtirmanin
kentin disa dogru bilyiime gosterdigi bir siiregte
perakende ticaret etkinliginin merkezde yer alma
egilimi iginde oldugunu ileri siiren varsayimimin
dogrulanmasi bakimindan 6nem tagimaktadir.
Yapilan ilk analizler, 1980-2000 tarihleri arasinda
caligma alani sinirlart iginde anahtar sektor gru-
buna kayztli firmalarin %20’ye yakin bir kisminin
(1219 firma) mekansal hareketlilikte bulundugunu
ve bu firmalarin %60’a yakin bir kisminimn yeni
yer secim tercihlerini geleneksel merkezi yoniinde
yaptiklarimi gostermistir.

Tablo 3. Beser yillik donemler itibariyle faaliyete gecen anahtar sektér grubuna iiye firma dagilimlart

flgeler 1980-1984 1985-1989 1990-1994 1995-2000 TOPLAM
Balgova 2 5 17 49 73
Bornova 17 66 220 594 897
Buca 3 12 48 124 187
Cigli 0 5 9 84 98
Gaziemir 1 1 23 79 104
Giizelbahge 0 0 0 3 3
Karstyaka 28 61 154 299 542
Konak 523 721 1351 1964 4559
Narlidere 0 1 4 13 18
TOPLAM 574 872 1826 3209 6481

(Kaynak: 1ZTO Ticaret Sicil Memurlugu Arsiv Dokiimleri-2004)
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Tablo 4°de ilge dlgeginde gergeklesen mekansal
hareketlilik degerleri dikkate alindiginda; Cigli,
Bornova ve Gaziemir ilgelerinde yiiksek oranda
yer degistirme siireglerinin gergeklestigi, ote
yanda Giizelbahge [lgesinde mekansal hareketlilik
gosteren firma bulunmazken, Narlidere Tlgesinde
de yer degistiren firma oranmin oldukea diisiik
oldugu goriilmiistiir. Degerlendirmelerde kolay-
lik saglamas1 agisindan takip eden kisimda ilgeler
ozelinde gergeklestirilen mekansal hareketlilik
¢oziimlemelerinde Giizelbahge ve Narlidere ilge-
leri, s6zii edilen durumdan dolay1 degerlendirme
dis1 birakilmiglardir.

Balcova: Mekansal hareketliligin en yiiksek
oranda gerceklestigi dordiincii ilge konumunda
olan Balgova Ilgesinde anahtar sektér grubuna iiye
firmalar 6zelinde gerceklesen yer degistirmelerin
1990 y1lindan itibaren bagladigi, 1990-1994 yillart
arasinda 4, takip eden 1995-2000 déneminde ise
11 firmanin yer degistirdigi belirlenmistir. Yer
degistiren firmalara iliskin ¢dziimlemeler, fir-
malarin %40’ min ilge iginde yer degistirdigini,
%27’sinin Konak Ilgesini, %13 iiniin Bornova
flgesini, %7’sinin ¢alisma alam icindeki diger
ilgeleri, %13 liniin de ¢alisma alani sinirlar
disindaki ¢esitli il ve ilgeleri tercih ettiklerini
ortaya koymustur (Grafik 1).

Bornova: Bornova Ilgesinde 1980-2000 yillar:
arasinda anahtar sektor grubuna kayitli bulunan
897 firmanim 195’inin yer degistirmis ve %21,7

Tablo 4. 1980-2000 Y1llar: arast mekansal hareketlilik degerleri

ile mekansal hareketliligin en yiiksek oranda ger-
ceklestigi ikinci ilge oldugu tespit edilmistir. Bor-
nova merkezli ve yer degistiren firmalarm %51
oraninda ilge iginde yer degistirdigi, %35’inin
Konak, %10’unun ¢alisma alan1 igindeki diger
ilgeleri, %4 iinilin ise ¢aligma alani sinirlar
diginda yer segtigi tespit edilmistir (Grafik 2).
Yer degistirmelerin 1985 yilindan itibaren
bagladigi ilgede, 1985-1989 yillar arasinda yer
degistiren firmalarin tamamina yakin kismi ilge
icinde anahtar sektor grubunun yogun olarak yer
sectigi merkez mahalleleri tercih etmistir. 1990-
1994 yillari arasinda yer degistirdigi belirlenen 61
firmanin biiyiik bir kismi ilgedeki mevcut ticaret
dokusu i¢inde yeni yerlerde ve Konak Ilgesinde,
bir boliimii de Cigli Ilgesinde yer segmistir.
1995-2000 y1llar1 arasinda ise yer degistiren 120
firmanin bir boliimiiniin yer secim kararlarinin
ilce iginde merkez alanda, ilge diginda ise agirlikli
olarak anahtar sektor grubunun en fazla yer segtigi
Konak Il¢esinde yogunlastig1 tespit edilmistir. Bu
dénemden itibaren ilge i¢inde yer degistiren fir-
malarin ¢ceperdeki alanlara, ilge disinda ise glineye
yoneldigi ve firmalarin daha uzak mesafelerde yer
secme egilimi i¢inde oldugu goriilmektedir.

Buca: 1980-2000 araliginda anahtar sektor
grubuna kayitli 187 firmanin yalnizca 35’inin
mekansal hareketlilikte bulundugu belirlenen
ilcede yer degistiren firmalar {izerinde yapilan
¢oziimlemeler, %40 1nin ilge i¢inde yeni yerleri,

Firmalarn ilk Yer Degistiren Sabit Lokasyonlu Toplam Firma Sayis1 | Mekansal Hareketlilik
Kurulus Lokasyonlar1 Firma Sayisi Firma Sayisi Orani (%)
Balgova 15 58 73 20,5
Bornova 195 702 897 21,7
Buca 35 152 187 18,7
Cigli 23 75 98 235
Gaziemir 22 82 104 21,2
Giizelbahge 3 3 0,0
Karsiyaka 87 455 542 16,1
Konak 840 3719 4559 18,4
Narlidere 2 16 18 11,1
TOPLAM 1219 5262 6481 18,8

(Kaynak: 1ZTO Ticaret Sicil Memurlugu Arsiv Dokiimleri-Haziran 2004)



%34’iiniin Konak, %20’sinin Bornova ilgesini,
%6’sinin ise ¢aligma alani i¢indeki diger ilge-
leri tercih ettigini ortaya koymustur (Grafik 3).
1995-2000 yillar1 arasinda yogun olarak yasanan
mekansal hareketlilikte, ilge disinda yeni yerler
secen firmalarin agirhikl olarak Konak ve Bor-
nova ilgelerinde yogunlastiklari tespit edilmistir.

Cigli: Mekansal hareketliligin en yiiksek oranda
gerceklestigi ilee olan Cigli’de ilk yer degistir-
melerin %39 unun ilge i¢inde, %35 inin Konak,
%13’ tinlin Kargtyaka ve %13 ’{iniin ¢aligma alani
icindeki diger il¢elerde gerceklestigi belirlen-
mistir (Grafik 4). Tlgede 1995-2000 doneminden
itibaren yer degistirmeler yogunluk kazanmis ve
bu dénemde ilge disinda yer degistiren firmalar
acisindan Konak ve Kargiyaka ilgeleri en fazla
tercih edilen yerler olmustur.

Gaziemir: Mekansal hareketlilik degerinin
%21,2 oldugu ilgede firmalarin %41 oraninda
ilge i¢inde yer degistirdigi, %32’sinin Konak,
%9’unun c¢alisma alani igindeki diger ilgeleri,
%18’inin ise ¢aligma alani1 siirlart digindaki il
ve ilgeleri tercih ettikleri belirlenmistir (Grafik
5). Yer degistirmelerin 1995 yilindan itibaren hiz
kazandigi ilgede ilk donemden itibaren firmalarin
agirlikh olarak tercihi Konak flgesi olmustur.

Karsiyaka: Mekansal hareketlilik oraninin %16
olarak gerceklestigi ilgede firmalarin %49 unun
ilge i¢inde yer degistirdigi, %25’inin Konak
ilgesini, %]11’inin Bornova flcesini, %13 iiniin
caligma alan1 digindaki diger ilgeleri, %2’sinin
ise ¢aligma alan1 sinirlar1 disindaki yerleri tercih
ettigi goriilmiistiir (Grafik 6). Ilge ici yer degis-
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tirme oraninin Konak ve Bornova ilgelerinin
ardindan en yiiksek degere sahip olmasi, anahtar
sektor grubuna tiye firmalar agisindan ilgenin cazi-
besini korudugunu ortaya koymaktadir. Dénemler
itibariyle yeni konum yeri tercihlerine iliskin yapi-
lan ¢oziimlemeler; 1980-1989 yillar1 arasinda ilge
i¢i hareketliligin agirlikta oldugunu, 1990-1994
arast donemde ise ilge diginda agirlikli olarak
Konak ilgesinin tercih edildigini, 1995-2000
aras1 dénemde ise bu yerlere Cigli ve Bornova
ilgelerinin eklendigini gostermistir.

Konak: Diger il¢elerden farkli olarak, ilge ici
hareketlilik oraninin Konak Tlgesinde en yiiksek
degere sahip oldugu ve yer degistiren firmala-
rin %71’inin yeni yer seg¢imlerinin ilge iginde
gergeklestigi, %16’simin Bornova’yi, %9 unun
caligma alani i¢indeki diger ilgeleri, %4 iiniin
ise ¢aligma alani sinirlar1 digindaki yerlegmeleri
tercih ettikleri belirlenmistir (Grafik 7). Beser
yillik donemler itibariyle yer degistirmelerin
artan bir hiza sahip oldugu ilgedeki mekansal
hareketliligin bu denli yogun olmasini, anahtar
sektor grubuna iiye firmalarin en fazla bu ilgede
yer segmesine bagli olarak {ist diizeyde yasanan
rekabet iliskilerine ve kira degerlerinin yiiksek-
ligine bagl olarak aciklamak miimkiindiir. Bu
durum yiiksek rekabet ortaminda artan maliyet-
lerle basg edemeyen ancak ayni zamanda karin en
coga cikarildig, ticari canlilifin en tist diizeyde
oldugu bolgeden ayrilmak istemeyen firmalarin,
ayn1 bolge i¢inde maliyetini kargilayabildikleri
farkli noktalarda yer secmek suretiyle ekonomik
acidan yagayabilirliklerini saglama yolunu seg-
tiklerini de gostermektedir.
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Grafik 6. Karstyaka ilgesinde yer degistiren firmalarin mekansal ~ Grafik 7. Konak ilgesinde yer degistiren firmalarin mekansal

tercihleri (1980-2000)

tercihleri (1980-2000)
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SONUC

Elde edilen bulgular, [zmir’de 1980 yilindaki
tek merkezli yapinin yerini 2000 y1li sonunda
farklr alt merkezlerin yer aldig1 bir kentsel mak-
roforma biraktigini, ancak arastirma hipotezinin
de ileri siirdiigii gibi tiim bu gelismelere ragmen
Konak ilgesi smirlari i¢inde yer alan geleneksel
kent merkezinin anahtar sektdr grubu &zelinde
onemini korudugunu ortaya koymustur. Nitekim
1980 y1l1 sonunda Tekstil ve Konfeksiyon grubuna
tiye firmalarin %87,8’inin, 2000 y1li sonunda ise
%69,7’sinin Konak ilgesinde yer segmesi ve
mekansal hareketlilikte bulunan firmalarin
%60’1n1n yeni yer seg¢imlerini Konak ilgesinde
yapmalar1 bu tespitin en temel dayanaklaridir.
Bulgular, Hoyt un “Dilimler Kurami”ndaki 6ngo-
riilerine benzer sonuglar ortaya koymus ve 1980-
2000 yillar1 arasinda kentin disa dogru biiyiime
gosterdigi siirecte perakende ticaret etkinliginin
merkez alanda yogunlagma egiliminde oldugunu
ve kentte perakende ticaret sektoriiniin dnemli
bir bolimiiniin toplandig1 tek merkezli yapinin
slirdigiinii gdstermistir.

Anahtar sektor grubu 6zelinde perakende ticaret
etkinliginin merkez alanda kiimelenmesi egili-
mini, bu bolgenin tiiketicilerin karsilagtirmali ve
¢ok amagli aligveriglerine en iyi cevap veren yer
olmasina bagl olarak agiklamak miimkiindiir.
Tekstil ve konfeksiyon gibi sik alinmayan ve
goreli olarak pahali bazi iirinlerin satin alinma-
sinda tiiketici, fiyat ve kalite agisindan karsilas-
tirma yapma gereksinimi duymakta ayni zamanda
aligverig maliyetlerini en aza diisiirmek i¢in tek bir
aligverig amagh seyahatinde birden ¢ok gereksini-
mini kargilama yolunu segmektedir. Dolayisiyla
tiketici agisindan karsilastirmall ve ¢cok amagl
aligverise en fazla imkan saglayan yerler tercih

edilmektedir. Bu anlamda ayni ve farkli nitelikteki
tiriinlerin ticaretini yapan firmalarin gegmisten bu
yana birarada yer sectigi bir alan olarak geleneksel
kent merkezi, hem ticari isletmeler hem de tiike-
ticiler agisindan karin en ¢oga ¢ikardigi edildigi
cazip olanaklar sunmakta ve bu yoniiyle firmalarin
geleneksel kent merkezinde yer segme egilimle-
rini de anlamli kilmaktadir.

Aragtirma bulgular1 aym zamanda ¢aligma alam
sinirlart i¢inde faaliyet gosteren kiigiik 6lgekli
geleneksel ticaret ile 1990’larin ikinci yarisindan
itibaren kentsel peyzajin dnemli bir bilegeni konu-
muna gelen biiyiik 6lcekli perakende ticaret ara-
sinda da bir ikililik oldugunu gdstermis ve biiyiik
Olgekli perakende ticaretin merkez digi gelisim
yoniindeki egilimine karsilik, kiiciik 6l¢ekli gele-
neksel ticaretin dlgek ve yigilma ekonomilerinden
yarar saglamak {izere merkezde kiimelenme egi-
liminde oldugunu ortaya koymustur.

Sonug olarak, ¢eperlerde ger¢eklesen onemli yati-
rimlar dogrultusunda kentin yayilarak genisledigi
bu siirecte, donemler itibariyle gergeklesen firma
kuruluslarinda ve yer degistirmelerde firmalarin
yeni yer se¢imlerinin dnemli bir kisminin yine
merkezi is alani olarak tarif edilen bolge iginde
gerceklesiyor olmasi ve kiiglik 6lcekli geleneksel
ticaretin kiimelenerek merkez alanda yogunlagma
egilimi, arastirmanin kentin disa dogru biiyiimesi
siirecinde perakende ticaret etkinliginin merkezi-
lestigi yoniindeki varsayimini dogrulamstir.

KAYNAKCA

Kog, H. (2001) Cumhuriyet Déneminde Izmir’de
Sosyal Konut ve Toplu Konut Uygulamalari, Dokuz
Eyliil Universitesi Mimarlik Fakiiltesi Yayin No.
MIMF-01-DK-003, zmir



