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Tarﬂ:nl Konutu

{

th'ledd ve ozeillkle 'I‘urluye'cle t.ml
konustar olgusu, bir tarafian, wrizm

]D sektdri, turlzm politikalari, kit ve

cevre sorunlar ile birlike, diger taraftan, kr-

sal-kentsel bolgelerde yerlesme yapilar, idari’

ve &rgiitsel yapilanmalar, yerel yonetimlere ilig-
7‘__'lcm sorunfar, koruma sorunlan, nitfus harelcet-
E leri, iilkesel- bolgesel kentsel Joirsal yapilanma,

A planiama zmidyl.slanndaki ve uygulamadaki ye-

‘ni egilimler, toprakta millkiyet yapss, degisim
- ve dondgimleri vb, knnularia igice pirmig bir
:i+ bigimde - ortaya gilkmaktadr, Konuya y&nelik
- sorun alaqlar da yukanda siralanan iligki diz-
i lemler] ile ;:akmma noktdlarmda gundeme uel-
“ mektedir.
Turkiye‘de tatil konutu olgusi 20. ylizyihn
" haglanindan beri garitlmekle bu‘hic[e 1950'1 yil-
lanin sonlannda Farkls bir nitellk kuzanmayi
haglamis, niceliksel ve nllghlc*:el sicrama 19800
yillarda belirginlesmistir, 1983 sonrasi 1$e syl
sal artgin ve ddnugumun darukta oldugu yi-
l.1rd1r

19501 yidlarn sonlarndan baqlamal\ lizere,
kayr yerle‘gmelerlndeld tatil konutu olgusw, hem
yerel yénetim orgut[enmelen agisindan, hem
de planlama konulan aglsmdﬂn onemh b[r 50-
run durumuna gelmistir. Ulkedeki kurumsal o
gilenme bicimleri, bu érgiitleér arasmclaki eg-
gitdimin eksiklipi ve yetersizligi, benimsenen
planlama anlaj}islanhm pargac ve durafan ni-
telikler tagimasy, olgu ve sorunlara yaklagimela

Olgusu

Hillya KOC

Ulker SEYMEN

yetertuz dr‘l;:hu- Old.l‘;lk iglevlerini yenne getire-
mez oluglar, planlama yaklagimlrinin yoneldi-
gi tlgekler arasindaki kopukluk ve el\sxl\h[xler
bdlgesel ve kirsal planlama anlaymid,rmm kent-

- sel planlama yaldagimlar ile butun]eqmemﬁ ol-

malar, buginkii duruma yal agan nedenlerin
baginda gelmektedir, Ayrnicy, llke genelinde tw-
rizm olgusunun, turisterden elde edilecek d-
viz miktarini maksimiize edecek araglar olarak

eksik ve yanhs ele alinmag, i¢ turizin-dhg - -

rizm dengelerinin yeterince saghkl bigimde ku-
rulamayg, ic turizmin ¢egitli toplumsal kesim-
lerdeki kigiferin enerjilerinl, Fziksel ve moral
saghklarny, yaraner glclerini yeniden kazana-
caklan dinlenim etlkinlikleri biitiing olarak kave
mAnamamas ve iligkili olarak bu tir hedeflere
yonelik plan/programlann tilkesel dlgekte giin-
deme gelememes: de bu olgunun remeldeki
and belirleyici sorun alanlarim olustuemakeac,

Tatil Konutlar: ve Sahiplerine

Nigkin Ozellikler : _

Taril konutlerinin site, bina ve kullamcilar-
na iligkin dzellikler, T.C. Bagbakanlik Toplu
Konut ldaresi tarafinelun destelidenen, tesbit ve
anket caligmalan 1992 yilindd gergeklestirilen
aragurmanmin (1) verilerine dayanmalaadir. Be-
lifeme ve anket galismalar, Ege kydannda tu-
til konutlariin yogun bigimde yer aldig: ve
kendi baglarma farkh alt belgelerin trnek alan-
larny olusturan dg ilge dzelinde yapilmugtir, Bu

{1} Stzkonusy araghima, E:|r. Otkar Baykan Saymen va Dr. Halya Kog'un Arastimmac olarak ketildiklars “Tilikiye'de Kyl Yarleg-
melerinda Taill Konullan ve Sahiplesine iligkin Ozelkktar 1simfi caligmadir.

IZMIR

¥rd. Dog. Dr, Hiilya Ko;
1978 yilinda Fge
Universitesi Mimarlik
Boliiminden mezun
oldu. 1987 yilinda DEC
Sehir ve Bélge Planfama
Bélimiinden yiiksek
lisans, 1989 yihnda
doktora derecesi aldi.
Halen ayni bolimde
dgretim goreviisidir,

" Dog. Dr. Ulker Seyman

1976 yilinda 1DGSA
Yiksek Mimaritk
Béftimiinden mezun
oldu. 1988 yihnda DEU
Sehir ve Bélge Planiama
Béliimiinden doktora
derecesi aldi. Halen ayni
bélimde dgretim
gdreviisidir,
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1980'fi yillarin
sonu ve 1990
yillarda plan
stnirlars
genisletilerek
vapilasmaya
egilimli alanlar
nazim ve uygulama
planfart kapsami
icine alinmis, bir
taraftan da hizli
yapay yerel
yonetim olusumiar

kﬁrﬁklenmigtir:
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ﬁ‘g ilge, Burhaniye, Cegme ve Bodrum'dur.

Yaritilen tatil konutu saptamalannda alt.

konutun bir arada bulundugu konut grubuo "si-
te" tarumu icin yeterli minimum szy1 olarak sap-
tanmugtir. Aragtirms, toplu olarak inga edilen
ratil konut gruplanna agrclik olarak egﬂd;gin-
den bagimsiz konutlar tesblt gfahgmalannda
1gerilmeml§t1r

Bu gergeve iginde, Burhaniye Ilgesl‘nde ',

Merkez flce Belediyesi, Pelitktly, Karaafiag ve
yeni ilge statiisii kazanan Gomeg belediyelerl,
Bodrum'da; Merkez tice Belediyesi, Turgutreis

. Belediyesi, Giindopan ve Yalikavak Beledlye-

leri, Cesme ilgesinde; Merkez fige Belediyest

ve Alacat Belediyeleri arastirma kapsamunda

yer almugtir,

Ornek Olarak ch:llen Ui¢ ticeye
liskin Genel Degerlendirme ;
Vg ilgede de birkag yil nce kdy statiisiin-

de olan yerlegimler, ya belediye statiisti kaza-

riarak gehir Alfisuna dahil olmuglar, ya da be-
lediyelerin veya ilge verlesim merkezlerinin
mahalleleri haline gelmiglerdir. Bu ilgelerde
1970 ve 80 yiilar boyunca bifgok yer, mevzi
planlar, flave planlar, plan degigiklikleri ile

onanma ve uygulamaya gecme olanaklar bu-'
. lurken; 198011 yillarin sonu ve 1990 yillarda

plan siurlan genigtetilerek yapldagmaya égilizr;—
li alanlar nazm ve uygulama planlan kapsamu

igine alinmug, bir taraftan da hizh yapay yerel

yonetim olusumlan kériklenmigtir, _
Ornek aragtirma alan olarak segilen ilgeler-
de tatil konutu sayilanna yonelil ayrianl, ség—
likls veri bu[unm_adlgmdan; yerinde yapilan ¢a-
ligmalarla; belediyelerin yardum ve iskan ruh-
satiarinmn incelenmesi, TEK dékiimaniariin in-
celenmesi ile, mohtarliklardan toplanan bilgi-

" lerle ve alanda dolagilarak tesbit listelert olug-

turulmugtur. Buna gore :

Burhaniye'de tamam veya bir balimd bi-

ten site ve/veya kooperatif sayist: 30, birim ko-
nut sayist ; 6087'dir. Ingaat durumunda (1992
yilt) tatil konutlan site ve/veya kooperatif sayi-
s1': 95, birim konut sayist: 7287'dir, Ingaatlar ta-
mamlandifinda erigilecek site sayist 125, birim
konut sayist 13374 olzrak belirlenmigtir.
Burhanive, 19501 yillardan ber Bahkesir;
Eskisehir, agirhkli olarak da istanbul'a hizmet
veren bir tatll yoresidir, Tirkiye'nin ilk yazlk
kooperatiflerinden birisi de Burhanijr: Beledi-

vesitnin bir mahallesi olan Gren'de yer almak- -

tacr, Burhaniye Merkez Belediyesi, cok yalun

zamanlarda belediye stariisiine kavugan Pelit-
kdy, Karaafac ve Gomeg'le kargtlagtintdiginda,
mevcut yazlik konutlar agsindan en yogun Re-
lediyedir. Buna kargin, Pelitkéy, Karaagag ve
Gomeg'te yazhlk siteler agirlikh olarak 1985
sonrast gelismelerdir. lce statiisiine kavusmus

~olan Gémeg ise yazlik kooperatifler agsindan

en yeni gel:grne Bosteren yoredir. .

Eskiden birer kéy yerlegmesi olan Pelxtkdy,
Karaﬂgag ve Gémeg'in yerlesme merkezleri ki
yidan igeride yer almaktacir. Dolaysiyla yerleg-
me merkezleri ile kiyilardaki tatil konut gelig-
melerl birbirlerinden kopuk bigimde yer =zl-
maktadir. .

Gesme ilgesinde, tamam: veya bir bdliimit
biten tatil konuttlar site ve/veya kooperaif sa-
YiSl,-lss, birim konut sayisi: 11184'diir. Ingaat
diorumunda tatil konutlan site ve/veys koope-
ratif sayist, 29, birim konut sayise: 2711'dir, In-
gaatlar tamamlandifinda erigilecek site sayisi:
215, bmm konut sayls1 13895 olarak behrlen—
mi§tlr ) - v
Cesme Merkez Belediyesi, @zellikle Thca
mahallest, Tarkiye'nin en eski sayfiye yerlerin-
den birisidit, Yetmigli yillann sonu ve selesenli

.ylann ortalarinda Dalyankdy, Gifliklay vb.

yerlegmelerde tatil site ve kooperatiflerinin yo-

- Bunlugiu artmug, bu yeresmeler kdy statilsiin-

den cikarale Merkez Belediye'ye bagh mahalle-

~ ler haline gelmistir. Alagab'nun hir sayfiye yer-

legmesi olarak kullamlmas: oldukea yenidir. Bu
belediyedeki tatil siteleri Szellikie 198011 yillar-
da gelismistir, Koy statilsindeki Ildir, Reisdere
ve Germiyan yerlesmeleri de Alagan Belediye-
si'nin birer mahallesi durumuna gelmiglerdir,
Kyilar bu dggiﬁime direnmigler amz sonuisa
yenik digmiiglerdir. Yeni gelisen biiyik koo-
peratifler zellikle eskiden kay olan bu yerles-
‘melerin smir[ér; iginde ve layida yer almakta-
d-lr_.f - . : . . .
Bodrum ilgesi'nde, tarhami veya bir_balit-
mil biten tatil konutlan site ve/veya kooperatif
sayist': 159, birim konut sayist : 11358'dir. Inga-

- at durumunda tatil konudar site ve/veya kao-

peratif sayisi: 94, bi;i:ri konut sayisi : _15469’dur.

Ingaatlar tamamlandipinda erigilecek -site sa-

yist: 253, birim konut sayis: : 24827 olasak be-
lirlenmistir..

Bodrum Hgesi genelde, Ankars, lstanbul,
fzmir ve diger kentlerden yazlik niifus alan kl}’l
ilceleérimizden birisid:r Yanmadamn layslar ta-
mamlanmlg tatil konutlar kadar ingaat. duru-

munda olan konutlarda da doludur,
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- Sitelere iliskin Veriler : :
Tatil konutlan site yoneticisi anketi Burha-
niye'de 14, Cesme'de 74, Bodrum'da 42 sitede
olmuk iizere toplam 130 sitede uygulanmstir.
Anket ¢aligmasindan elde edilen verilerden ba-
zilan agagida Hzetlenmektedir

Site Biyriklig : :

Sitelerin % 70'inin toplam konut sayis: 100
leonut biriminden daha azdir. Sielerin % 17'st
101-900 arzgt konut biriminden olugmaktacr,
200 birim konutun dzerinde konutu builunan si-
telerin oraru ise, % 13'dir. Site biyiikl0g0niia
dapgilim bakimindan'ilgeler arasinda Farkliliklar
izlenmektedir, Omepin, Cegme iigesinde 50 bi-
rim konuta kadar 'siteler, % 52.7 oramnda iken,
Bodrum'da bu oran, % 35.7, Burhaniye'de ise
yalmizez, % 14.3'dtir. Buna kargilik, 51-200 bi-
fim konut arasi sitelerin oran Cesme'de %
36.5, . Bodrum'da % 50, Burhaniye'de %
64.3'dr.

Konut Bivim Saysi-Sitelerin.
Alan Bilydkliikier! :
20 birim . konuta kadar sitelerin tamamu,

:-.-’:21 'den 50 bisim konuta kadar olan sitelerin %

Py,
it -

- lerin % 55.2'si

~87.5'u 20.000 metrekareden (2 hektardan) ki-
glikeiir, % 12,5 unun alan biyikligi 2-3 hektar

arasindadir, 51-100 birim konut arasindaki site-
2, hektardan kiigitk, % 17.2'si
2-3 hektar arasinda, % 20.7's1 3-4 hektar arasin-

dadir, 101-200 birim konut arast sitelerin %

5 35, 2

Konut sayist 201-500 arast olan siteler ¢ogun-

. Jukla (3458.3'0) 10-50 hektar arasindadir. Ko-

nut sayisi 501-1000 aras: olan sitelerin tamam

. 60-100 hektar arasindaclr.,

Konut Birim Sayst - Konut Yapunmn
Gergeklestiriimesindeki Orgatlenme Tird
, Konut birim sayist 50'ye kadar olan sitele-
tin % 22.2'si kooperatifer tarzfindan, % 16.7'si
arsa_sahibi tarafindan, 9% 48.1% miiteahhit ve

qtrketler tarafmdan organize edilmigtir, Konut.

says 50-100 arasmda olan sitelerin % 52.9'u
kooperanfler tarafindan, % 11,81 arsa sahibl ta-

_raﬁndan % 26.5'u muteahhlt ve sirketler tara-
" findan orgamze edilmigtir. Konut says: 100'in

leerinde olan sitelerin % 68.4'1 kooperatifier

r.ar-lfmclnn % 26.3'l miitaahhit ve girketler tara-

findan organize editmigtir, ..
Kooperatifler tarafindan organize edilen si-

hektardan. kigtk, % 254 2-3 hektar, %
151 3-4 hektar % 20'si 5-10 hektar arasndadir.

PDF Page Organizer - Foxit Software

telerin % 21.4'inde konut birim saysst 50'den
az, ¥ 321'inde 50-100 arusy, % 46.4'inde
100'den fazladir. Miteahhit ve girketler tarafin-
dan organize edilen sitelerin % 57.8'inde konut
birim sayis1 50'den az, % 20'sinde % 50-100 ara-
s1, % 22.2'sinde 100'den fazladir.

Konut Birim Sayst

Ingaata Baglama Tarthi ; _

Burhaniye, Cegme ve Bordum'da 1992 yilin-
da oturulmakta alan sitelerin % 1,8 1970 Snce-
si, % 16.2'si 1970-1974 yillannda, % 12.6's:

1975-1979 wilan aresinda olmak ilzere 4

30.8'sirun inguat 1980 éncesi baglamustir, 1980-
1984 arasi ingaata baslayan sitelerin oram %

- 21.6 ve % 47.7 ile yanyd yakin oranda sitenin

ingaay ise 1985-1990 déneminde baslanmisgtr.
1980 6ncesi ingaata baglayan sitelerin %
32.4'4 50 birim konuta kadar, % 23.5'u 50-100

konut, % 44,11 100 kdnur;;un fagladir, 1980-

1990 déneminde ingaata bagltyan siteletin ise,
% 44.11 50 birim konuta kadar, % 28.6'st 50-
100 konut, % 27,31 100 konuttan fazlad,

1984 yilina kadar ingaata baglayan sitelerin
orary Burhaniye'de % 27.3 iken Bodrum'da bu
oran % 31.6, Cesme'de % 69.3'diir, Bu oranlar
ayni zamanda kiys ilgeler] arasinda tatil konutla-
nn gelisim arasindaki farkln;z_amanlamam da
vermektedir, -

Crgtitlerime Bigimi

. Ingnata Baglama Taribi:- -

1980 yihina kadar baglayan site ingaatlanmn
% 35.53'4, 1980-1984 arasinda % 54.7'si, 1985 ve
sonrasinda % 52'si kooperatiflerce  organize
edilmigtir, Arsa sahibi tarafindan organize edi-
lenler, sirastyla, bu dénemlerde % 6.1, % 16,7
ve % 12 oranlanndadir. Miteahhit ve sirketlerin
organizasyonu ise, % 48.5, % 25 ve % 34'dir.

Ingaatlarin bitlg tarihlerine pére, 1980 &nce-
si tamamlanan sitelerin % 20,8, 1980-84 déne-
minde % 44.4', 1985 sonrasinda % 53.4'% koo-

" pernatiflerce organize edilmistir, Arsa sahibi tara-

findan organize edilen 1980 6ncesi yalnizea %
4.2 oraninda 1980-84 déneminde % 11.1 ve
1985 senrasinda 9% 12.3'dilr. Mitteahhit ve gir-
ketlerin organize ettigi yazlik konut siteleri ise,
1980 Sncesinde tamamlanan siteler arasinda %
58.3 oram bulurken, 1980-84 déneminde 9%

'33.3, 1985-1990 déneminde % 30.1 oraninda

bir paya szhip olmustur,
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Buna gére,
'c‘:imegimizde, ¢
kiyr ilcesindeki
sitelerde, iki katly,
iki katini tek
ailenin kullandig
ikiz diizende
konutlann tatil
“konutu icin en
yaygin kullanilan
konut tipi oldugu

izlenmektedir.
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Siteleri Olusturan Konut

Gruplariun Tirleri

Ornegimizdeki sitelerden % 40.8' koopera-
tif konutlanidir. Kooperatifler bicimindeki ger-
ceklegsme, ilgeler srasinds farklt oranlarda apr-
liga sahiptir, Yazlk konutlann yapimma bas-
lanmas: daha yakin tarlhte gerceklegen Burha-

niye'de kooperatif konutlar % 78.6'ya yiikselir-

ken, Bodrum'da % 42.9 gibi yaklagik yariya ya-
lkin bir oran bulmakta, Cesme'de ise 96 32.4'¢
dugmektechr Buna karglik,. &zel girigimeiler
(mrl{et/muteah]nt) tarafindan i inga edilen sitele-

Jrin orani ise artmaktadir,

Sitelerde Yer Alan Ronut Tipleri :

Ornepimizde, agagdaki konut tiplert belirti-
len sayidz sitede yer almalctaclir: Tek katl-aynk
ditzende " 6, tek kati-ikiz duzencle 3, iki kath
(dubleks)- aynk duzencie :29, iki kath (dob-,
Ieks)— tkiz dizende: @3, iki Kath (dubleks)-sm
ev'; 25, tribleks- dynk r_luzende 3, tnplc.ks—n[vuz
diizende : 5, ripleks-sira ev : 2, iki kath-her katt
bagimsiz-ayrik dilzende : 12, iki kath-her kan
bagimsiz-ikiz ditzende : 8, iki katli-her kat ba-
gimstz-sira ev : 9, apartman : 9, diger: 3,

Buna gore, drnepimizde, ti¢ kiy1 ilgesindeki
sitelerde, iki kath, iki katim tek ailenin kullanch-
f1 ikiz diizende Konutlann tatil konuty igin en

yaygin kullanitan konut tipi oldugu izlenmekre-
dir, '

Tatil Konutu Sahiplerinin T

Karakteristikleri : ’ .

Tatil kanuty mitlk sahibi anketi, drnel ofa-
rak segilen i figeden Burhaniye'de 162, Ces-

- me'de 311, Bodrum'da 232 olmiak tzere toplam. -

705 konutta uygulanmugtr. Ayrintli bir anket
¢alismasindan elcie_ edilen verilerden bazlan
agagida Szetlenmektedir .

Tatit konuty sahibi aile reisinin stirekli otur-
dugu il.ile yazlik konutun bulundugu kuys ilcesi
arasinela yakin bir baglanu gozlenmektedir, g

. ilge, drnepimizdeki yazhik konut sahiplerinin %-

33.8'1 1zmir, % 22.0's1 Istanbul, % 18.9'w Anka-
ra'da oturmaktadilar. Yani, her dort konuttan

dgtintn (% 74.6) sahipleri ti¢ hilyiik ilde otur-
makradir,

Ornegimizde, Cesme'deld tatil kOthLl Si- -

hiplerinin % 65" strekli olarak Tzmirde, % 16's:
Ankara'da, % &'t Istanbul'da yagamakradir,

Burhaniye'deki-tatil konutu sahiplerinin 'sf.’irekliA

oturduklan illere gére daglimineda, %31 ile 1s-
tanbul, % 22 ile Ankara, % 17 ile Balikesir 8n 5i-

_gabigmalktadudar,

ralardadir. fzmirin pay:, % 12'ye diismektedir.
Bodrum'da ise drnegimizdeki yazlik konut sa-
hiplerinin siirekii oturdullari illere goire dapil-
rminda, %37 ile yine Istanbul ilk sirayr alirken,
Ankara'da oturanlar % 20, Mugla'da oturanlar %
17 ile onu izlemektedir, Izmu"ln payt % 7'ye
ditsmektedir. .

Tatil konutu sahibi ailenin tim g:alilszm bi-
reylerinin net gelirlerinin aylik ortalamas: cegili
kategorilere digmekiedir, 1992: Apustos-Eylil
aylar itibariyle aylk geliri 5 milyon TL'ye kadar
olan ailelerin oram % 38.8, 5-10 milyon aras: %

- 433, 10 milyondan fazla olanlanin oram %

17.9dur.

Hgeler itibariyle lZlEﬂlldlgde ayhk geliri 5
milyon TL'ye kadar olan ailelerin oram Burha-
niye'de % 50, Cegme'de % 40, Bodrum'da %
27.3'diir, Buna kargilik 5-10 milyon zrus geliri
olanlann oram Burhaniye'de % 38.6, Cesme'de

. % 38.0 vé Bodrum'da % 54.7'dir. Aylik geliri 10

milyondan fazla olan ailelerin oram Burhani-
ye'de % 11'de kalirken, Bodrum'da Ui 18, Ceg-
me'de ise % 22'dir.

Tatl konutunun bulundugu konut grubu-
nun tirine gore ele ahndiginda 10 milyon
Tl'den fazla geliri olan zilelerin orani koopera- -
tif konutlaninda % 13.9 iken, ézel girigimciler ta-
rafindan inga edilen sitelerde % 17.7've, bagim-
siz/bireysel inga edilmis konut gruplarmda %
28.0'e yikselmektedir.

" Tatil konutu sshibi zile reisinin gelir elde et-
‘me konumuna géire, ticretli ve maaghlar 9 67.9
oran ile 8n sirada yer almaktachr, Kendi hesabi-
na gahisanlar % 19.2 ve igverenler % 12.2 oran-
lart ile onu izlemektedirler.

- Tatil konutis sahibi aile reisinin calismakia

.o'ldugu igyerindeld faaliyet koluna géire dap-

limda, daha ¢ok hizmet sektériiniin aprhke ol-
dugu izlenmektedir. ‘Aile reislerinin % 37.9'
toplum hizmetleri, kigisel ve sosyal hizmetler-
de, % 17.4'0 mali kurumlar, tasmmaz mallara
ait igler ve lcurumlar, yardimer i§ hizmetlerinde
Toptan/perakende  ticaretla
ugraganlar % 13.5 oran ile Giinci, imalata ca-
liganlar % 10.5 oran 1le cidrduncu 51rayl almak-

. tachrlar;

Omegimizdeki tatil Konutu sahiplerinin go-
gunlulda (% 89.5) bir tatil konutu bulunmakta-
dir. fki yazlik konutu bulundugiinu belirtenle- -
rin aram % 8.2'dir. Ug ve daha fazla yazlik ko-
nutwe bulunduguni bellrtenlerm orani ise %
2 5 diir,

- Omegimizdeki 6¢ ilcedeki tatil konutu sa-
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hipleri tatil konutlanm ¢oguniukla yazin lul-
' lanmakiad1r. Stirekli kullanildhii belirtilen ko-
nuilann orani yaklasik onda birdir. (%49.9) Site
yoneticisi anketine gore de drnepimizdeki ratil

konutu sitelerinde zamanlama bakimindan en -

sik goiriilen kullamm sitresi tig aydu'.- '

Miilic sahibi anketine gére, tatil konutunu
edinmede kooperatife giri‘nek en sikhkla izle-
~nen (% 40.4) yoldur. Bunu, yapimadan (miite-
ahhit veya girketien) saun alma (% 2 2.7 izle-
mektedir. Onceki sahibinden safin alanlar ise
% 23.2 ile yakin orandadir. Kendi y.;.pnmnlar
yalnizea % 7.7 oranindachr. Yapimeiya kat kar-
siigt yaptiranlar, miras yoh ile edinenler ve di-
gerleri oldukea kiigiik oranlarda izlenmekredir.

Taiil konutu bir kooperatif tarafindan yapt-
nlan konut sahiplerinin yaklagik vansimun (W
47.4) kooperatife girig yih 1980 yili ve sonrasi-
cir, Kooperatife girmenin yazlk konut sahibi
olmay: etkilemesi balkimsndan, kooperatife tiye
olanlarn yaklagik yans: (% 48.7) kooperatife
girmese asla yazlik konut sahibi olamayacageu
ifade etmekiedir. Kooperatife girmenin konut
edinmeyi kolaylagtirdifiiy belistenlerin oran %
36.3'ddr Ancak kooperatife {iye olmasa daha
koldy ve cabuk yazlk konut sahibi olabilecefi-

B @ 13.6) iface edenler de bulunmaktadir,

Mulk sahibi anketine poire yazhlk konut satin
z;LIl.l';\Eﬂ ya da yapurirken kredi kullandifint be-
lirtenlerin orant % 12.7'dir..

o Tatil Konufunun Nitelikleri :
~ " Mulk sahibi anketine gore, Grnegimizdeki
':‘sltt.lerdek: yazlile konutlarin yaklagik yariya ya-

kin (% 46.6) oramnda oda sayisi Gg'tiir. Buny

% 36.7 oran ile dért adallar izlemektedir. ki

odah konutlar % 11.7, bes ve daha fazla odah— ’

larin oram % 4.9'dur.

Ornegimizeeki sitelerde yer atan konutlar
dalia cok (% 34.9), 61-80 metrekare urasinda-
clir, Konus alan % 26.4'ande B1-100 metrekare
arasindadr, 101-105 metrekare arasindukiler %
18.5 oramnda iken 60 metrekareden kiiglk
olanlar % 16.2ye yakmdlr 130 metrekereden
biiyiik clantann orant yalmzes 9% 4'dir,

- Tatil konutlaninm alan biytldigingn dagl-—--
hmi bakimindan ilée_]er arasinda farklar izlen-

miektedir. 60 metrekareden. kiigik konutlar,
Burhaniye, Cesme ve Bodrum'da siras ile %
15.6 - % - 15.2 - %18.2 oranlun ile birbirine ya-
kindir, Ancitk 100 mietrekareden bityiik konut-
lur balumindan Cesme % 27.9, Bodrum % 25
ornlan ile Burhaniye'de izlenen % B.8'n ol-

A T L TR 1S AR BRIt i
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- dukea fizerinde degerler gastermekteditler,

Tatil konuru biyiikligtinin tatil konutunun
bina yagina gore dﬂEl[lﬂIlﬁda, iki yillik ve daha
yenl konutlanin % 9.3'linlin 60 metrekareden
ligllk, % 40.7'sinin G1-80 metrekare arasi, %
24.4'tntin 81-100 mewrekare arasy, % 25.6'sinm
ise 100 metrekareden bililk oldugu gérilmek-
tedir. 3-10 ydhle konutlarda, aym hiyiiklokieki
konut]ann oranlart sras ile, % 13.2, % 31 2, %
324 ve 23.2'dir. 11-15 yillik konut[drda oran!.lr
% 27, % 34.8, % 24.7, ve %-13.5'dur. 16-20 yillik
tifl konutlarmin bilytklak dagilimnda ise %
30.1, % 41.1, v 21.9 ve % 6.8 oranlun izlemek-

tedir. Bu dapilmlara gore, érnepimizdeki tatil
konutlariada 100 met;e[cafecfen biiytk konut- -

larda zaman icinde oransal bir artig goriilmelte-
dir, denilebilir.

ff)megimizdéki g kiyn i[ge.'.i_lncleki sitelerde
yer alan tatil konutlanmin % 15.5'u gok iy, %

62.6': Iyl olmak Gzere % 78.1' iyi ve gok iyi du-
rumdadirlar, % 20,1 oranindaki tatii konutunun
genel fizilsel durumu ot ofarak nitelenehilir,

Sonug: ) )

Birey-doga toplum arasinda yagam iligkilerl-
nin yeniden yapilanmasi, degisim ve déniigi-
mil kzpsaminda, Tﬁi‘kiyé ozelinde sorunldr ir-
delendifiinde Metropoliten/Kentsel alanlann
agin ve kontrolsuz biiyitmesi, insanca yagama
olanak vermeyen yogunluklar, ulagim karmaga-
s, sanayinin sa@likstz yer secimi-geligimi ve
benzeri konular sorunlasm en dnemi odak
noktasin Dluﬁturuyor gihi goriinse de,

« Hizla niifus kaybeden ve boq.lldn gE’."jl[]l
biytilkditkreki yerlegmeler,

* Bu yerlesmelerin islevsizlegmesi

» Kursal alanlardzlki sapliksiz déniigiimler,

= Tek fonksi_ydna yonelik, ¢evreyi olumsuz
yonde etkileyen, kisa ddnemli kullanimiar Catil
konutar: gibi),

* Bunlann yeregik niifus agsindan yarar
saglamayan isleyis bicimler
T Cegitli alanlara yatinlan toplumsal serma-
yenin, ekonomik/toplumsal yararlar yaraima-
yan bigimde gercellegmesi

= Dogul dengelerin, dogal ¢evrenin bunla-
nn sonucu olarak olumsuz dontigtirnii, vh. _
konular da ‘en az kentsel/metropoliten olum-
suzluklar ve dengesizlkler kadar zarar verici ve
filke agisindan kritik &neme sahiptir,

Belki de bu tir sorunlarin, dengesizliklerin,
potansiyellerin olumlu anlamda déniistiirillme-
si, kitgitk yerlesmelerde yagam diizeyi ve kan-

1ZMIR

Tatil konutu sahibi
aile reisinin siirekli
oturdugu il ife
vazlik konﬁtun
bulundugu kiy:-
ilcesi arasinda
yakln bir baglants

gézlenmektedir.

PLANLAMA
95/1-2
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Yazlik konut
stogunun rasyonel
kullanim
-agisindan bazi
kamu kuruluslar
kiralama yoluyla,
ilgili bulunduklar
. kesime yénelik
tatil ve dinlerirn
olarakiart

saglayabilirler.
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forunu yitkseltecek, agin metropoliten_/ke’r;tsei- '

yEilmalann 6nling alabilecek, cevresel krizleri
engelleyebilecek: énemli stritejilerden birisi

olabilir, Bunun igin, temel miidahale, ana soru-
nun (veya sorunlann) da Lgenldlgl sisten butll-"

niine yénelik olmalidir.

Makro kararlarla eggiiciim :gmde ;ahsma]a- .

ra alt dlgeklerden baglayarak, mikro deekte ay—
rintih bir analizi gerceklestirmek, bu alanlara

‘ydnehk dogrudan ve dolayh kasarlart tekdiize- '
likten kurtararak, yagam kalitesi ve Vge_reksm_—-

melerin kargilanmasinda 'zeng_m[e.'jtirici blr etki
saglayacaktir. Her mikro birimde doganin ragl-
ma kapasitesinden hareketle iferle.;;ebilirilk ola-
naklirmm sinanmasi, gehelde uzun vadede
lar/kent, kiyi/kent :_1yr1ﬁum ortadan kalc_hrfnayi

da amaciayan yeni yerlegim/yagam dengeleri--
nin kurulmasindz farld bir tavir, farkl bir ydn-

tem olarzk oriaya cilkmaktachr.

Tdm yeriegzmelerie birlikie, Hzelde kiy1 yer-
legmelerinde, glindemdekl ekolojik yaklagim-

tar karmagasim netlegtirmek antaminda, kayiar
ve difier tim dogal kaynaklar agisindan amag:
Ekolojik verilerin, insan ve dopa tistii giiglere
donanmg mevcut planlama ydntem ve yakla-
simlarina entegre edilerek meveut planlama
sistemmin tehabilite editmesi depil; planlama-
nin dogamn sahip oldugu ve sagtadip olanak-
lann zenginligini, strekli artinét anlamda, do-
Eanun bir parcas: olan Insana ve dogal biitine
hizmet eden bir arag olarak ele alinmasidyr,

Kynlara Yonelik Politikalar

Genelde Fle Ahmdhfinda:

Ig ve dig turizm dengesi icinde, i¢ turizm,
cesitli toplumsal kesimlerde yer alan kigilerin
enerjilerini, fiziksel ve moral saghklanm yeni-
den kazanacaklan dinlenim etkinlikleri biltiin
olarak ele alinmali ve bu tir hedeflére yonelik

plan ve programiar ilkese! dlgekte sagldﬁfnah—'
dir, Yazlile konutlar da bu cergevede yemden :

deperlendirilmelidir.

Belirli desantralizyon’ polinkalan bdg]amm—
da, uygun yerlesme biriflerinin vakin gevresi

iginde yer alan kiy1 yerlegmeleri igin, yazlik ko~

nutlanin konut stokundaki yerl gdzéntinde bu-
lundurularak; stirekli-kullanima olanak sagla-

yacak plan biltiinldgi icerisinde ve uygun do-

nau standartlars ile yopunlukiar drummadan'
ele alinmas gerekmektedir, _
Kiyillarimizda sayica meveut kullantabilic

lyazllk konutlar kadar, insaat halinde tamam:

lanmamg potansiyel yazhk konut stopu bulun-

mizktadir. Bu potansiyel Konut stofunun, i tu-
rizm afurhkh alternatil kullimm bigimnleri per-
ceklestirilebilir, Omegm, donanlan yeterti bii-
yitk sitelerin turistik tesis olarak kullamimina
olanak saglayabilecek orgaruzasyon blglmlen
gehgtmlmehdn’

Yazlik konut stogunun ‘rasybnel lru[]amm1
agisindan bazi kamu kuriluglan kiralama yo-
luyla, igili bulundiilar kesimie yonelik tatil ve
dinlenim olanaklar saplayabilifer, Omegin,
oprenciler, l;amu hizmetlileri, emekiler vb, ke~
simler bu kapsam iginde ditglinilebilir,

Yerel y‘c‘meti:'ﬁlef agisindan’ tatil/dinlenim
konutlarinin yogun bigiﬁ]de yer aldhfi) tatil yer-
1&§meierindeki'yerel yénetimlere Szel statl ka-
zandirilarak, tatil konutu sahiplerine yénelik
yeni vergilendirmelerle (Sregin, tatil konutu .
veya yazlik konut kullanms vergisi gibi), yerel
yonenmlerm finans olanzklan zengmlestmlme—

iidlr

Yerlesmelere Yonelik Politikalar

Planlama kararlarinn statik, genelgecer egi-
limleri olumlayict atamalar halinde depil de
farkls bir anlayigla, sﬁrég: icinde, ele alinan y&-
renin, alt bolge, havza veya bolgelerin dogal/
sosyal tagima lapasiteleri doprultusinda, ger-
ekl verllere dayanarak, yerel insiyatif veya in-
styatiflerin de- katiimuyla gerceldesebilmest,
kaynaldann (dogal, sosyal, kittiirel) bityitk bir
oranda savruk bicimde kullamlmasini ve tike-
tilmesini t‘mle‘yecek-,- gelecek agisindan, cevre
saghgt bakmindan .Gnemli kazanimlanin ger-
ceklesmesini olanakl kilacaktr, ‘

Yerlegmeler _dﬁzeyinde bu anlamda elde

_edilecek verilerin alt boigeler (coprafi anlamda

yartmadalar), bélgeler veya havza Slgeginde
ele alinmas, yerine gﬁre agrt yogunlagmalar,
yerine gbre hizh niifus kaybimi tnleyerek bal-
gesel anlamda gecerli olabilecek desantralizas-
yon politikalartnm hayata gegebilmesini sagla-
yacakur., Kiydarda veya kirsal alanlarda yer
alan konut stopu ussal olmayan sermaye yati-
nimilan olmaltan kurtanlarak, kullanilabilirlilde-
ri artacakur; ¢ : ’

" Ornegin, lzmir sdzkonusu oldugunda D_k1~
li Fog:a, Seleuk, Kugadas, Gulbahge, Karabu-
run, Urfa; Seferhisar, Cegme, Alacan gibi kitgiik
yerlegmeler, sahip olduklan kentsel siteler ve
mevsimlik kullamlan konut stoklan ile tzmir
Biylk Kent Bitiinii'nin alt (jésa_ntralizasyon
holgelerini olugturacakur, -

. Bu anlamda, me[ropoiiten bir alanm merke-
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- zinl olugiiran Izmir Biylik Kent Bitinii'nln
niifus a¢isindan daha da yogunlagmasmi engel-
leyebilecek kogullur. gerceklesebilecektir, lzmir
_Biiytik Kent Bitiini'ntin kentsel gelisme alanla-

"1 agisindan ikinel konutlann meveutta yogun-
lastsg alanlar kentsel gelisme alanlar olarak
belirlenmelidir. Bu-alanlar kentin nazim plany-
la bilsinliik iginde ele ahnmal, kentsel gelisme
alantan olarak degerlendirilecek yogun ikinci
konut alanlan altyapslan ve sosyal donatimlar

~ tamambanarak saghkh kentsel yerlesme alanlan
halirje doniigtiirilmelidie, Kugkusuz bu tiir ge-
lismelefde her tiir etaplama ve &ncelik sirasi
gozdniinde bulundurmalidir. Bu tir alanlarda
yogunluk artisi Salenmelidir,

Bodrum gesi bitytik kentlerle iligkileri agi-
sindan dzellikli bir konuma sahip bulunmakta-
dir. {zmir, Ankara, Istanbul gibi bilyik yerles-
melere bir veya birbuguk saaue gidilebilir bir
yazlik ‘yerlesme ozelliginde depildir. Mupla-
Milas yerlegmeleri ile iligki iginde, Bodrum fige-
sl iginde ve civannda, bolgesel anlamda yapila-
cak sosyal donau yannmlan ile kendi kendini
yagatabilecek daha kigiik bir yerlesme odag
olugturzbilme pomnsiye[léri, bulunmaktacir,
""" Daha Farkl bir konumds bulunan Burhaniye'de
Balikeslr, Eskigehir ve diger civar kentsel yer-
lesmelerle iligkisi icinde, konut stog"unun' bir
" beltmandn strekd keullanin agisnelan deger-

lendirilebilir.

Tatil konutlarnin stirekh kullanimina iligkin
geligmeler, iginde bulundugumiz dénem igin-
de fzmir Biyitk Kent Biitlinii Srneginde ger-
ceklesmeye baglamustir. Ozellikle, Narhidere,
Gizelbahge, Seferhiszr, Urla, Cesme aksinda
streklt kullanimlar igin konut geligme alanlan
olugmaya ve yaganmaya baglamustir,

Bu aclardan, bolgeler ve alt bélge simirlan
yer alan kilgitk yerlegmeler yeniden géizden ge-
girilerek irdelenmeli, bugtin igin tamamlanmis
konut stopu ile (ikinci konu't[ai' agisindan) ings-
at durumundz olan konut stogu gdzoniinde bu-
lundurularal, potansiyel nifus, yeriesmelerin
dogal / sosyal tapima kapasiteler agmsindan i
delenerel kargilagtinlmalidir, Belediye sinurlan,
miicavir alan sirurlan ve bu sirlar digindaki

yerlesmelere ait meveut plan nitfusu ve yogun- )

luklan ile kargilagurlmabdir, Gerekirse, sinic

degiisikliklerine pidilmelidir, Yerlesmeler, yan-,

madalar, akarsu havzalan ve benzeri dogal
alanlar gevre dilzeni plankant kapsamunda irde-
lenerek, yalun bir gelecekte, cevre dizeni bu-
lunmayan hicbir alanlannin yerlegilebilirlikleri
veniden irdelenmeli ve gerekli yerlerd;a plan
defigikliklerine gidilmeiidir. Kynca, su anda ya-
pilanmiy veya ingaat durumundald yerlegmeler-
de sgsyal donatdsr, dolu/bos alan dengesi
kontrol edilerek, planlar yerel ve baélgesel an-

‘lamda yeniden ele alinmahidir.
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Kiyilarda veya -
kirsal alanfarda yer
alan konut stogu
ussal olmayan
sermaye yatirimiary
olmaktan
kurtén!arak, .
kuHamlabii"irﬁklerf ’

artacaktir.
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