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Kem Merkezmde “Unutulmug” Olan
Iﬁ._omnft Alamlarmm Yemden Konut
Stokuma Kazandirilmasi:

BEYOGLU ORNEGI |

Dr., : : )
~Yldiz Teknik Universilesi -
- Sehir ve Bifge Planlama.

7’ onut garaksmmesmm kar‘gllanmam temel
ya$amsul bilegenlerin en onemlllermden

mdlr Bireyin, ailenin, hane hallunn,
netlcede tophimun en temel gereksinmelerinden
birini- olugturur. Bilindigi gibi; gerek toplumsal,
gerekse ekonomik bajilamda da 6nemli iglevlere

’ig sahip ‘olan ko, ﬂlkem_lz giindeminde en iist
< . siralara oturan ve gerek uygulanan politikalar,

gerekse farkh dlgek ve agamalarda yaganmakta

'. olan snkmtllar nedeniyle goziimil oldukga zor
halla umutsuz olarak- gomnen b1r sekmr konu-..

" muna gehmstlr

Son elli yildan bu yana s0n derece keskln Vlrﬁjlﬂr:
- dlan, dulaymyla farkl: nicelik ve nitelikdere biirii- .
- -nen’ konut sorunu” toplumun her katman: igin -

farkh bir anlam ve boyut la$1maktadlr 19501 Oysa giiniimiizde uygi]lananpolltlkalﬁruygﬁ]ama

ve Giretim bltplmlen bugiinkil sorunlara Jasa erimli’
vabutumi kapsamayan gegici r;ozum]er fireterelc

yIHann hemen ardindan yasanmaya baglanan

soruniar; bugun yasanmakla olan konut soru-

- nunun, ¢dziimiine yénelik projelann iiretilmesi,
* tartigtlmas: agisindan en heyacanh yillar olmug-

‘tur. Ancak bu girigimler sektériin sorunlarin .

~ gozmede yeterli olamanug ve gecekondu alanlar
" yavag yava yerini, kantm yeni kullameilarinm

. 'yeni alternatifierine yani isseli yapllagmaya ya
-+ da tist gelir grubunun stmirlar son derece keskin -

ve korunakl: konut a!anlarma blrakmistlr Siireg

- Hu'l'ya BERKMEN YAKAR

o Sirma RAMAZANOGULLARI TURGUT

“iginde pel gol farkh kimlik kazanan konut sorunu,
“uygulanan politikalar cl;ilnhndé * sorun” olmalan
- prkamarnigtir, Bunuala blrhkte ‘konut” olgusu son
yillarn en- onemll Blig've prGSt[j simgesi haline’

gelmis ve rant aractna denu;;mu;smr o

”“2010” yilinda Tiirkiye nufusunuu 87 milyona

ulaﬁacagl her- dirt kigiden igiiniin kentlerde

i yagayacagl ve konut agifinin 7 milyon 300 bin -
dolaylarnda-bulunacag kestiriimektedir. Bu da

her yil 455 bin kadar konutun iiretitmesi gerelti-

gini gostermektedir. Sonugta amktlr lei keatlanarale
o bityiiyen bu agiim niteliksel ve niceliksel alarak
. giderilmesi salt bugiiiin degil, gelecek kusak-

larm di en temel sorunlanindan bll‘lIlE: yanit
,getlrecektu : '

yaklasmaktadsr Bu sorun sadece bizim iilkemiz

. igin degil tiim dunya tzellikle de figiincil ditnya -
-itlkeleri igin’ §nem tagimaktadir. Milyonlarca
- ailenin barmmast igin kit kaynaldarm nasil kul-

Eam]acagl en temel sorunlardan bll‘l(lll’ )

ok yiiksek .enﬂasyun Ul'anlarl;‘yuksek toprale
degerieri gc[ir dilzeyindeki yelersizlik ve denge-

 Alkan A (1998),"Thrkiye'de 1980" dcn sonm Kunut Suruml ve Kunul i(nnpcmuﬂcn Titrkiye Kent Kuupcrut:ﬂcra Merkez B]rh[,:

Ynyun Ankant.

Biliimii Ogretim Gorevileri
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Kentte
cOkiinth alan-

alan ve'kéh-
_nemis olan
(yikik, dokik,
‘bos, kalmis,
. onarim gerek- -

"‘tiren konutlar) -

konut alanlan
hicbir bigimde
© konut stok
_alanlart iginde
“dstnilme-

mekte ve cogu .

zaman sorun-
~larin ¢ozd-
miinde géz.

oniine alinma-

malktadir.

PLANLAMA

12002123

66

i

| sizlikler, yasal ve lurumsal dﬁzendeki t;arplkllldzlr,; :
ve kamugal kaynaklann dengeli-kmllamlmamas: -
bu iilkelerdeki lkonut kosu]lanm glderek agimaza -

solcmaktadlr

Ust olg:ekll planlama pohtllmlarmm olmamam

planlama siirecinin' deforme olmas: ve plan- -
.| lann bittinselliklerini yitirmesi, Imar affi ve. -
- [slah plans siireglerinde oldugu gibi yasadig ve
- carpik yapilasmanin asallagtirma _sﬁtcglérinin_
yaygmn hale gelmesi planlamanim kontrol: digt |
ve abl kalmasint getirmistiv. Bunlann yanisira,
Jeonut sektdrine iliskin bir envanterin olmamast,
| meveut konut stoku, konut gereksinmesi, konut. .
. ag1ft gibi konularda bdlgesel verilerin olmama-
sma, bir bagka deyils de sorunun niceliksel ve -
_ mtelllcsel boyutlarmn tanimlanamamasina neden’
olmaktadir, Diger yanda ise yeni ilrefilen konut

alanlaninin da Blgek; hedef kitle proﬁli ile drtilg-

mene, bityiikliil, altyapr, yer segimi kararlarmda -

bilimsel dogrufardan uzallagtimas: gibi pek r;olc
konuda sorunlu pldufu izlenmektedir.

Meveut konut pptﬂnﬁlyelmm verlmh'bl.r gekilde
degerlendiriimemesi de sorunun bir bagka
boyutunu olug:turmdktadlr Kentte gokiintd

alanlarinda’ yer alan ve kéhnemis olan (yikik, -
 dokiik, bog, kalmg, onanim gerektiren konutlar) -
lonut alanlary highir bigimde konut stok alanlar:

iginde diisiintilmemekte ve ¢ogu zaman sorunlann

gOziimiinde g6z 6niine almmamakiadir Afirhlda
dar geiirlinin yagadlgl kent merkezlerinde olugan

bilirligi, uygulamn araglar tanmmlanmig donusum"
projeleri tiretilememesi dnemli bir sorundur. Ure~

tilen déndigiim projelerinde ise genellikle mekezde

bulunan konut giiz ardi edilmekte, konul disl fonk-
siyonlara yonelinmelkte, ya: da kullamcinn gok..

bityiik bir bslimiiniin degigimi hedeflenmektedir.
Buna karsilik konut firetiminde segilen mekanm
genellikle kent ¢eperlerinde yer almas: konut
soruriinun ¢dziimiinde kusir yaklagymlar uretll—
mesinde neden olmaktadir. Agin titketimin bir

ghstergesi olan liks konut alanlarmn {iretiminin

artisi da soruna bir yanit olmamaldadir, Bunun

. sonucunda ise dergelirlinin konut edinmesi iyice .

gliclestirilmis olmaktadir, Difter "yanda ise kent
merkezlerinde 8zellikle gece niifusumun kalma-

'masina, merkezin 24 saat ya;mmamasma neden‘

olmaktadir.

Ozellikde Ist;mbu! gibi metrcpohten alanlarda astl

p]anlamu konusu gerel lcent merkezindé gerekse :

kent ceperinde sagliksiz veya kohnelesme siire-
cine girmis olan kentsel p'trga]arm ddnusumunu
saglamalctu' S6z. konusu alanlarda;

-+ Makro kararlardan uygulama it -aglari Aadm
' siireci ve bilegenlerini. tmmniamcrk

- Ust dlceldi polmka!mdm? baslayip projelen-
dirmé ve finans sisteminin sivekliligini sagla-
" yacak mekanizmalari tanumlamal gibi komilar
ele almak gerekmelctedir (Gecekondu alanlary,

hisseli yapilagnus.olan alaniar, kent .riref'f»evinde
veya geper inefe yer alfm gahmtu alan!an vb)

Bu ;allsmada amag; .

_a- Kent merkezinde bzrhman Ao}mele&vmr.,v veya.

kiilmelegme siirecine girmis konut alantarim
milmkiin olabildigince kendi sa)‘np[en ife
rehabilite etmeye caligmat,. .
- b- Kent merkezinde korunmast gerelli alan-
lardaki korumann maliyeti ile yeni konut
. yapimi mal‘zyetlermm kar.sr!a;tmlmasmr
. yapmalk,

- ¢ Kamu yamr: ilkesinin vazge;:dmez, oldu-

guimy ve Gnemini bir kez daha vmgulama)‘du

BEYOGLU

Tarih, Bizans ve Shcesine !cndar giden Galata ve

. Pera, Avrupalilar, gayrimisliimler ve levantenlerin
* apurlikta oldufu yerlesme olup, 17. yiizylda azin-

lik semtlerinin en kalabaligini olugturmaltayd,

-Ozellikle 19, Yiizyim II. yansindan itibaren '

batr tarzi' ticaret meknn olarak gelisen Galati~
Pera ,diplomat, tiiccar, damzcn isgi-issiz, sanalr;l

gibi- hemen her tiirde insana kucak agan bir

yerlesmeydi. Bunun dogal bir sonucy olarak

b farkli sosyal gruplat mekana da farkli farkl -

yan51makt:1yd1

‘Bu farkl yansimalars bugun Beyoglu nda islev

alanlar ve sosya! yap1 da gbrmak miimkiindilr.

Oncelikle Beyoglu ilgesinin Istanbul 1(1!11(1&1(1 -
" konimuna balaidiginda; Giiney'de Halig, Mar-

mara Denizi, kuzeyde Sisli- Bahda Begiktag
Doguda Kagrthane ile suurh oldugunu gorillmelc-
tedir.. (Harita 1) AncakBeyoglu yerlesmesi Halig-
Piyale Paga Bulvarini kuzey-giiney dogrultusunda

baglayan Bahriye! Caddesiile Dogu ve Butl almal
. tizete ikiye nymnalctad1r

~ Bugiin uzermdclamsﬂanve [stanbul Metropahtun

Alan’ min el dnemli merkezi olarak adlandirilan

" Beyoglu t batida kaicln hupargadlr '
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BEYOGLU.

BESICTAY

EMINGN{

Batida kalan bu bolge kentsel i§lev alanlari ve©
farkli sosyo- ekonomik gruplar nedeniyle gesitlilik

_ Sunmaktadlr

1

Beyoglu Islev Alanlar

. Cegitlilik sunan bu alt bélgeler iginde Tnltsxm-
Galatasaray-Tuncl meydan, iglev alanlan ile
tum Istanbul’a ve hatta iilkeye hizmet etmelktedir.
Bu “alks dala ayrintili 1rdeled1g1nde .

Takmm-(]alatasaray, e;,1t1m sagllk ‘eglence,
perakendc ticaret, : -

S1rase1v11t3r agurlikh olarak eglence, konaklnmn -

kiigiik alo[ye[er

: Ga[a[asalay- Tiinel Perakende tlcaret ﬁst leatlar
biiro ve aksin dogusunda konsolosluklar, egmm

- ve dini lslevlm bulunmaktadir.

Bu énemli akslarn, thginda bu gahigmanin konusu
olan ve Batida kalan Beyoglu'nun en yojun konut
alanlart Tarlabag, Cibangi, Culcurcuma da yer
almaktadir,

Klasik olan. bu l$1EVSEI ayrim Beyoglu gibi

dinamik, llBtGFDjen bir yerlesmeyi tammlamada -
yetersiz kalmaktadir. Bu nedenle Beyoglu na -

kimlik veren diger pulauslyellerlue bakmak
yararl elacakhr,

5 Beyogilu’na Kimlik Kﬁzandn‘_an Cl‘uplal' -
LGrup | o

Beyoplu’nda yasamay: ben_ims’e_meyen, firsatini

buldugunda , “yeierli maddi birilimi sagla-
digmda”...daha iyi bir konut alanmma geemeyi

diigiinenler (50 boyunca tngimmg bu dilgiineeyi
. planlar bile vardir).

. Cnigrenc‘fler; ' sag“lrfhs‘az, kanut alanlarinda ditgiik: |
<kiralar: paylasarak yasayanlar,
o Beyaghr ve gevresindeki imalat ve diger iy kol-

larinda galganlar;

o Ucrrz lira nedeniyle ifeinet eden!m ve I.slan—

bul'un fm el semtlerinde caliganiar,

-» Bagska bir komati almayan Ve gelu du.z.eyz diisiil

olanlar,
. Iaptrg: ig nedemyle Beyog!zr 'nda bulunmas:

-ger ekenler,

1L Glup.

Dislanantar

Beyoglu’nu kent iginde en rahat edebilecekleri, .

toplumun difer kesimieri tarafindan yargilan-

“madan yagayacaklart disardan balaldimda yan
“yana yagamalan dilgiinilemeyen ancak diglan-
~muglik, dayamgma, korku, savunma, saklanma,

kagma duygulari ile birbirlerine destek olan ve
birarada, kalabalik ruplar halinde sa,r,llkmz konut
alanlanncla yagayanlar

v C_mgeueler; reve egiencé yerlerinde caligarak
geginenler, cocuklait saticilik yapanlar,

« Bélgedeki eglence mekanlarmda ¢aligin ve
ya,myan( travestiler, ) lcu

‘Tarih, Bizans ~
ve 8ncesine

" kadar giden
Galata ve
Pera, Avru-
-palilar, gay-
rimustimler
ve levanten-
lerin agirlikta
- oldugu yer-
" lesme olup,
17. ylzyilda

“azinlik semtle-

rinin en kala-
“baligim olus-
turmaktaydi,
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.’sanatgllar
levanten-
ler, kimileri
‘modern
dlnyanin alt
'Agruplarl olmak
lizere cok
farkl ve degi-
sik alt gruplar
Beyogiu'nu
payla§mal<ta-
dir.
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-~ Ahci/saticr isbirliginin en rahat yapﬂébﬂd{'ﬁf b

biilgede yagayan uyusturucu saticilary,

» Yasadigt yollardan Istanbui'da, buhinantar;

genelhlde kuzey Afr rkahlm
IIL Grup

Beyoglu nda yagamayl ayrlcahk kahul
edip, mekana salnp ;xkan kenthler ve
iglevler; : L
» Sanatgilar, (sinema, fomg.' af resrm b )

"« Eleilifderde ¢aligantar, -

» Antikgerlon, eski egyer-ikinei el e5yas satrcz!ar:
» Mitzik marketler; kitap evleri,”
+ Alternatif milzik ve eglence meﬁanlrnz -
* Degisile mutfaklara dzgil restorantlar; '

IV Crup

Kent merkezi 1$]evleu ve bu- mclmnlarl
kullanan zlyqletc;ller,

+ Sinerma, liyatro, yeme- rgme melmnlmz
- Ticaret alanldri,

-+ Konsoloshiklar,

» Ozel ofullar; _éﬁitim fcr_n'umlari, kurslar, o
* Saglil kurumlary, _
« Sivil toplum ."-m-uha,v!drr vh.

: Bu saptamalar sonucunda poriildiigi gibi kimileri

gecmigin iglerini yz_mmtan, sanatm!ar, levanten-

ler, kimixléri:‘mode'fn dﬁﬂyamﬁ'dl.t'g'ruplan .olmalc"

fizere cok Firkl ve degmk alt gmplarBeyoglu nu
payla;maktadlr L

Beyoglu Boigem Tie kunhlu kazandlrau bu alt

bulgeler ve butalarda yasayan farkly sosyal grup-"
: lur dginda’ gahsmanm konusunu olugturan; kent
- merkezmde kéhnelesme siirecint girmis, yogun.

kcmut 1$levmm bulundugu ‘Tarlabas! ve Culaur- |

-cuma alt bblgelemnda ayrmtlh degellendlrmc[er :

yapllmastlr

"Bu degarlencl[rmelf:r kbhnele;;mm kcmut alan- . ‘

* larmifa yamlacak olan yilestirme yatiwmlarimn
~ yeni bir alanda- yeniden yaplacak olan konut |

Alanlary mahyetlermm ve elde edilecek genel

' faydamnkarsllagtmlmasndir

T

TARLABASI

Tarlabag: Beyoglu yerlesmesinde Taksnn- Gala-
tasaray Aksinn kuzeyinde , kuzeyde Doldpdere
Caddesi ve $l$11,‘ glineyde Tarlabagi Bulvari,

batida Omer Hayyam Caddesi ve doguda Turan - -

Caddem ife tanlmlanmakladu (Hanta 2)..

19. Yiizyilda. yeni o]usan bir mdhalle iken, '

1960'lardan sonra déefigen niifus, sosyal yapr
“sonucn bir ¢6kiinti mahaliési halme gelmistir.

Bugun Beyog!u Tlcesi*nin yﬂklﬂﬁlk %30 dlgarl '

ile en yogun lconut aiarudlr

4

TARLABASI

E Ihiriln-"
5

."Iurr!unr it Stilchrans 4 (‘nh;ma!un

" Ktk LA !}bufu'rh_mu;,n. f’lrmfanm Jetini :mml "ﬂﬂf ﬂg,rcnm ulr

s

' ;BINALARIN

Yy 72 581 L
'_KULLANILMAKTA .

MUY AR

ARG

,_iaos

KL LAhIILAN BINALARIN -

o 55 ONARIM . E
" | GEREKTIREN

" a5 E BAKIM
“GEREKTIREN

o207 5 MODAHELE
. GEREIGTRMEYEH

Va0 llONARILMAZ S
CBURUMDA™ "

CORT.EIM2 . .
e BN Bil‘tﬁtcmom
LEN KOgﬂn 15M2

oo 2B Bos VE Iusmsw
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! GUKURCUMA -_-FmazA'éA;
:-,'BINALARIN

| owBst KULLANILMAIG‘A s
%% 13’2305\:5 KISME "Bos; o

'umuMn-BtNALARIrg-- -
" % 15"F BAKIM- _

%30'Y, HAFiI- ONARIM
910" u: Aém ONARIM :

22! t MODAHELE: Gensxsizf e
KONUTLARIN

| - %60'T50-100M2 -
Coomd DasoMz

: uurimﬁj IR

. }‘Imr!ﬂmn Mul.(;mw{(,‘nlmnslarr ot

oy E’iONARILAMAZ‘.

Km'mL ¥ I U Sehir l’u :'lEJ!gu Menbama-falin zmm 200 ﬂJEn:rfm _wh

. u-:mrm .
: !I&‘lt..l.t AL 1"
. i
gin, 2zt
,m.h_m LB TR
BEERE

- Her ne kadar Beyoglu 16, Yuzyll scnlmmdau_
_mbaren Islanbul da yagayan azmhklarm, gay-.
nmuslumlerm ve levantenlarm ‘mekant olmug-
- olsa da, Tarlabag'nin bir prestij bdlgesi oldugu
yamlglsma dusulmemehdlr Tallaba.;;i daha gok
: B__cyog]u nda yagayan zengin ailelere hizmet eden-

lerin yasadiklart mekanlardan ofusan bir konut
alam olmugtur. Bu nedenle alandaki konutlar

Istiklal Caddesi uzermdakl yapllara oran]a daha
- miltevazidir:

qulsmaﬂalamnda 'yﬁpllaﬁ -te;%_bitler sonucunda .

yapilann %72’sinin kullamldig, %7.3" inid

tmmamen bog, %207sinin kismen bbs,; %0. $’unun

- yeni ve bog oldugu saptarimigtn: Bu anlamda alan

bL!tununde yaklagtk %28 oramnda bog ve fusmen :

bo;s birim bulunmak_ladlr (Harita 2)

Kullantlan %72 oranmidaki konutlanm .%55.5’1

. 19. Yiizy:l yapim ve onarim gere};lireh yafular—
dir. Yine yapim yiltarma balaldiginda 1930-60 .
‘dnemi yapims yapllahn %25.9° oranmda oldugu |

- ve bu yapilann %12 sine bakim ve onanm gerelc- :

tigi goru]mektedlr

Bu kapsamda t;'\ll$ma alant degerleudlrlldlgmde
- %28 oraninda bos konut ve %12 oramnda da

"+ Tophane ve Taksinr Meydani'nin olugturdugu

: kesen Caddesi ile smrlanmaktadir” (Harita 3

lamcdar g:eken en dnemli fakfor “merkeze yakin |-
- konut alant” olmasidir, Gogle gelen kesim ve |

~. kullanier profilindeki gok- renklilik yapulagmg

larm varli da dikleat gelemektedir. Ancak gerck

-gerekse alan penelinde Srgiithi bir planlama/
. déniigiim siirecinin baglatilamanus olmast alaniy

baklm yapilarak lonut slokunﬂ l(azaudmlabll il
cek yapt bulunmaldadur, -

Tar]abdsmda imnul]mm buyuklugu 1rdelcndlyndc _

- orlalamabuyuldukﬁ?am en bityiilckanut 140 v, S

eulcug:uk lconut ise 151111’(:111'

FiRUZAc";A-cUKURcUMA |
Firuzaga¥ Cukurcpma: alt bolgesi; Galatasaray,

iiggen iginde yer alan bir alt bélge olup, kuzeyde

Istiklal Caddesi, giineyde Kemeralt: Caddesi,
doguda Swaselviler Caddesi ve batisinda Bojiaz-

Agirhkh olarak konut alam olan bu bolgede kul-

“Istanbullularim yanyarya paylastiklan alanda

gevreye de yanstmak{adir. Ozellikle 1930 dncesi
ddneme ait olan ve korunmas: gerckli olan yapi-

kullameinin bilingsizligi, maddi yetersizlikler

PLANLAMA
2002!2—3
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“parsel bazinda donusum]erle yemienmesme neden

olmustur.

I'imzaga-(;ukurcuma yerlesmesinde yapilan tesbit

¢aligmasinda, 1313 birim binadan yaklasik %15°i ’ .
bos, %12’ inde killamlmasma l(arsm balim gerelc.

mekie, %05’inin tagryic: sistemi‘onanm gerektir-

mekte, %1.5'i ise ile onanilamayacak kadar kéti
durumda olduklar: ortaya gikartlmugtir. Konutfarm

%531t milk, Y44 ise !c1rad1r

Konutlarn %60 ertalama 50 100 m? araslndadxr _
 En biiyiik konut 150 m? iyiikiiiktedir ve bunlardan o

ancak %4 oraninda bulunmaktadlr

Tarlabasi ve Cu]ﬂ_lrcuma kenut d]dnldrtn'da yépl- B
lan bu deferlendinmeler sonucunda; tesbit edilen -
ortalama biiyiliikler dikkate ahnarak yenileme

maliyetleri ve aym bityiiklikler ile kentin her-

hangi Bir yerinde yeni yapilacak olan yapiun’
. maliyetleri kargilagtinlmstir, * '

- Bumaliyet analizleri yapilicken; asafida belirtilen.

]caynaldeir_dan yararlanilmagtir.

' Dt‘inya kentsel gelisim foni ky ilerlerd,

* Unesco'mun diinya mirasi olarak, ilan_ettigi
. yerlegmelerdeli onarim kriterleri, '
+ TMMOB Mimarlar Odasimn onarim-balmi-

restorasyon birim maliyetieri,

» TMMOB Ingaat Mithendisleri Odass'nin kaba -

ve ince is¢ilik yapim maliyetleri,

* Beyoglu Bolgesinde Restor m'yon yapan  fir makrr :

ile gdirfigmeler,

Elde edilen bilgiler dogrultusunda lcar$lla$t1rrna11
maliyetler elde edilmigtir, -

Ortalama olarak yenileme maliyetleri elde edili-

ken ii¢ farkh smlﬂﬂmﬁ kabul edilmigtir,

a-)-Hafif Onarmn: Yapt sorunlar: afmayqn

binalar; gatt distd onarum, cephe onarom, su

tesisalimin ve su Jaddlanilan alanlarm sian-
" dartfara uygun hale getir u’mesr dogal gaz

ve elekirik tesisatr; :

b-) Orta dlgekte yenileme, Saglam bir yapiya

sahip binalar; ¢ali ve konsollarm yeniden

" yapilmasi, pence:elerm degwnrrlmesa -
mtifak, banyo ve tuvaletiil yeniden yapr!mas: -

i¢ duvarlarin tamir edilmesi ve t‘rhmay!e yeni-
derni boyanmaw, :

|\1|m!$lll‘

Koruma Bélgesinde
Onarim Yapmi
ARSABEDELL | 3 [ ARSA nEDELS | t+}
| xapAivgAaT [ [kaBaingaar - |l
o[ INCEINsaNT - | e | oz ngaar. e

. "

o) A yenileme, yapi sorunlar: ofan binalar;
temellerin, ¢atilar ve lonsollarin, duvarlarm -
yehiden yapthmasi, mutfak, banyo ve fuvale-
“fin yeniden yapilmasi, zeminin Acrp!mrmnsr
ic duvarlarmi ramn efh{mes: ve tamamen '

' .boyanmasrdu" :
Buna géire ortalama bina-taban. a[aru 60 m?,

Ortalama bina leat say1s: 3 leat kabul edlIerek,

- 180m*lik bir yapmn haﬁf onanmmaliyen 60 000
ECU=T5 mllyﬂr TL, '

“'Orta derecede yemleme 85.000, IZCU ya!claslk'
‘ 100 mllyar TL., '

Ag:r yenlleme 140 000 ECU y'lklas.:k 210 mlly'lr
TL olarak hesap!anmls,;tlr

Kentin herhangl bir bolgﬂsmde yem yap1lan blI’ '
binanin (aym m*'de) ortalama . ]

¥, 350-500 mllyow’m- biriin mahyetle 65-00 mtlym

glhl bir maliyeli bulunmaktadlr

Bu matematiksel dEgEI‘]ﬂI‘lE birlikte knruma bbl-

- gesinde yemlem_e. yapmak ile yeni konut alanmda
* yapr yapma maliyetlerini“etlileyecek faktérler

siralandifinda; negatif ve pozitif degerlerin esit .
oldugu gorillmelktedir. - o '

Yem Blr Alanda Kunut_

PRDIELENDIRME , | () | rroiELENDIRME [ (51

ALT YAPL 1o |ALTYAI’I ](+)

ES]‘ET[[\DEGERLER | (+ ) | Lsn:riwl:m:uu iR | ()

ARI]IlDLGER | (+) jTARlul DEGER | ()

"KENT MERKEZINE )
YAMN o

KENT MERLKEZING ().
YAKIN .

Ancak bu katgilaghima yontemmde ele nhnan/yer Co

alan, dzellikle son Ui etlenin, iilke ve kent eko-
‘nomising kamu ve ‘toplum yaran olarak etkileri,
kent merkezini yemden canlandirmanim getirisi
gibi degeri maddi olarak beluleuemeyen lccmular '
“tinem kazanmaktad!r '

-
v

Yenileme mnhycilen elde edilirken r;nk tizel / orjinnl yapl mnlzcmcm, tzel lsr;lllk 1slcycn bmu H.irlen bu urluiumulur dlgmdu furn-

v
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,Bu 1:ar$1lh$t11malar yaptldiginda, koruma. alaninda

bir yapinin onarim maliyeti ile aynim® de yeni bir

yapimn maliyeti arasmda matematiksel anlamda
gakbuyukfarkbulunmadlgl gortilmektedir. Buna
kargm {ilkemizde koruma alaminda yﬂpl_lacak
" dbnilgiim projélerinde kargilagilan temel sorun-
lar, bugiine ladar bu koruma alanlarm yeniden

canlandlramam ve Kiilliirel mirasimz olan sivil

" mimarlik émeklerinin ve dzgiin kent dokularmm
- korunamamasina neden olmugtur.

: Ullcamlzdalcl soruniar diginda birde kureselicsmc
“sonuey iim dilnyn kentlerini, .etkifeyen sorunlar
bulvnmakiadw, Sonug olarak digsal ve'igsel bu

-efkilegimlerle sorunlar bﬂyumektﬁ ve q:uzumsuz- '

Hiikler arlmnkladn'

Tiim dilnya kentlerinde 6zellikle kent mer-
kezlerini yeniden canlandirmak adina devlet,
yatrimeinin “kentinde” yatirim yapmast igin

her tirlii kolayligi sagiamaktadir. Ote yandan

yerel ybnetinlerde girigimei gibi hareket ederek .
kenti giiciint arttmal § i¢in dzel sektdrle isb Il'llgl :

yaparak proje[er uratmcktedlrler

- Bu da fiim diinyada leentin bir

getirmektedir _ A i

. Bu kentler. farldilagma aray[$1 ve gabasi'iginde '
gllglde b1rb1rme benzemal(tadlr Mekanlar yara—‘ '

! “ girket” -gibi -
- pagarlandify, “kentlilik bilinci”, “aidiyet” “kente

" sahip gikma” gibi cesitli tartigmalan giindeme iy
T ©mesi, kentin bir

'PDF Page Organizer - Foxit Software

tlirken yerel egi[im-l'elr, gézoniinde bulundurul-
mamaktadir. Kentsel imajdan sz edilinekte falat

kent, dﬁnada ok sayida kopyastbulunan benzer

islev alanlan ile donatilmaktadirlar. Kentler
“farklilik” boyutu kapsaminda incelendiginde,
kentten-beklenen farklilagmanin ancak tiiketim
diizeyinde kaldiff goritlmektedir, '

. . ]
 Ulusiararas: dilzlemdeki {ariigmalarn yamsira

illemizi 11g11er1duen sorunlar ust 8lgekten itiba- -
ren siralandifinda;

“Tin kiye 'de gegerli olan planiama silreci ve ilgili

mevzuat boylesi dzellikli ve kapsamh planiama

ve profelendirme caligmalarnu yonlendirmede

son derece eksilc ve-hantal kalmaktadir. Pek cok

Jarklr baghi altinda dile getirilen planfama siire-

cindeki kopulduldar, #isi dlgelli ve biitiineiil plan-

- lama politikalarmin olmayig yasal boghidar ve.

celigmeler; dzellikle Istanbul gibi bir metropoliten
alanm {ist lgeldi plan ve pahm"alardan yoksun
olugu dogal olarak alt dlcekler de diretilecel olan

- planlama g:alrgnmlarum da son derece olumsitz
yansunaliadir. Planlama stirecinde ve kent yine-

tim sistentinde yaganan ok baghlik da bu sistemin

. etkin olarak iglemesini engellemelitedir.

« Sivasi gtkarlorn yerel gtharlarm Gnilne gé¢-
"meta” olarak pazarlanma
yarigina sokulniast bu siiveg iginde dzellikle -
yerel yénetinderin uzun erimli , kalicr ve kanu

: yamu ga:emwyan uzak palrtrkala.' zue!melen

i
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ve by palzr:ﬂaiar n geregi olar al; planlamada

hg1 ve gelir yetmezligi komrsmw tek suchy o!crmk
gastermeleri boyumdm

» Ent lemel sorunlardan bir digeri ise mri!kryem:
Birada 56z komtisu miilkiver sorumy 6zél ya da

kamu mu!fuyen ohlp, miilk sahibi, kirac: rlr,s'hm .

digimda, miiltdin ¢ok salrzphllgz, sahipsiziik, hrs—
sedarldrit lagamam1 gibi sorunlardr.

Yerel yonetimlerdeld sorunlarin en anemlwr ise;

yerel ydnetimlerin hem kendi icinde, hem d:ger

ile iletigimi saglayamanms: ve halk: br!grlerrdr-
reimemesidir, :

« Yerel halk ise ger'eic'sbsyai’ yap:srmn 'gerekse :
ekonomif; yapistnin diigitke diizeyde olmasi nede-
" niyle bu anlamda yerel yinetimlerden de etkin bir

; plmzfama stirecini, b alanda yaganan gok bagh- .

' 6geleri,. temel pe'yzaj' elémanlari, yesil-akslar sap- -

tanmaktadir.-Diger kararlar isé uygulama proje-
siide olgunlagtintmaktadir (yapllag;md kogullar,

o dig cephe malzemeleri, ¢ati form ve malzeme vb ).

i -

bilinglendirme ja da katthn igin destel gormedit- -

Ierr'nden :;al'r,'-'malara_ katilamamalitad;

ONERILER -
» Ulkesel, bolgesel anlamda st olqekll p[an

kararlarin1 merkezi idare ve yerel ybnetimin

birlikte etaplam’tlar yaparak olugturmas: ve' bu -
plan kararlarmda; planlama- .uygulama, (inans
modellermm digiintilmesi var,

Bu uygulama etaplan iginde “Oneelikli Diizen-.
leme Bolgeleri” olarak adiandinlan ve ilk etapda
yeniden canlandimimast hedeflenen alt bilgeler
belirlenen kriterlere gire segilecektir, Alan sini-
fart yerel yonetimler, metropollten alan yéngtimi-
ile birlikte belirlenerek, merkezi yBnetimin onay1

ile kesinlik knzanmakhchr: Smirfarin saptanmasin-
" daki en énemli kriter ise st 6lgekli plan kararlar
ve politikalardir. Oncelikli diizenteme balgeleri
- farkl iglev alanlanm k'lpsayablhr ve biryerlesme

iginde veya 1!93 sinirmda birden fazla { yan yana,

“olabilir. Biiyle segilen bir nlanda temel hedef plan- -

lama siirecinin tiim akt8rlerini bir proje etrafinda

g ‘arganize bir sekilde bir araya getirmektir. Siirece

given tiim aktdrlerin, erklerin koordmasyonumm
saglanmast, ylikitmliilik ve taahut]erinm yerme
getmlmem amag:lanmahdlr

Etaplama Qﬂll$n‘ldlﬂl‘l alana 111$1c1n gehshrﬂecek
olan temel konsepti ve teme! politikalart belirler.

gereken mimari 6geler, korunmasi gereken peyzaj

‘Bu kabulleri i iceren bir drrek. uygulama plan’'ve A
vaziyet plam da yerel ySnetime yol gosterici
5 mtehkte sunulabllecak bir ek envanter olma!c,; -

; durumundddlr

- it ;'famz: feurmlart ve yer el halk ile olan koordi=
na.s'yon sorunlart kendi balgelerinde-saghich-bir -
envanter cahsmalarimn olmamasi, yerel halka .

; ‘Daha 8nce sorunlar b_ﬁlﬁmﬁnﬁa belirtildigiéib‘i' .
béiylesi alanlardaki miilkiyet ve diger sorunlars .
. ‘gbziimleémede. b'ugunkLi'yasal sistem ve 3194

nolu-yasa yetersiz kalmakta ve :g!emlerm :
ydnitulmesmde var olan uygu]ama araglary dahi .
Icul[amlamamalctadlr Bu nedenle yerel yonetim
yasa tasansinim diizenlenmesi, donu$um yasanan

“alanlarda kentsel yenileme- sagllkiast:rmayl sis-+

tematize edecek ayrs bir yasanm kurgulanmas
gerelcmektedlr o

» Yerel ynnet:mlerm hem kendi tr;mde hem mer-
kezi yénetim ite hem yerel halk ve Tullamicilars
ile her tiirlil koordinasyonu saglamasi, yerlegme-
nin her noktast ile ilgili ancak Gneelikle yeniden
canlandirma yﬂpllacﬁk alan ile ilgili seghil bir
envanter galigmast yapmas gerekmektedir.
» Projenin gergek sahibi olan yerel halkin tim

cahismalar ve asamalar hakk.mda bilgilendirilme-
leri, siirekli olarak toplumsal geligmelerini sagla-

‘yacak, mesleki gelismelerini saflayacak egitim
faaliyetleri ile desteklenmeleri gerekmeldedir,
“Bu yeret __haik icin yapilacak egitim faaliyetleri

- semite olugturulacak olan ortak mekanlarda ger--.

cellestirilecel olﬁp, bu mekanlarin dizenlenmesi
ise proje kapsaminda olusturulacak olan ilk ortak

- sosyal mekanlar olarak deger]_endil'ilmelidir,-
‘Burada 8nemli olan yerel halk dzelinde kiracy,

miilk sahibi, konutkullammm veya esnaf gibi tim ‘

_ mekan kullamcﬂarlm herhdngl bir ayrim ydpma-

‘dan, Srgfitsel bir butun]ﬁqu:mde sosydl iyilegtirme
kalkinma programlarina dahil’ edebllme ve her
‘agamada katlimm sagfanmasidir .

" Bu tneriler sonucunda kazammlar ne]ar ola— :
 eaktir. : ) '

e Kent merkezmde bulunan yap1lar1n konut :

Tl etap daana arterler, yaya akstari, korunimas: -

stokuna kazandlrllmam sonucunda yem bir
yerde yapilacak olan konut alanlart igin alt yapi, |
Grgiitsel hizmetler denetim gibi tilkesel ve yerel
bazda ekonomileyarar elde edilirken, terk edilmis
[(onutlm yemclen kullamilarak kent merkezi yem- .

) “den canlandlrllabllecal(
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*s Kent mefkeémdelu konut alanarini yagatara-
k tarihsel zengmlﬂder estetik dcgerler kiiltiirel -

miras: knrunabllccek

* Kent merkezmde koruma ve yeniden canlun-

- dinlma ydplhrken ‘yerel- defierler, gok renklilik

korunacak ve orgutlaume biriinde yerel killan-
ctlarintn da bulundugu bir proje gergeklegecek,

-+ Hallan bu projeye sahip ‘qikmast, sadece sonug
“asnmasinda degil her agamada kabilm saglanack -
ve halk silrekli olarak bir egll.lm programlnm,-
iginde olabilecektir. .

Biitiin bunlann sonucunda kent markem iginde

* hem fiziksel mekanin ve sosyal yapinin ‘paralel

olarak sagllklasllt;!maspsagianmw olacaktir,
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