Tiirkiye’de Konut Arastirmalari
Icin Veri Kaynaklar ve
Gelistirme Olanaklar1 Uzerine

G. Pelin SARIOGLU

onut, hanehalklarinin temelde barinma
B ihtiyacint karsilamanin yanisira, hem
bir ekonomik varlik, hem de bir sosyal-
lesme aracidir. Yerel ve merkezi yonetimler ise,
konut stokunu kontrol edilmesi gereken dnemli
bir ekonomik kaynak olarak degerlendirmis, olus-
turduklart politikalarla ideolojilerini gdstermenin
bir aract olarak kullanmiglardir (Tekeli, 1996).
Dolayst ile, tiim gelismis iilkeler, piyasa veya
merkezi planlama yonelimine sahip olmalarindan
bagimsiz olarak ¢esitli konut politikalari olustur-
muglardir. Konut birimlerinin tiretim, tiiketim,
dagilim, ve kent mekaninda yer secimi kontrol
edilmig, diizenlenmis ve dogrudan ya da dolayl
yollarla desteklenmistir (Harsman ve Quigley
(1991). Konut piyasasindaki iligkilerin dogru
anlasilmasi, egilim ve ihtiyaglarin belirlenmest,
konut stokunun verimli igleyisinin saglanmasi
icin olugturulan bu politikalar her iilke icin
farklhilik gostermektedir. Niifus ve demografik
ozellikler, ekonomi, fiziki cografya, sosyal yapi
gibi sebeplerle belirlenecek olan bu politikalara,
yapilan diizenli arastirmalar, sayim ve anketler,
iilkeler ve bolgeler arast kargilagtirmalr arastir-
malarla girdi saglanmaya calisilmigtir. Boylece
konut politikalar1 daha verimli ve giincel hale
getirilmigtir.

Tiirkiye 6zelinde ise, Cumhuriyet’in ilk yil-
larindan itibaren etkin bir kapsamli bir konut
politikast olusturulamamig (Keles, 1982) ve
yaganan sosyo-ekonomik gelismeler sebebiyle,
konut, kent mekaninda ¢oziilmesi gereken en
onemli meselelerden biri haline gelmistir. Konut
konusunun her tilke baglaminda farkli sorunlar ve

potansiyeller igerdigi diisiiniiltirse, farkl iilkeler
icin yapilmig arastirma sonuglarindan aynen
yararlanmanin miimkiin olmayacag1 anlagilir. Bu
nedenle, hanehalklar1 ve konut 6zellikleri, kentsel
mekanda konut sayisi, tipolojisi ve dagilimlari,
hanehalki ve konut birimi eslesmeleri, miilkiyet
bicimleri arasindaki gecis ve miilkiyet tercihleri
gibi konut siireclerinin Tiirkiye 6zelinde nasil
gerceklestiginin anlagilmasi ve politikalarin bu
baglamda olusturulmasi gerekmektedir.

Verimli konut politikalarinin gelistirilmesi i¢in
gerekli olan konut siireclerine iligkin istatistiki
tutarl bilgi tabanlar1 Tiirkiye’de ne yazik ki
olusturulamamustir. Tiirkiye’de ampirik bilgiye
dayanan az sayida konut aragtirmasinin yapil-
dig1 belirtilmigtir (Tirel, 1996). Mevcut veri
kaynaklar1 da stireklilige sahip olmadig1, soru ve
uygulamada kapsamlarindaki sorunlar nedeniyle
elestirilmigtir (Balamir, 1985). Bu yazida planci-
larin ve 6zelde konut arastirmacilarinin Tiirkiye
icin kullanabilecegi mevcut veri kaynaklari irde-
lenecek, Hollanda ve ABD’de kullanilan konut
veri tabanlarindan drnekler verilerek gelecek icin
bazi oneriler gelistirilecektir.

Tiirkiye Istatistik Kurumu’nun Konut
Aragtirmalari Icin Kullamlabilecek
Veri Kaynaklar

Tiirkiye’de konut ile ilgili veriler hemen tiim
konularda oldugu gibi Tiirkiye Istatistik Kurumu
(TUIK) araciligiyla hazirlanmaktadir. TUIK,
konut ile dogrudan ilgili bir veriye sahip degildir
ancak konut arastirmalart igin bir kag farklr veri
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kaynagindan dolayl bilgi edinmek miimkiindiir.
TUIK in hazirladig kaynaklardan konut aratir-
malart i¢in kullanilabilecek ilk veri Genel Niifus
Sayimudir. 1927-2000 tarihleri arasinda toplam
14 kez yapilmustir. En sonuncusu 2000 yilina ait
bilgileri iceren niifus sayiminda kent-kir niifusu,
konutun miilkiyet durumu, oda sayisi, konut
kolayliklar1, hanehalkina ait go¢ etme nedeni,
hanehalki biiyiikliigii, hanehalk: reisine ait yas,
cinsiyet, ig durumu gibi temel baz1 gostergelere
erismek miimkiindiir. Bir sonraki uygulamanin
2010 yilinda yapilmast planlanmaktadir. Genel
Niifus Sayimu, tiim niifusa ait bilgileri icerdigi ve
stirekliligi oldugu igin de basta plancilar olmak
tizere bir ¢ok konut aragtirmacisi tarafindan en
giivenilir veri kaynaklarindan biri olarak siklikla
kullanilmistir. Niifusla ilgili olarak, 2000 yilin-
daki son genel sayimdan itibaren Adrese Dayali
Niifus Kayit Sistemi’ne (ADNKS) gecilmis ve
2007 yilina ait ilk ADNKS sonuclar1 21. Ocak
2008 tarihinde agiklanmustir'. Bu sistem niifus
sayimi olmayip, stirekli giincellenebilecek bir
veri tabanidir. Hanehalk: biiyiikliigii, hanehalki
geliri, egitim diizeyi, kent-kar, il-ilce niifusu gibi
bilgiler icermektedir ancak konutla ilgili bilgiler
bulunmamaktadir.

Konut aragtirmalart i¢in ikinci kaynak Yapi Ruh-
sat1 ve Yapi Kullanma izin Belgesi Istatistikleri ve
Bina Saymmidir®. Her sene diizenli yapilan Ingaat
Istatistikleri altindaki Yap: Ruhsat1 ve Yap1 Kul-
lanma Izin Belgesi Istatistikleri, siirekliligi oldugu
ve plancilar icin 6nemli “yap1 ruhsati- kullanma
izni” ayrimi sebepleriyle konut aragtirmacilar
tarafindan kullanilabilen veri kaynaklaridir. Bina
say1s1, yapt kullanma izni say1st, yapilarin toplam
degeri ve yiizolctimii gibi bilgileri icermektedir.
Bina Sayimu ise ihtiyaclar neticesinde en son 1984
ve 2000 yillarinda yapilmig olup bundan sonra
yapilmasi plan dahilinde degildir. Bu veriyle de

!http://www.tuik.gov.tr/jsp/duyuru/adnks/dosya/elkitabi/ikamet.pdf

2 http://www.die.gov.tr/konularr/yapiRuhsati03.htm

bina sayisi, kat sayisi, ev-apartman sayisi, gibi
bilgilere erismek miimkiindiir.

Bir diger TUIK verisi Hanehalk Tiiketim Harca-
malar1 Anketidir (HTHA). 1987 ve 1994 yillarinda
2 kez uygulanan ankette?, 2000 yilinda degisiklige
gidilmig ve bu tarihten itibaren Hanehalki Biitce
Anketi (HBA)* adi altinda her yil uygulanmaya
baglanmigtir. Soru kapsaminda ve 6rneklem
diizeyinde de cegsitli diizenlemeler yapilmugtir.
Bu anket ile konutun biiyiikliigii, oda sayisi,
konutun bor¢ durumu gibi bilgilerin yanisira,
hanehalki reisi yagsi, meslegi gibi demografik
bilgilere erismek de miimkiindiir.

HTHA ve HBA verileri, toplam, kent-kir gibi
diizeylerde birbiriyle karsilastirma yapilabilecek
benzer sorulara sahiptir. HBA eklenen yeni soru-
lar ve anketin her y1l uygulanmast gibi olumlu
ozelliklere sahipken, cok onemli bir sorunu da
beraberinde getirmistir. HBA Avrupa Birligi
uyum caligmalar1 sebebiyle Istatistiki Bolge
Birimleri Siniflamasina-NUTS® Diizey-2 (26
bolge) ayriminda tahmin vermeye uygun olarak
hazirlanmigtir. Dolayist ile, sadece kentsel
diizeyde arastirma yapmak sadece bazi kentler
miimkiindiir. Ayrica, 2003’ten sonraki HBA’larin
tahmin diizeyi de tekrar degistirilmis, hanahalki
sayist 1/3 oraninda azaltilmig ve sadece Tiirkiye
geneli ile kentsel ve kirsal yerler ayriminda
tahminler tretilebilir hale getirilmigtir. Konut
piyasalarmin kentsel mekanda bile farkliliklar
gosterdigi ve bolge dlceginde incelenmesinin
gercekci olmayacag diisiiniiliirse, HBA, konut
aragtirmacilarinin metropoliten diizeydeki
calismalart agisindan hayal kirikligi olmustur
denilebilir.

Son olarak, periyodik bir ¢aligma olmamakla
beraber 1999 yilinda yapilmig olan Tiirkiye
Konut Aragtirmasi konut arastirmacilarinin

31973, 1974, 1978 ve 1979 yillarinda da bazi uygulamalar yapilmis olsa da, bu verilerin birbiriyle karstlagtirilabililigi yoktur. 1987

senesinde uygulanan anket de, 5 cografi bolgede yapilmustir.

* Sari0glu, P. tamamlanmamig doktora tezinde HBA verisinin kentsel alanlardaki sorun ve potansiyellerini detayl olarak incelemek-

tedir.

3 Tiirkiye’nin Avrupa Birligine uyum siireci dogrultusunda, 2002/4720 no’lu kanun geregince, Devlet Planlama Teskilat: ve Devlet
Istatistik Enstitiisii ii¢ ayri diizeyde NUTS (The Nomenclature of Territorial Units for Statistics) bolgesi olugturmuslardir. NUTS,
Avrupa Birligi iilkelerinin kullandig: istatistik bolge siiflandirmastdir.Istatistik Bolgelerin Tanimlanmasinda niifus, Bolgesel Kalkinma
Planlari, {llerin Sosyo-ekonomik Gelismislik Siralamasi, Temel Istatistik Gostergeler ve Cografya kullamlmigtir. NUTS bélgeleme
diizeyleriNUTS 1: 12 Bolge, NUTS 2 : 26 Bolge ve NUTS 3 : 81 II'dir.



Tablo 1: Tiirkiye’de konut arastirmalari icin kullanilabilecek verilere ait kapsam, yillar ve cesitli degisken bilgileri

Veri Yillar

Tahmin Dizeyi

Degiskenler

Genel Niifus Sayim1 1927,1935,1940,1945,

Istatistiki Bolgeler

Konutun miilkiyet durumu, oda sayisi,

1950,1955,1960,1965, Diizey 3 konut kolayliklari, hanehalkina ait goc¢
1970,1975,1980,1985, (81 1l) etme nedeni, hanehalk: biiyiikliigii,
1990,2000 hanehalki reisine ait yas, cinsiyet, is
durumu vb.
Yap1 Ruhsatt 1954’ den itibaren her sene Istatistiki Bolgeler Bina sayisi, yapt kullanma izni sayist,
Diizey 3 yapilarin toplam degeri ve yiizol¢limii
Yap1 Kullanma izin Belgesi 1964’ den itibaren her sene (81 il) vb.
Istatistikleri
Istatistiki Bolgeler
Diizey 3
(811l)

Bina Sayimi 1965, 1970, 1984, 2000

Tiirkiye, iI, Belediye,
Mabhalle bazinda

Kat sayis1, ev- apartman sayisi vb.

Hanehalki Tiiketim Harcamalar | 1987, 1994
Anketi
(HTHA)

Hanehalki Biitce Anketi (HBA)

2000, 2001, 2002, 2003, 2004, 2005

Tiirkiye, Kent-Kir, iller

Tiirkiye, Kent-Kir

Konut biiyiikliigii, oda sayisi, konutun
bor¢ durumu, miilkiyet, hanehalk: reisi
yast, meslegi, cocuk sayisi vb.

Tiirkiye Konut Aragtirmast 1999

Tiirkiye, 7 Cografi Bolge, Kir Kent ve
Secilmis 9 il Merkezi (Adana, Ankara,
Gaziantep, icel, Istanbul,izmir, Samsun,
Sanlwrfa, Van)

kullanabilecegi bir veri kaynagidir. Birlesmig
Milletler Insan Yerlesimleri Merkezi ve Diinya
Bankast’nin Konut Gostergeleri Programi icin
TOKI ve TUIK arasinda imzalanan protokolle
hazirlanmistir. Bu veride, konut standardi, konut
finansmani, konut edinme bi¢imleri, hanehalkla-
rinin sosyo-ekonomik ve demografik ozellikleri
ile ilgili bilgileri bulmak miimkiindiir. Niifusu
2001°den fazla tiim yerlesim yerlerinde 34 320
konutta uygulanmugtir®,

Tablo 1 bu veri kaynaklari ile ilgili kapsam,
degiskenler ve uygulama yillarina ait bilgileri
gostermektedir.

Bu veri kaynaklarina yeni bir ek olarak, TUIK
2006 senesinden itibaren “Gelir ve Yagam
Kosullart Aragtirmasi” (GYKA) adinda bir
panel caligma yapmaya baglamigtir. Ayni hane-
halklartyla her sene yapilan bu ¢alisma yaklasik
12,880 hanehalki ile gerceklestirilmistir. Kent-kir
ve NUTS 1 (12 bolge) seviyesinde tahmin olanagi
vardir. Konut kolayliklari, yagsam cevresi, konut
masraflart hakkinda sorular icermesi sebebiyle

® www.tuik.gov.tr

konut arastirmacilar tarafindan da kullanilmasi
muhtemel olacaktir. Heniiz yayinlanmadig: icin
bu veri kaynagiyla ilgili sorun ve potansiyeller su
an icin belirsizdir.

Yurtdisinda Konut Arastirmalari I¢cin
Kullamlan Veri Kaynaklar1 Ornekleri

Geligmis iilkelerde konut, sosyo-ekonomik etkileri
yiiksek cok 6nemli bir politika alani olarak kabul
edilmig ve bu nedenle politikact, planci ve farkl
disiplinlerdeki aragtirmacilar tarafindan konunun
alt bagliklarinda bile uzmanlagmalar olugturacak
kadar ¢ok sayida arastirma yapilmistir. Sadece
kendi iilkelerindeki konut sorunlarmin ¢oziimii
icin degil, baska iilkelerin nasil politikalar iiret-
tigi, bunlarin kendi iilkelerinde uygulanabilirligi
icin de yaygin olarak karsilagtirmali arastirmalar
yapilmig ve hatta bu konu ulusal bir rekabet
konusu yapilip, basarilar gurur kaynagi olarak
degerlendirilmistir (Ball, 1988). Bu sebeplerle,
geligmis tilkelerde konut arastirmalari icin 6zel
hazirlanmis, siireklilige sahip oldukca gelismis
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veri kaynaklar1 olusturulmug ve bu veri kaynak-
lart uzun siirelerce devam ettirilerek aragtirmalarin
da siirekligi saglanmistir. Bu bolimde Amerika
Birlesik Devletleri ve Hollanda’da konut arastir-
malarinda kullanilabilecek temel veri kaynaklart
incelenecektir.

a. Hollanda

Hollanda’da konut aragtirmacilari i¢in en temel
veri Konut, Mekansal Planlama ve Cevre Bakan-
1181 (Ministry of Housing, Spatial Planning and
the Environment (VROM)) ve Merkezi Istatistik
Biirosu (Central Bureau of Statistics (CBS))’nun
ortaklasa yaptig1 ve 4 senede bir uygulanan Konut
Talebi Anketi’dir (Woningbehoefte Onderzoek-
WBO’). HBA ile benzerlikler tagimakla beraber,
WBO hem cografi kapsami daha genig hem de
konut caligmalarina daha uygun bir ankettir.
Yaklagik 16 milyon niifusa sahip iilkede 75,000
hanehalk: ile gerceklestirilmektedir. Sorular,
HBA’dan farkli olarak dnceki konut bilgilerinden
baglayip mevcut konut zelliklerini ve gelecek
beklentilerini icermekedir. 684 soru iceren anket,
azinliklara da uygulandigs igin Tiirkge soru kagidi
bile hazirlanmigtir. Ayrica, Hollanda konut sis-
temi icinde ¢cok onemli yere sahip kamu kiralik
sektorii ve konut finansmant ile ilgili yiiklii bilgiye
erigmek miimkiindiir.

Bu veri kaynaginda, ayrica, konut ¢alismala-
rinda onemli bir degigken olan kent-kir ayrimi
TUIK in tiim verilerinde uyguladig1 ikili (kent-
kir) ayrimindan daha gergekei olarak 5 basamakta
incelenmektedir. Kullanilan 6lgiit de TUIK de
oldugu gibi sadece niifus degil, daha basarili bir
gosterge olan niifus yogunlugudur. Dolayisi ile
kent mekaninda bile alt bolgeciklerde caligmak
miimkiindiir.

b. Amerika Birlesik Devletleri

Amerika Birlesik Devletlerinde de konut konu-
sunda 6zellegmis veri kaynaklari bulunmaktadir.
Bunlardan birincisi ABD Census Bureau ve
Housing and Urban Development’in ortaklaga
gerceklestirdigi Amerika Konut Anketi (Ameri-
can Housing Survey’ (AHS)? dir. Sorular temelde
HBA ile paralelikler gostermekte, konut tipi, aile’
komposizyonu, gelir, konut ve mahalle kalitesi,
konut harcamalari, yakit, konut biiyiikliigii, yeni
yerlegenlerle ilgili bilgi vermektedir'. Oldukca
geligsmis bir soru formuna sahip olan ankette
sadece ipotekle ilgili yaklasik 90 soru bulun-
maktadir. Bu anket ¢aligmasi, sabit 50,000’1ik
ulusal bir 6rneklem icin iki senede bir, yeni inga-
atlar icin ise her y1l yapilmaktadir. 1973’den beri
uygulanan anket 1985 senesinden itibaren ayni
orneklemde tekrar edilmektedir. Dolayist ile
Tiirkiye verilerinde eksik olan, (retrorespective)
geriye doniik bilgilere de erigsim saglanmustir.
AHS, bazi metropoller icin her 4-6 yilda bir ek
orneklemlerde de uygulanmaktadir. Bu ek ¢aligma
ile, yerel kosullarin degerlendirilmesi de miimkiin
olabilmektedir.

Buna ek olarak, 1968’den beri uygulanan Panel
Study of Income Dynamics (PSID)!! konut aras-
tirmalart igin temel veri kaynagidir. Anket, konut
icin 6zel hazirlanmamig olmasina ragmen, soru
icerigindeki ekonomik ve demografik davranig
dinamikleri ve sosyolojik ve psikolojik dlciitler
nedeniyle konut arastirmalari i¢in kullanilabilir',
Anketin icinde konut baglig1 altinda hazirlanmig
bir boliim bulunmaktadir ve 50’den fazla soru
igermektedir. Anket, Michigan Universitesi
Sosyal Arastirma Merkezi Enstitiisti, Anket
Aragtirma Merkezi (Survey Research Center,
Institute for Social Research, University of Mic-

7 Bu veri kullamlarak yapilmig bazi konut ¢aligmalari: Sarioglu, G. P., Balamir, M., Pellenbarg, P.H. ve Terpstra, P.R.A. (2007) Rented
and owner occupied housing: A descriptive study for two countries-Turkey and the Netherlands, ENHR Rotterdam 2007 Konferansina
Sunulmus Bildiri.

Dieleman,F.M. ve Everaers, P. C.J. (1994) From renting to owning: Life course and housing market circumstances, Housing Studies,
9:1, 11-15.

8 http://www.huduser.org/datasets/ahs.html

? Tiirkiye ve Hollanda verilerinde hanehalki (household) terimi kullanilmaktadir. Ancak AHS ve PSID’da Aile (family) temel alin-
mistir.

1% http://www.census.gov/hhes/www/housing/ahs/ahsitemsbooklet.pdf adresinden AHS sorularina erisilebilir.

' http://psidonline.isr.umich.edu/Guide/Overview.html

12 Bu veri kullanilarak yapilmug bazi ¢aligmalar: Clark, W. A. V., Deurloo, M. C. and Dieleman, F. M. (1997) Entry to Home-ownership
in Germany: Some Comparisons with the United States Urban Studies, 34: 1, 7- 19.

Clark, W. A. V., Deurloo, M.C. and Dieleman, F. M. (1994) Tenure Changes in the Context of Micro-level Family and Macro-level
Economic Shifts Urban Studies, 31:1, 137-154.



higan) tarafindan uygulanmaktadir. Arastirmaci,
politika yapicilar ve bilim adamlarindan olusan bir
danigman kurulu 1982°den beri anket calismasina
danigmanlik yapmaktadir. Anket calismast ¢esitli
sponsorlarlarin yardimi ile miimkiin olabilmek-
tedir. 1968’de 4800 aile ile yapilmaya baglanan
anketin drneklemi 2001°de 7000 aileye ¢tkmugtur.
1972’ye kadar yiizyiize goriigme ile gergekles-
tirilen ankette, bu tarihten itibaren ¢ogunlukla
telefonda gortisme uygulamasina gecilmistir.
1993 senesi itibariyle de bilgisayar destekli anket
uygulamasina gecilmistir.

Sorunlar ve Coziim Onerileri

Tiirkiye’deki konut ile ilgili veri kaynaklarin-
daki genel sorunlar, temelde konuta &zel bir
veri kaynaginin olmayist ve ilgili olabilecek
yan-verilerden yararlanilmasi sebebiyle ortaya
cikmaktadir (Balamir, 1985). Buna ilavaten, var
olan veri kaynaklarinda degisiklikler yapilmasi
ve siirekligininin azaltilmasi arastirmacilari
olumsuz etkilemektedir. Ayrica TUIK, anket
uygulamalarini geleneksel yollarla yapmaktadir.
Telefon ya da internet gibi alternatif anket uygu-
lama metodlarina acik degildir. Bu tip alternatif
yontemler de sorgulanmalidir. Bir diger genel
sorun, yakin zamana kadar Tiirkiye’de panel
data uygulamasinin yapilmamasidir. Yeni uygu-
lanmaya baslanan ve heniiz yayinlanmamig olan
Gelir ve Yasam Kosullar1 arastirmasinin nasil
olanaklar yaratacagi heniiz belli degildir. Ayni
hanehalklar1 ile her sene diizenli olarak yapilan
bu tip anket caligmalart hem hanehalki hem de
konut kariyerindeki degisiklikleri izleme olanag1
sunan ¢ok degerli verilerdir (ABD’deki PSID ve
AHS gibi).

Genel sorunlara ek olarak, HTHA ve HBA 06ze-
linde de onemli sorunlar bulunmaktadir. Bu iki
veri de konutu bir tiiketim mal olarak olarak ele
almis, dolayist ile sosyal ve kiiltiirel 6zelliklerini
g0z ard1 etmistir. Aragtirmacilarin bu varsayim-
dan bagimsiz ¢alisma yapmasi miimkiin olama-
maktadir. Ayrica yaklagik 18,000’lik 6rneklem
say1s1 Tiirkiye niifusu goz ontinde alinirsa yetersiz
olarak kabul edilebilir. Bir diger sorun da, sadece
anketoriin gozlemine dayali bilgi alinabilmesi ve
bu nedenle 6zelikle bazi degiskenler icin veri
giivenilirliginin zayif olugudur. Buna en giizel
iki ornek “konut tipi” ve “cadde sokak ozelligi”

degiskenleridir. Bu iki degisken i¢in gecekondu
tipi konutlar ve konut alanlar i¢in ayrim anke-
toriin kendisi yapmaktadir. Kisa bir egitimden
gecmis olsa da anketoriin yorumuna ve dolayisi
ile yanlislara aciktir.

Bu yapisal sorunlara ek olarak pratikte de bazi
sorunlar vardir: TUIK, HBA uygulamasi ile
birlikte veriyi FERT ve HANE ismi altinda iki
grupta vermeye baglamistir. Konut 6zellikleri
ile iligi degiskenlerin cogu Hane verisinde yer
almaktadir. Ancak, hane verisindeki konut bil-
gileriyle iligkili kullanilmasi beklenen hanehalki
reisi yast, cinsiyeti, hanedeki cocuk sayisi, medeni
durumu, egitim diizeyi ve ig durumu gibi bilgiler
Fert verisinde yer almaktadir. Bu iki verinin bir-
lestirilmesi arastirmact agisindan megakkatlidir.
Yine pratikle ilgili bir diger eksik de, arastirma-
ctya sunulan veride degiskenlerin alacagi degerler
(values) ve kargiliklarinin (1: ev sahibi, 2: kiraci
gibi) veriden ayr1 sunulmasidir. Yani aragtirmaci
analiz asamasinda bu degerler i¢in ayri dosyalarda
caligmak zorundadir. TUIK, veriyi daha anlagilir
ve daha iyi diizenlenmig sekilde aragtirmacilara
sunmak i¢in gerekli 6zeni gostermelidir.

Bunlara ilavaten, gliniimiiz tiniversite gencligi-
nin internet kullanimindaki hizli gelisimi goz
oniine alinarak, TUIK internet sitesi, halihazirda
sundugu sadece belirli degiskenlere ait hazir tab-
lolara ek olarak, bazi verilere dogrudan erigimi
desteklemelidir. Hollanda CBS kurumunun hem
Hollandaca hem de Ingilizce dillerinde gesitli
tablolar hazirlamaya olanak veren internet sitesi
buna ¢ok iyi ornektir.

Tiirkiye’de konut arastirmacilar, TUIK’in Hane-
halki Biit¢e Anketi, Bina Sayimi, Gelir ve Yasam
Kosullart Aragtirmasi gibi bazi ¢aligmalarindan
dolayli da olsa yararlanabilmektedir. Tiirkiye’deki
konut arastirmacilar icin en yararl olam1 TUIK ’in
konut ile dogrudan ilgili bir veri hazirlamasidir.
Ancak, bunun olmadigi1 bir durumda da, en azin-
dan HBA veya GYKA’daihtiyaclar dogrultusunda
yapilacak degisikliklikler olumlu karsilanacaktir.
Yeni soru ve alternatif yontemler igin Tiirkiye nin
konut kurumu TOKI ile isbirligine gitmek ilk
adim olabilir. Buna, bagta planlama ve mimarlik
olmak tizere tiniversitelerin ilgili boliimlerinden
goriis almakla devam edilmelidir.

Veri toplamak oldukca zahmetli bir siiregtir ve
anket bir kez uygulandiginda diizeltme olasilig
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zaman ve parasal olarak oldukca maliyetlidir.
Zaman i¢inde tekrar degisikliklere gitmemek ve
stirekliligi olan veri tabant hazirlamak icin tasa-
rim1 ¢ok ince diisiiniilerek yapilmalidir. Ancak,
TUIK konut aragtirmalari i¢in dogrudan kulla-
nilabilecek bir caligma yapmay1 planlamamakta
oldugu i¢in yakin gelecekte de bu mevcut veriler
temel alinarak ¢aligma yapilmaya devam edilecek
ya da aragtirmacilar kendi anketlerini uygulamak
zorunda kalacaklardir.

Sonu¢ Yerine

Tiirkiye’de konut politikalarinin basarisizligi,
yonetimlerin konuya gereken 6nemi vermeyisi
kadar, yapilan arastirmalarin nitelik ve nicelik
acisindan kisitl oluguna da baglanabilir. Elbetteki
bu kisitlar arastirmacidan ziyade veri tabanlarinin
yetersizligi ile ilgilidir. Ozellikle iilkeler arasi
karsilagtirmalar yapilirken, istatistiki veri taban-
larinin eksikligi hemen farkedilmektedir. Konuta
iliskin baz1 basliklarda Tiirkiye’de higbir bilgiye
ulasilamadig1 durumlar mevcuttur. Bilginin
olmadig1 durumda, basarili politika tiretmekten
ve sorun cozmekten de bahsedilmesi de miimkiin
olamamaktadur.

Kentsel mekanda bir ¢ok iligkiye etki eden,
degistiren ve yeni iligkilerin olusumuna neden
olan konut kesiminin anlasilip, arastirmalarinin
sagliklt bir bicimde devam ettirilmesi, dogru
politika araclarinin gelistirilmesi i¢in zorunludur.
Yeni yerlesim alanlarinda hangi tip hanehalklari-
nin 6zendirilecedi, mevcutta nasil talepler oldugu,
kentin hangi bolgelerinde mimari yenilemelere
ihtiyac duyuldugu, hangi mahallelerde verim-
siz hanehalki-konut eslesmelerinin bulundugu,
gelecekte konut tipolojisinin nasil diizenlenmesi
gerektigi gibi kentsel mekandaki konut siirec-
leriyle ilgili sorularin cevabi ancak olusturulan
basarili konut politikalariyla verilebilir. Bu da
konut sektoriindeki arastirmalarin cogaltilmasi ve
dolayzst ile tutarli ve kapsamli veri kaynaklarinin
olugturulmasi ile miimkiindiir (Balamir, 1985).

Konut sorununun karmagikligi sebebiyle, olus-
turulan politikalar devamli degisim ve gelisime
mecburdur. Bu degisimlerin zaman iginde nasil
olusacaginin belirlenmesi kadar kentin alt bol-
geciklerinde nasil yer aldiginin da anlagilmasi
gerekmektedir. Ayrica, sektordeki aktorlerin
coklugu sebebiyle de farkli gruplara ait bilgile-
rin iligkilendirilmesinin gerektigi durumlar da
ortaya cikabilir. Bu nedenlerle, veri tabanlarinin
hem mekan iginde alt bolgeciklerde hem de zaman
icinde aragtirmaya izin veren ve farkli veri taban-
lartyla iligkilendirilebilecek sekilde tasarlanmasi
plancilar icin en ideali olacaktir.
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