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OZET

Her kent icerisinde barindirdig1 6zelliklerle birbirinden ayrisir. Her kenti etkiyen i¢ ve dig faktdrler vardir.
Kentsel sistemlerin birer organizma gibi ¢alistigini diisiiniirsek, bu yapinin iizerinde elbette bir sistemin varligindan
da bahsetmemiz gerekir. Bu baglamda her kentin icerisinde bulundugu farkli dinamiklerle isleyen bir olgudan sz
edebiliriz. Calisma alan1 olan znik'i 6zel bir kent yapan cok sayida faktdr bulunur. Bir ¢anak ekosistemine sahip
olmasi ve havzalardan olusan bir sistemin pargasi olmast bakimindan diger kentlerden ayrigir. Bunun yaninda ¢ok
katmanli yapistyla birlikte sahip oldugu dogal-kiiltiirel ve sektorel zelliklerin bir arada bulunuyor olmasi iznik’i
diger kentlerden farkli bir konuma tagir. Zamanla farkli kiiltiirel katmanlarin olusturmus oldugu zengin yapi, Iznik
gblii ve havza ekosistemiyle ile bu katmanli kiiltiiriin birlikte olusturdugu izdiisiimler Iznik’teki basat sektérlere yol
gosterici olmustur. Her bir alt bilesenin (dogal-kiiltiire-sektorel) kendi i¢lerinde sanki bir ekoloji olusturdugu ve bu
alt bilesenlerin temelde tiimden ekolojik bir sistem yarattig1 ve birbirlerini etkiyen bir yapida oldugu goriilmektedir

Bu yaklasim ve ii¢ temel birlesen projenin sacayagi gorevini olusturmaktadir.
Iznik’in sahip oldugu tiim bu o&zelliklerin korunmasi, Kentin kontrolsiiz gelisiminin &nlenmesi, ekolojik
strdiiriilebilirliginin saglanmas1 ve kentin dogal, yapili ve sosyo-ekonomik cevresel ozelliklerinin alinmasi
amaciyla, Iznik’in dogal, kiiltiirel, ve sektdrel bilesenlerini igeren “Ekolojik bir sistem” yaklasimi benimsenmistir.
Oncelikle ¢aligma alninin mevcut degerlendirmeleri karsilastirmali bir yonemle iliskileri saptanmis yapilan
analiz ve sentezler sonucunda iist Olcekli alternatifli kalkinma stratejileri, 1/5000 Nazim imar plani, Surici

bolgesinde 1/100061¢ekli Koruma amaglh uygulama plani ve 1/500 6lgekli kentsel tasarim ¢alismasi yapilmistir.

Anahtar kelimeler: Ekoloji, bolgesel gelisim, havza yaklasimi, Kentsel gelisim, Kentsel tasarim,

Dogal ekoloji, Kiiltiirel ekoloji, Sektorel ekoloji
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GIRIS

Iznik'in tarihi cografyasi, M.O. II. Yiizyillara kadar gitmektedir. Anadolu cografyasinda yer alan Iznik,
insanlarin uzun yillar boyunca yasadigi bir cografya olmustur. iznik, her donemden miras kalan mimari ve
arkeolojik mirasiyla hala bir agik hava miizesi niteligini koruyor. Roma, Bizans, Sel¢uklu ve Osmanli
medeniyetlerine ait arkeolojik ve etnografik kalintilarla biitiinciil bir yap1 haline gelmistir. Glinlimiize ulagan anitsal
eserleriyle hemen herkeste hayranlik uyandirmaktadir. Mekansal olarak tarihte bircok medeniyete ev sahipligi
yapmus olan iznik, tarihin katmanlarina ev sahipligi yaparak giiniimiize ulagsmay1 basarmistir.

Dogal ve yapili alanlarda gegirdigi doniisiimlerle bugiinkii seklini almigtir. Dag, orman ve g6l manzarasi

kentte gegmisten giiniimiize 6nemini korumustur. 1973-1997 donemi kent igin bir kirilma noktasidir. Bu donemde
zeytinlik alanlari 2 kat artarken, ayn1 donemde bag ve tarim alanlar1 yaklasik 2 kat azalmistir. Gliniimiizde bag veya
bahge alanlarinin ¢ogu insaat nedeniyle tahrip olmus, bir kismi da ¢esitli nedenlerle zeytinlige doniistiirilmiistiir.
20. yiizyilin ortalarina kadar kompakt bir sekilde gelisen sehir, daha sonralari yag lekesi olarak gelismeye
baslamustir. iznik sehri dogal, tarihi, kiiltiire] ve ekonomik 6neme sahip yerlesim yerlerinden biridir. Bolgede
yerlesim, kiy1 kesiminde verimli tarim arazileri iizerinde gerceklesmistir. iklim kosullar1 ve toprak kabiliyeti
nedeniyle tarimsal iiretimde genis bir iirlin yelpazesi yetistirme potansiyeline sahiptir. Ekonomisi tarimsal iiretime
ve tarima dayalidir. Toplumsal hafizada yer edinmis kentsel kimligi ile tarihi, kiiltiirel ve dogal degerleri ile 6nemli
turizm potansiyellerine sahiptir. Mevcut kentsel yerlesim kiy1 aksinda yer almakta olup; turizm yatirimlar1 da kiyr
turizmine yonelik olmustur.

Kentin gelecek senaryolar1 olusturulurken tarim ve turizm sektorlerinin etkisi gz ardi edilemez. Kentin
biiylime dinamikleri g6z dniinde bulundurarak dengeli bir gelisme amaglanirken, kentin dogal sistemlerinin ekolojik
stirdiiriilebilirligine olan farkindalik arttirilmasina dnem verilmelidir. Bu anlamda kiiltiirel siirekliligi ve kentsel
kimligi 6ne ¢ikarmak, yerel tiretimi desteklemek, dogal ve cevresel kosullari iyilestirerek siirdiiriilebilir bir kent
olusturmak ana hedeflerdir.

Proje alan igin belirlenen amag¢ dogrultusunda hedeflere yonelik 1/25000 iist olgekte Bolgesel Gelisme
Sratejileri ve Analizleri yapilmistir. Daha sonra Bu stratejiler gergevesinde 1/5000 Uygulama Imar Plan:, Plan
Raporlari, Plan notlar1 ve Analizleri yapilmistir. Tiim bu iist 6lcek ¢alismalardan gelen girdiler ise Iznik Surici
bolgesi tarihi ticaret aksinda bulunan lineer alan ézelinde /1000 Koruma Amacl Uygulama Imar Plan:
hazirlanmigtir. Daha sonra ise 1/1000 alandan segilen bir bolge 6zelinde 1/500 olgekli Kentsel Tasarim Calismasi
yapilmistir.

Bu acikla raporunun ikinci kisminda amag, kapsam ve hedeflerden bahsedilmistir. Ugiincii kisimda

galigmanin yontemi, son kisimda ise planlama kararlarina yer verilmistir.
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1. AMAC, KAPSAM VE HEDEFLER
1.1 Amag

Iznik 6zelinde yapilan bu projede; Kent Kimligini dogal, kiiltiirel, sektdrel ve ekolojik degerler iizerinden
bi¢imlendiren, yerel kalkinmanin desteklendigi her anlamda siirdiiriilebilir ve ekolojik yaklasimin benimsendigi bir

gevre olugturmak amaglanmustir.

e  Sirdiiriilebilir ekolojik bir ¢evre olusturulmasi
e Kiiltiirel siirdiiriilebilirligin saglanmasi ve Kiiltiirel mirasin goriiniir kilinmasi

e  Yerel kalkinmanin desteklenmesiyle ekonomik gelismenin saglanmast

1.2 Kapsam

Calisma kapsaminda Bursa ili iznik ilgesi 1/25000 olgekli alternatifli gelisme stratejileri hazirlanmistir. Bu
stratejiler 1s131nda Iznik merkez ilgesi smirlar1 dzelinde Surici bolgesi ve Sur disinda kentsel alanin gelisimi ve bu
merkez alaninin cevre iliskileri gozetilerek 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani olusturulmustur. 1/5000 planinda
alinan kararlar dogrultusunda Sur i¢i tarihi ticaret aksi boyunca uzanan lineer alanda koruma, kullanma ilkeleri
dogrultusunda 1/ 1000 Olgekli Koruma Amach Uygulama Imar Plani, ve sonrasinda 1/1000 plan smirlar icerisinde

kalan alandan bir alt bolge segilerek 1/500 dlgekli Kentsel Tasarim projesi hazirlanmustir.

1.3 Hedefler

Planlama siirecinin nihai hedefinde kiiltiirel, dogal, sektorel ¢evrenin ve sosyal dinamiklerin iligkilendirilerek
bu bilesenlerle ekolojik bir sistemin olusturuldugu, siirdiiriilebilir bir kent ortaya ¢ikarilmasi hedeflenmektedir.
Planlama alt alanlarinda senaryo segeneklerinin ortaya c¢ikarilmasi, yasal ¢er¢evenin incelenmesi, konut,
rekreasyon, donati ve fonksiyon alanlarinin planlanmasi ve tasarlanmasi siirdiiriilebilir kentlesmenin saglanmasinin

anahtar roliinii saglamaktadir.

1.3.1 Dogal Ekoloji Alt Hedefleri / Stratejileri

1.3.1.1 Ekolojik siirdiiriilebilirligin saglanmasi

Havza korunarak siirdiiriilebilir bir ekolojik ¢evre saglanmalidir. Bu nedenle géle komsu olan ilcelerle havza
koruma dernegi kurulmasi ile hem yore halkinin hem de koruma anlayisini olusturabilecek bilimsel alt yapiya sahip
bir kurul kurulmasi hedeflenmistir. G6lde bulunan endemik yayin balig1 ve kerevit tiirlerinde azalma oldugu tespit
edilmigtir. Bunun 6nemli bir nedeni ise gblden kagak avlanma yapilmasidir. Bu nedenle denetim mekanizmasi
olugturulmali ve endemik tiirlerin yagam alanlanlarim1 korumaya yonelik plan kararlar: alinmali ve belli periyotlarla
goldeki son durum rapor edilmelidir.

Tag ve mermer ¢ikarilan maden ocaklarinda, sahadaki faaliyetleri denetlenmeli ve alandan toprak 6rnekleri almarak
belli periyotlarda rapor edilmelidir. Kiiresel i1sinma ve insan faktorii nedenleriyle su seviyeleri ve yagish giin sayisi
azalmaktadir. Dengeli bir ekosistem i¢in Su dongisiiniin iyilestirilmesi adina Golden tarim amagh su g¢ekilmesi

engellenmeli ve ¢evrede iiretim yapan fabrikalar denetlenmelidir.
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1.3.1.2 Dogal kaynaklarin korunmast

Susuz tarim uygulanmalari, sulak alanlarin iyilestirilmesi gibi faaliyetler egitim ve mali agidan
desteklenmelidir. Tarimsal uygulamalara uygun ydntemler olarak, damlama yontemi ile sulama tesvik edilmelidir.
Atiklarin bertaraf edilmesinden 6nce geri doniisiim potansiyelleri incelenmeli ve ilk asamada yerinde geri doniisiim
yapilmali. Yapilamadi taktirde bertaraf ve ileri geri doniistim tesislerine iletilmesi gerekmektedir.

Yenilenebilir enerji kullanimi desteklenmeli ve uygun olan alanlara bu sistemler kurulmalidir. Biyogaz potansiyeli

olan koylerde ve tarim alanlarinda kompost alanlar1 olusturulmasi hedeflenmektedir.

1.3.1.3 Tarimsal Uretimde érgiitlenmeyi saglamak

Tarimsal oOrgilitlenme modeli olusturulmali ve ¢iftgilerin Orgiitlenerek daha verimli iriinler elde edilmesi
saglanmalidir . Kooperatif¢ilik bilinci olusturulmalidir. Bu sayede katma degerli liretim yapilmis olacak ve kentin
ekonomik siirdiiriilebilirligine katki saglanacaktir.

Yeni teknolojilerin tarim alanlarinda verimliligi arttirmasi igin ¢iftcilere ve iireticilere ¢esitli egitimler verrilmesi
hedeflenmektedir, boylece geleneksel bilgi birikimi olan yore ¢iftcisi ile yeni nesil teknolojiler ve kaynaklar

birlestiginde verimin arttirlmasi, son {iriin farklilasmasi ile ekonomik siirdiiriilebilirlik hedeflenmistir.

1.3.2 Kiiltiirel Ekoloji Alt Hedefleri / Stratejileri

1.3.2.1 Kiiltiirel siirdiiriilebilirligin saglanmasi

Kiiltiirel rotalar olusturulmali ve alternatif turizm rotalarina entegre edilmesi amaglanmaktadir. Bilgi ve deneyim
aktariminin yayginlastirilmasi saglanarak istihdam olusturulmasi 6ncelikli hedeflerdendir. El is¢iligi merkezleri ile
deneyim aktarma ve yeni nesillere bu birikimi aktarma kiiltiirel siirdiiriilebilirligin saglanmasi agisindan énemlidir.
Kiiltiir yasama dahil edilmelidir. Yoresel yemekler, miizik ve el sanatlarmin kullanimi sokaga inmeli ve birlikte
tiretim tesvik edilmelidir. Cesitli atdlyeler ve tiretimin sokaga inmesi desteklenmelidir.

Calistaylar diizenlenerek ve sosyal biitiinlesme saglanarak kiiltiirel bir bag ve aidiyetlik hissi giiglendirilmelidir, bu

sayede kiiltiirel stirdiiriilebilirlik amag¢lanmisgtr.

1.3.2.2 Kiiltiirel mirasin gériiniir kilinmasi

Iznik ¢ok katmanl1 bir yapiya sahip 6zel bir ¢alima alamdir. Bu nedenle birgok kiiltiirel izi igerisinde barmndirir.
Kiiltiirin gorliniir kilinmasi ise bu mirasin gelecek kusaklara aktarimin saglayacak 6nemli bir unsurdur. Kent
mobilyalarinin yeniden tasarlanmasi ve bu izlerden parcalar tagimasi bu bakimdan onemlidir. kiiltiiriin izleri

kullanarak yapilacak tasarimlarin yerel iiretici ve sanatgilarla yapilmasi hedeflenmistir.

1.3.2.3 Tarihi mirasin korunmasi

Kiiltiirel mirasin yeniden islevlendirilerek korunmas: gereklidir. Harap kalmis sivil mimarlik 6rnekleri yeniden
aslina uygun sekilde restorasyonlar1 yapilmali ve gecmisin degerleri yarina yasayan birer hazine olarak
aktarilmalidir. Bu sayede tarihsel agidan kiiltiirel varliklarin siirdiiriilmesi miimkiin kilinacaktir. Bunun yaninda

yeniden islevlendirme ile sivil mimarlik Orneklerinin yeniden kullanimi miimkiin olacaktir. Koruma kiiltiirii

7
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konusunda farkindaligi artirmak igin okullarda seminerler ve bilgilendirme faaliyetleri diizenlenmeli belediye ve

cesitli ilgili diger aktorlerle iletisim halinde olarak programlar hazirlanmalidir.

1.3.2.4 Kiiltiirel altyapunin gelistirilmesi

Kiiltiirel altyapilarin ve gorsel medya gibi kullanimlarin iyilestirilmesi i¢in yeni alanlar olusturulmalidir.

Farkindalig1 artirmak igin yazli veya gorsel medya kullanilarak koruma bilinci olusturulmalidir.

1.3.3 Sektorel Ekoloji Alt Hedefleri / Stratejileri

1.3.3.1 Yerel kalkinmay: desteklemek

Kadin iggiici desteklenmeli, ¢inicilik ve tarim digi alanlarda kadmlarin istihdama katilmalar: tesvik edilmelidir.
Yerel iiriinlerin iretimi ve satisi bolgesel kalkinma igin anahtar role sahiptir. Tarim, el sanatlari-zanaat, zeytin
tiretimi gibi ¢ok ¢esitli sektér ve alanlarda yerli iiretim tegvik edilmelidir. Diger sektorlerle isbirligi yapilarak
katilimci bir anlayisla tiriinlerde farklilagmaya ve marka olusturmaya gidilmelidir. Yerli iirtinlerin pazarlanmasinda
farkindalik olusturmak 6nemlidir. Cesitli festivallerle ve etkinliklerle {irlinlerin tanmirligi artmali ve bolge dist

pazarlara a¢ilmasinin 6nii bu sayede agilmalidir.

1.3.3.2 Kéylerin ekonomik faaliyetlerde etkinlestirilmesi

Koylerin potansiyellerinin kesfedilmesi ve ekonomide bir girdi olarak degerlendirilmesi gerekmektedir. Kirsal
kesimde yasayan insanlar turizme yonelik faaliyetler bakimindan bilinglendirmeye yonelik organizasyonlar
diizenlenmelidir. Ayrica yore ve sektor temsilcilerinin bir araya getirilmesi son derece dnemlidir. Kirsal kalkinma

modeli gelistirilmeli ve bu sayede Iznik ekonominin bir pargas1 kirsaldan gelen giic ile gelismelidir

1.3.3.3 Zeytincilik faaliyetlerinin 6ne ¢ikarilmasi

Hammadde olarak zeytin disinda, nihai son triiniin farklilastirilmasi ile gesitlilik arttirilmalidir. Bu sayede daha
fazla katma degerli iiriin elde edilmis olacaktir. Geleneksel iiretim yontemleri ile iiretim yapmak kaliteyi arttir,
marka degeri olan Iznik zeytin ve zeytinyag1 miimkiin oldugunca geleneksel iiretim yontemleri ile yapilmalidir. Bu
yondeki tesvikler arttirilmalidir ve treticilerle bu konunun alternatif bir turizm kaynagi olmasi konusunda
desteklenmelidir. Yerinde {iretimin deneyimlenmesi ve Zeytin koridorlarinda yapilacak olan alternatif rotalar

sayesinde zeytincilik faaliyetleri 6ne ¢ikarilmasi hedeflenmistir.

2. CALISMANIN YONTEMI

Ust 6lcekli calismalar iznik belediye tarafindan alinan iist 6lcek simir1 dahilinde ¢alismis olup dncesinde cevresel
iligkiler ve havza ekolojisini anlamak adia Marmara havzasi genelinde arastirmalar yapilmigtir. Alt 6lgeklere
inildiginde ise suri¢i ve sur dis1 olarak belirlenen kentsel alani1 ve ¢evresindeki dogal ve yapilasma goz Oniinde
bulundurularak anlamli bir Iznik merkez smir1 tammlanmustir. 1/1000 Slgekli ¢alisma alani sinir1 ise meveut vizyon
dahilinde ve kentin ¢ekirdek alami olarak tarihlenebilecek bir bolge olarak Tarihi sur ici ticaret aksi olarak

tanimlanmigtir. Alana diizenlenen teknik gezi ile alan yerinde incelenmis ve ¢esitli analizler i¢in girdiler olusturacak
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veriler dijital ve manuel olarak toplanmistir. Dogal, tarihi, kiiltiirel ve ekonomik 6zelliklere sahip iznik ilgesinin
kontrolsiiz gelisimini 6nlemek ve kiiltiirel, dogal ve sektorel ekolojik sistemin siirdiiriilebilirligini saglamak
amaciyla yapilan ¢aligmalar ve 2040 yili niifus projeksiyonu farkli teknikler kullanilarak (aritmatik-geometrik-
illerbankas1) veniifusun ihtiya¢ ve taleplerine yonelik olarak belirlenmistir. Kentsel dinamikler analiz edilerek,
ortaya ¢ikacak sorun ve ihtiyaglara yonelik ¢oziimler ve alana 6zgii kararlar tist 6lgekli ¢aligmalar, 1/5.000 olgekli
Nazim Imar plan1 hazirlannistir. Calisma kapsaminda 1/1.000 6lgekli Koruma Amacli Uygulama imar Plan1 Sentez
ve Tasarim paftalar1 hazirlanmigtir. Daha sonra ise 1/500 Kentsel Tarim plant olusturulmustur.

Tiim bu siireci 3 asamal1 olarak diisiiniirsek; Ust 6lcekli calismalar, Kentsel dlgekteki ¢alismalar ve Alt dlgek
Tasarim g¢aligmasi olarak 6zetlenebilir. Bu baglamda projenin tutarlih@i admna izlenen iliskiselligi ve izleri takip
ederek “izleri yakalamak™ hedeflenerek bu dogrultuda ilk olarak analiz ¢aligmalari gerekli programlar kullanilarak
iretilmis ve gorsellestirmeler yapilmistir (cografi bilgi sitemleri, ArcGis, Autocad, Ps). Analiz c¢aligmalarinin
sundugu veriler 15181nda sentezler yapilmistir. Daha sonraki asamada ise sentez ¢iktilarindan Plan ve tasarima gecen
stiregte tasarim ilkeleri-tasarim girdileri, Tasarim Kodlar1 olusturularak tasarim ve planlar ve en son olarak Kentssel

Tasarim rehberi olusturulmustur.

VISION: To create an environment that shapes the urban identity through
natural & cultural ecological values, supports with local

R development, and provides a sustainable and ecological order in

e every sense.
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Resim 1 Ust 6l¢ek Planlama yaklasimi & Vizyonu

3. PLANLAMA YAKLASIMI

3.1 Ust &lgekli Stratejilerin Planlanmasi
Kentin iist 6lgek gelecek senaryolari olusturulurken tarim, turizm ve sektérlerin etkisi goz ardi edilemez. Kentin
biiyiime dinamiklerini géz 6nilinde bulundurarak dengeli bir gelisme saglarken; Kentin dogal sistemlerinin ekolojik
stirdiiriilebilirligine farkindalik artirilarak énem verilmelidir. Bu anlamda kiiltiirel stirekliligi ve kentsel kimligi 6ne
¢ikarmak, yerel liretimi desteklemek, dogal ve ¢evresel kosullari iyilestirerek siirdiiriilebilir bir kent olusturmak ana
hedeflerdir. Bu amagla Ust 6lgekli vizyon temelli analizler yapildiktan sonra alternatifli geligme stratejileri
olusturulmus ve 36ne ¢ikan senaryo secilerek her bir senaryo 6zelinde gelisme ve etkilesim stratejileri belirlenerek
gelismenin nasil olacagt projekte edilmistir. Son agamada ise bu ii¢ farkli gelisim stratejisinden biri se¢ilmistir ve

Vizyon ve alt 6l¢ek ¢aligmalar1 bu dengeler {izerinden sekillenmistir.
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SCENARIO (: A COASTAL CORRIDOR SCENARIO
WITH BASIN INTERACTION

SCENARIO (I: INTROVERTED LOCAL DEVELOPMENT
SCENARIO

Pl

SCENARIO (If: A BALANCED ECOLOGICAL SCENARIO
IN EVERY SENSE

Resim 2 Ust olcek Alternatsfli gelisme Stratejileri

3.2 1/5000 Olgek Planlama Yaklagimi
Ust 6lgekli Stratejik senayryodan hareketle 1/5000 Surici ve sur dis1 kentsel anlamh biitiinde 1/5000 Nazim imar
plant hazirlanmistir. Belirlenen kentsel vizyon etrafinda sistem semalar1 ¢ikarilarak sehrin bbiitiinciil olarak
tasarlanmas1 ve sistemlerin siirekliligi temelinde bir yaklasim izlenmistir. Niifus yogunlugu analizinden gelen
veriler 1s1ginda kademeli bir yogunluk artisi okunabilmektedir. Bu sayede tarihi ¢ekirdege binen yiikiin
hafifletilmesi amaglanmistir. Ayrica ticaet alanlarinda salt ticaret alanlarindan c¢ok Konut+ticaret bdlgeleri
olusturulmus ve gece yalnizlasan bir kent dokusunun olusmasi engellenmeye c¢alisilmistir. Kent entegrasyonu ve
yayalastirma ve yasayan bir kent olma ana hedeflerden biri olmustur. Bu baglamda sehrin ana erterlerinden olan
Atatiirk Caddesinin ve bu caddeye baglanan ara sokaklarin bazilarinda yayalastirmalar dnerierek daha yasayan ve

dinamik bir sehir kurgusu planlanmistir.

Resim 3 Iznik Calisma Alani Dogal Egikler
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3.3 1/1000 Olgekli Planlama Yaklagimi
Dogal, tarihi, kiiltiirel ve ekonomik o6zelliklere sahip Iznik ilcesinin dogal, yapili ve sosyo-ekonomik cevre
ozelliklerini dikkate alarak kentin kontrolsiiz gelisimini 6nlemek ve kiiltiirel, dogal ve sektorel ekolojik sistemin
stirdiiriilebilirligini saglamak amaciyla degerler, 2040 yil1 projeksiyonu niifusun ihtiyac ve taleplerine yoneliktir.
Kentsel sit alani igerisinde Tarihi Ticaret aksi ve gevresini igeren énemli bir bolge icin 1/1.000 6lgekli analiz ve
tasarimlar hazirlannustir. lgenin gelecegi tahmin edilerek, kentsel dinamikler analiz edilerek, ortaya ¢ikacak sorun
ve ihtiyaglara yonelik c¢oziimler ve siteye Ozel kararlar {ist Olgekli calismalar ve 1/5.000 oOlgekli Master
dogrultusunda olusturulmustur. Calisma kapsanminda 1/1.000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plam Sentez

ve Tasarim paftalar1 hazirlanmstir.

Resim 4 1/1000 Calisma Alani ve Alanla topografik iliskisi

3.4 1/500 Olgekli Planlama Yaklagimi

1/1000 caligma alani iizerinden secilen Surigi tarihi ticaret aksi boyunca uzanan alan igerisinden bolgenin
karakterini yansitan alt bir bolge secilerek Bu alan 6zelinde ve Iznik kentine uygulanabilecek 1/500 dlgekli Kentsel
tasarim caligmasi yapilmistir. Kentsel tasarim rehberiyle tasarim kodlar1 ve kentsel birimlerin nasil sekillenecegi

belirlenen dogal kiiltiirel ve sektorel yaklagim temelinde degerlendirilmistir.

KENTSEL TASARIM KODALAR! NASIL OluSTY ?
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Resim 5 Kentsel Tasarim Kodlar: ve Tasarim Yaklasimi
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4. PLANLAMA KARARLARI

4.1 1/5000 Nazim imar Plam1 Plan Kararlar

GENEL HUKUMLER
1) Plan Kapsami ve Genel Hiikiimler Planlama sinir1, iznik Igi'nin orta ve i¢ duvarl yerlesimleri ile tarimsal {iretim

alanlarin1 kapsamaktadir.

2- 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani sinir1, plan onay siniridir. 1/5000 dlgekli Nazim imar Planma uygun 1/1000
6lgekli Uygulama Imar Planlari onaylanmadan uygulama yapilamaz.

3-iznik ilgesi merkez imar hudut alani, tabiat ve imar paftalari, hazirlanan tahlil ve sentez raporlari ve plan
uygulama hiikiimleri ile bir biitiindiir.

4- Planda ¢izilen muhtelif arazi kullanim ve yerlesim bdlgelerinin bolgeleri 1/5000 &lgekli hassasiyetle sematik
olarak gosterildiginden bu plan iizerinde Olglim, yer tespiti ve uygulama yapilamaz. 1/1000 6l¢ekli uygulama
gelistirme planinda fonksiyonel sinirlar ve detaylar netlestirilecektir.

5- 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina gore hazirlanacak 1/1000 dlgekli uygulama imar planlar1 onaylanmadan,
Sosyal Tesisler, Teknik Altyapt ve Kentsel Yesil alanlar gibi donati alanlart devreye alinmadan uygulama
yapilamaz. halkin elleri. Ancak Bursa Biiyiiksehir Belediyesi, bdlgenin acil ekipman ihtiyacini karsilamak ic¢in
cevre yapt kosullarini, bdlgenin tarihini, mimari kimligini, dogal yapisint ve 1/1000'e kadar 1/5000 plan
hiikiimlerini dikkate almaktadir. Kamu adma tescil edilen ve imar parseli haline getirilen alanlarda olgekli
uygulama imar planlar1 yapilir. Egitim, saglik, kiiltiir, dini tesisler, 6grenci yurtlari, agik ve kapali spor alanlari,
kamu kurumu agik otoparklari, katli otoparklar gibi donanim alanlarinda énceden onaylanacak avan projesine gore
veya Ilce Belediyesi.

6- Planlama alan1 genelindeki Kentsel Yerlesim ve Calisma Alanlarinda deprem sonrasi kullanilmasi zorunlu olan
her tiirli egitim, kiiltiir, saglik, dini, askeri, resmi, idari, iletisim alanlar1 tehlikeli maddeler igerir, insanlarin
bulundugu yerler degerli esyalarin saklandig1 uzun siire ve yogun bir sekilde. , haberlesme, enerji, ulasim vb. parsel
Olcekli jeolojik-jeoteknik etiit raporlart hazirlanmadan tesis alanlarinda ve her tiirlii kamu binalarinda uygulama
yapilamaz.

7-Hazirlanan 1/5000 &lgekli Iznik ilge esik analiz cetveli dogrultusunda belirlenen yerlesime uygun alanlar,
yerlesime engel olunmasi gereken alanlarin agiklamalart ve yapilasma kriterleri raporda agiklanir ve planlama
sirasinda dikkate alinir. agamasinda, uygulama asamasinda bu kriterlere uyulmas: dnemlidir.

8- Planlama alanmi1 1. derece deprem bolgesinde yer almakta olup, "afet bdlgesinde yapilacak yapilara iligkin
yonetmelik" hiikiimlerine ve onayli jeolojik ve jeoteknik etiit raporu sonuglarina uyulmasi zorunludur.

9- Kentin giineyinden gegen deprem fay hatti ile jeolojik-jeoteknik etiit raporunda "ihtiyati alan 1" olarak belirtilen
bolgeler pasif yesil alan olarak ayrilacaktir. Bu alanlarda kullanim karar1 degistirilemez, gerekli goriilmesi halinde,
detayli jeoteknik etiitlerin Onerilen yapilagmaya gore yapilmasi ve detayli jeoteknik raporun ilgili kurum tarafindan
onaylanmasi sartiyla yap1 ruhsati verilebilir.

10- Planlama alaninda bitki 6rtiistinii, ekolojik sistemi ve topografyay1 bozacak herhangi bir uygulama yapilamaz.
11- Dere Koruma Alani igerisinde yapilasma Onerilemez ve arazinin topografyasinin degistirilmesi ig¢in basvuru
yapilamaz. S6z konusu alanda uygulama asamasinda ilgili kurumdan goriis alinacaktir.

12- iznik ilgesi merkez planlama sinirinda hazirlanan 1/5000 Nazim imar Plani ve 1/1000 Uygulama Imar
Plani'nda, Ust Olgekli Iznik Golii Havzasi koruma arazileri, Sur ici Unesco koruma simr1 hiikiimleri, 1. ve 3. Derece

Arkeolojik Sit Alan1 ve 2 2. Derece Dogal Sit Alanlarinin korunmasi, Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi, Sulak

12
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Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi ve ilgili diger yonetmelik hiikiimleri gecerlidir. Her tiirlii dizenleme ve ilave i¢in
ilgili kurumun onay1 gereklidir.

13- 2863 sayil1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu hiikiimleri tescilli kiiltiir varlig1 olarak belirlenen
alanlarda gecerlidir. Planda sinirlar1 arkeolojik ve dogal sit alan1 olarak gosterilen alanlarda koruma ve kullanma
esaslar kiiltlir varliklarin korunmasi bdlge kurulunca belirlenir; Sinirlar1 dogal sit olarak islenen alanlarda tabiat

varliklariin korunmast i¢in bdlge komisyonlarinin onay1 dogrultusunda islem yapilacaktir.

UYGULAMA HUKUMLERI
1 1/1000 dlgekli uygulama imar planinin yapimi sirasinda K.V.K. Bolge Kurulu kararlari ile tespit ve tescili yapilan

parsel, yap1 ve agaclar ile tescil edilmemis olmasina ragmen korunmasi gerekli unsurlar tespit edilerek korunacak
ve 1/1000 oOlgekli uygulama imar planlarinda gosterilecektir. Bu alanlarda K.V.K. Boélge Kurulu kararlarina
uyulacaktir.

2 19.08.2008 tarih ve 10337 sayili Afet Isleri Genel Miidiirliigii Genelgesi dogrultusunda 1/1000 6lcekli Uygulama
Imar Plani'na esas olacak jeolojik ve jeoteknik etiit raporlar1 ve haritalar; Cevre ve Sehircilik Bakanhg Risk
Yonetimi ve Jeolojik ve Jeoteknik Etiitler Daire Bagkanlig: tarafindan onaylanmadan 1/1000 6lgekli uygulama imar
plani yapilamaz.

3 Mevcut haritalar ile kadastro planlarindaki miilkiyet sinirlar1 arasinda uyumsuzluk olmasi durumunda kadastrodan
alinacak referans krokiye gore imar uygulamasi yapilacaktir.

4 1/5000 planinda gosterilen 18. madde simurlari sematik olup, 1/1000 dlgekli uygulama imar asamasinda 3194
sayili imar kanununun 18. maddesi ve ilgili yonetmelige gore uygulama yapilacaktir. plan. 18. maddenin
uygulanmasi agsamalar halinde yapilabilir.

1/1000 6lgekli plan agamasinda 18 inci madde uygulanmadan uygulama yapilamaz. 18 inci madde uygulanmadan

imar basvurusu yapilamaz.

Yollar ve Park Alanlari
1 Planlama alaninda yer alan ve Karayollar1 Genel Miidirliigii sorumlulugundaki parsellerde, Karayollar

Kenarlarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelikte belirtilen ¢ekme mesafesi sartlarina
uyulacaktir. Karayollar1 Genel Miidiirliigli kontroliinde bulunan yollarin kamulastirma alani igerisinde gosterilen
tali yollar sematik olup, 1/1000 6lgekli plan agamasinda ilgili kurumun olumlu goriisii dogrultusunda kesinlestirilip
uygulanabilmektedir.

2 i1 genelinde 1. derece yollar 14 m, tek seritli yol 3.5 m, ¢ift seritli bisiklet yolu 3 m, kaldirim genisligi 2 m olarak
hesaplanmigtir. 2. derece yollar 10 m genisliginde, serit genisligi 3 m, kaldirimlar 2 m genisligindedir. Surigi'nin
tarihi yapilasmanin yogun oldugu kalabalik bolgesinde 1. derece yollar 10; 2. derece yollarin genigligi 8m'den az
olmamalidir.

3 Surdi Yesil Cami Mahallesi ve Egrefzade Mahallesi'nde 6ngoriilen yeni alt merkezlerde ana arter olacak birinci ve
ikinci derece yollarin planlanmasi.

Kentin i¢ surlarinda surlara bitisik yollarin hiz smirt 15 km/s olarak belirlendi.

4 Sur i¢indeki ara¢ trafigini azaltmak igin otogarin sur disina taginmasina, toplu ulagima dahil olabilmesi ve
yakinliginda olmasi i¢in sehrin dogu kismina taginmasina karar verildi. karayoluna.

Atatiirk ve Kiligaslan caddeleriyle birlesen planda gosterilen yol glizergahi, giin iginde belirli saatlerde

yayalastirildi.
13
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THE REUTIONSHIP OF THE GREEN
SYSTEM & URBAN MOBILITY TO THE MAIN
PEDESTRIAN AXLE

Resim 6 Yesil Ssitem & Ulagim baglantilart

Konut ve Calisma Alanlar
1 Sehirdeki makroform farkliligindan dolay1 yerlesim yogunlugu Surici ve Unsurd olmak {izere iki farkli aralikta

belirlenmistir. Sur i¢i alanmin sikigik dokusu ve sinirh kat yiiksekligi ve 70-110-150 k/ha araliklart belirlenmis
olup, merkezde yogunlagan sur duvarina yaklastik¢a yogunlugun azaldigi bir doku tespit edilmistir. ,
olusturulmustur. 150k/ha yogunluga sahip adalarda konut + ticari islevler bulunmaktadir. 4 katli bir bina ve %50
ticari, %50 konut islevi vardir. Duvar dig1 bolgede 50-90-120-160 k/ha araliklari belirlenmistir. En fazla 6 katl
insaat yapilabilirligi, konutt+ticaret fonksiyonel alanlarinda %30 ticari ve %70 konut alanlarinin fizibilitesi
belirlendi.

2 Diisiik yogunluklu alanlarda miistakil konut; orta yogunluklu yerlesim alanlarinda miistakil ve ¢ok katli konut;
Yiiksek yogunluklu yerlesim alanlarinda ¢ok katli konutlar yapilabilir. Bu alanlardaki yap1 yogunluklart ve konut
sayilari, planin biitiiniinde 6ngoriilen konut sayist ve yap1 yogunlugu kararlarint asmamak kaydiyla 1/1000 6lgekli
uygulama imar planlar1 ve kentsel tasarim projesinde belirlenir.

3 Plan sinirlart icinde, ticari, sosyal, kamusal vb. 'Ozel Onlem Alinmasi Gereken Alanlar', calisma alanlarinin
bulundugu sehrin merkezi konumuna dahil edilmistir. OGA'larda, plan ve bu planda belirlenen hususlara ve
yuriirlikteki imar mevzuati hiikiimlerine gore insaat yapilacak ve buna ek olarak bu maddede belirtilen plan
hiikiimlerine uyulacaktir.

4 Belediye smirlan i¢cinde merkezi yerlerde yapilacak yeni ingaatlarda, tadilatlarda ve ek insaatlarda cephe tipleri,
cephede kullanilacak malzemeler, renk, siliiet ve estetik ile ilgili hiikiimlerle olusturulacak Belediye, yogun kiiltiirel
dokuya sahip alanlarda tasarim ve sokak rehabilitasyon projeleri. Sehir Estetik Komisyonu tarafindan
belirlenecektir. Komisyon tarafindan belirlenen hiikiimler disinda uygulama yapilamaz.

5 Bahgelerde ¢ocuk oyun alanlari, siis havuzlari, oturma alanlari, pergolalar ve ¢ardaklar vb. 1 kat olmak kayduyla,

h=4,50 m. tesisler yapilabilir.
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Resim 7 Konut Alanlari yogunluk dagilim

Ticaret Alanlari
1 Planda ticari alan olarak isaretlenen alanlarda ticari alandaki kullanimlar gecerli olup zemin katlar disinda konut

yapilabilir.

2 Planda konut+ticaret alan1 olarak gosterilen parseller iizerine yapilacak binalarin zemin katlar1 istege bagli olarak
konut kullanimina tahsis edilebilir.

3 Surigi bdlgesinin ana ticaret merkezi, Atatiirk ve Kiligaslan Caddeleri {izerinde yer alan konut+ticaret alan1 ve
yapi bloklarinda konut oran1 %50, ticari fonksiyon oran1 %50'dir.

4 Kentin kuzey ve gilineyindeki iki alt merkezde yer alan konut+ticaret alanlari ve yapi bloklarmin konut orani %75,
ticari islevi ise %25'tir.

5 Ticari alan olarak belirlenen alanlarda 6zel saglik, 6zel egitim gibi hizmetler ve is salonu gibi islevler verilebilir.

6 Gelismis sektorlerden biri olan sabun ve hediyelik esya sektoriinlin yerel ¢ini ticareti gibi kente yayilmasi
ongoriilmektedir.

7 Sanayi tesisi alaninda belirlenen ticaret alani; kat, h=4,50 m. ve taban alani toplamda 0,030 ge¢cmeyen, temel
ihtiyaclar ve tesis ihtiyaglari i¢in iglev gorebilir.

Sanayi ve Depolama Alanlari _
1 Korunmasi gereken ekosistemin biitiinliigi nedeniyle Iznik Goli ve g¢evresinde sanayi alanlarinin varligi

engellenmistir. Sanayi bolgeleri i¢in sehrin dogusundaki alan temsili esas alinmustir.,

2 Ongoriilen sanayi genisleme alani ve sanayi bolgesinde depolama tesislerinin yer alacagi alan belirlenmistir.

3 Zeytinyag fabrikasi, zeytincilik, tarim makineleri, sabun ve kiremit tiretimi sektorleri; Sehirdeki atik dongiistiniin
geri doniisiimii i¢in sanayi bdlgesinde sehirdeki evsel ve sektorel atiklardan kompost iiretecek bir tesis yer alacaktir.
4 ilde tohumluk ve fidancilik sektdrii igin belirlenen alan planda tarim ve hayvancilik tesisi alam olarak
gosterilmistir.

5 Sanayi bolgelerinde ilgili diger mevzuat hiikkiimlerine uygun olmak kaydiyla sanayi ve/veya depolama tesisleri ile
idari, hizmet vb. yapilar yapilabilir.

6 Sanayi bolgesinde ticari islevli alanlar (yeme-igme yerleri, temel ihtiyaglarin karsilanabilecegi farklilasmamis

ticari iglevler) dnerilmistir.
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7 Projelendirilen sanayi bolgesinin birinci derece arkeolojik sit alani olan surlarin zarar gdérmemesi i¢in sanayi
bolgesi ile sur arasinda kalan alan yesil koruma bandi olarak ayrilacaktir. Bu alanlarda gezi alanlari, yiiriiyiis, kosu,

bisiklet gibi acik hava spor aktiviteleri, cocuk oyun alanlar1, piknik alanlar1 vb. fonksiyonlar yer alacaktir.

Sosyal Tesis Alanlari
1 Belediye hizmet alanlari, idari tesis alanlar1 ve planda gosterilen sosyal-kiiltiirel tesis alanlari, yash bakim evleri,

genclik merkezleri, kadin kuliipleri, kres, kiiltiirel tesis alani, kiitliphane, idari merkez, ilge spor alant vb.
kullanimlar yer alabilir. .

2 Egitim tesisi alanlari ilgili mevzuata uygun olarak yapilacaktir. Bu alanlarda uygulama ilge belediyesinin
onaylayacagi avan projeye gore yapilacaktir. 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani asamasinda c¢evre yapilasma
kosullar1 dikkate alinarak ingaat kosullar1 belirlenecektir.

3 Saglik tesisi alanlarinda ilgili mevzuata uygun olarak yapilacak hastane, aile sagligi merkezi, dis hastanesi,
dogumevi vb. Bu tiir tesislerin bulundugu alanlar. 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani asamasinda ¢evre yapilasma
kosullar1 dikkate alinarak insaat kosullar1 belirlenecektir.

4 Halen devam eden Iznik Arkeoloji Miizesi ve Iznik Yeralti Mezarlarmin tamamlanmasi ve kent kiiltiiriine deger
katacak toplumsal farkindalik projelerinin desteklenmesi.

5 Iznik sehrinin niifus projeksiyonunu éngorerek mezarlik alaninin genisletilmesi.

6 Kent i¢in uluslararasi bir imaja sahip olan Cini kiiltiirlinii sokak yapisinin aktif bir unsuru haline getirecek kentsel

tasarimlar desteklenecektir.

Resim 8 Ticaret ve Sosyal donati alanlar: dagilimi

Acik ve Yesil Alanlar
1 Kentin koruma altindaki tarihi kapilar1 (Istanbul Kapisi, Lefke Kapisi ve Yenisehir Kapis1) arag trafigine

kapatilacak ve ortaya ¢ikan alan yesil sisteme kazandirilacaktir. Birinci derece arkeolojik sit alan1 olan Roma
Tiyatrosu, kiiltiire ve ¢evreye saygili yaklasimiyla arkeopark anlayisiyla yesil sisteme kazandirilacaktir. Kentin
kuzeyinde halka ait olan 7000 m2'lik zeytinlik alani korunarak cevre dostu ergonomik kent mobilyalar ile
donatilacak ve agik alan sistemine eklenecektir.

Her mahalle igin belirlenen alanlara yerlestirilecek mahalle sebze bahgeleri ile 2 I¢ mahalle kamusal alanlar:
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olusturulacaktir. Kentin ¢eperinden gecen karayolunun c¢evresindeki yerlesim alanlari ve tarimsal iiretim alanlarinda
arag¢ kaynakli olas1 hasarlar1 6nlemek i¢in karayolunu takip eden yesil kusak tasarlanacak.

3 Fay hattinin bulundugu eksen boyunca kademeli yesil alan belirlenmistir. Fay hatt1 iizerinde 50m genisliginde
agaclandirilacak alan olarak pasif yesil alan; fay hattinin 50-100 genislik seviyesinde aktif yesil alan, park alanlar1
belirlenmis; Fay hattinin 100 metre ilerisi ile nehir sinir1 arasinda mesire yeri belirlendi. Park alanlarinda agik spor
ve oyun parki, umumi tuvalet, 1 kat, h=4.50 m. ve taban alan1 demonte malzemeden olmak kaydiyla toplamda
0,03"i gegmemek iizere; Agik ¢ay bahgesi, biife, pergola, cardak, giivenlik kabini gibi portatif yapilara 4 izin verilir.
Rekreasyon alaninda restoran, kumarhane, kahvehane, cay bahgeleri, biifeler, eglence, dinlenme ve piknik
ihtiyaclarinin karsilanabilecegi otoparklar, tenis, yiizme, mini golf, oto kros gibi kullanimlar bulunmaktadir.

5 Bunlar her tiirlii spor aktivitesinin yapilabilecegi alanlardir. Bu alanda yapilacak binalarin esdegeri 0,05, cift ve
7,00 metre yiiksekliginden fazla olamaz. Agaglandirilacak alanda insaat ve eglence ve dinlenme hizmetlerine izin
verilmez.

6 Plan sinirlan icinde giineyde plan semasinda "Yapilandirmaya agilmayacak Yesil Uretim Alani" olarak belirtilen
zeytinlik ve tarim arazilerinin bulundugu bdlgenin plan raporunda agiklandigi gibi, yerlesimin engellenmesi
gereken alan olarak goriilmektedir. Buna istinaden belirlenen alan igerisinde herhangi bir yapilagsmaya izin

verilmemektedir.

Resim 9 Yesil sistem baglantilart
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Turizm ve Giinibirlik Turizm Alanlari
1 Bu alanlarda konaklama tesisleri, yeme-igme tesisleri, sosyal ve kiiltiirel tesisler, eglence, dinlenme ve uzun siireli

tatil ihtiyaglarini karsilayacak dinlenme alanlar1 olabilir. Birden fazla bagimsiz boliim yapilamaz. Konut ve ticari
birimler bagimsiz boliim olarak yapilamaz. 1. bodrum katlarin otopark olmasi durumunda bu katlar imar 6rnegine
dahil degildir.

2 Tarimsal iiretimin turizmle biitiinlestigi Agroturizm faaliyetleri kentin giineyinde ve kuzeyinde 6ngoriilen
alanlarda gerceklestirilecek olup, bu kapsamda cesitli tesis ve yapilar uygun olmak kaydiyla
gerceklestirilebilecektir. Bulunduklari dogal ¢cevre, Koruma Kurulu onay1 sonucu.

3 G0l kiyisinda konut+ticaret+turizm fonksiyonel alani dnerilmistir. Giinliik tesislerin ve ticari fonksiyonlarin
bulundugu bir bolgedir.

4 Bu alanlarda giinliik ve rekreasyonel kullanima yonelik spor ve oyun alanlari, yesil alanlar, restoranlar,
kumarhaneler, kahvehaneler, ¢ay bahgeleri, biifeler, otoparklar, su oyun alanlari gibi piknik, eglence ve dinlenme
ihtiyaglarinin karsilandig1 kullanim alanlari olabilir

5 Kiy1 bolgelerindeki turizm faaliyetlerini desteklemek amaciyla kisa siireli konaklama tesislerinin
yerlestirilebilecegi alanlardir. Bu alanlar konut iglevi de gorebilir.

6 G0l kiyisinda turistik amacli kurulan iskele, turistik tekne turlarinin baglanti noktasi islevi gorecektir.

4.2 1/1000 Koruma Amach Uygulama Plan Karalari
GENEL HUKUMLER

- 1/1.000 Olgekli Koruma Amagch Imar Plani; plan paftalari, sunum, plan notlar1 ve plan raporu ile bir biitiindiir.

- Bu plan hiikiimlerine aykiri olarak ve yogunlugunun artirtlmasi ve sosyal ve teknik altyapi alanlariin
azaltilmasina yonelik Plan degisiklikleri yapilamaz.

- 2863 say1l1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

- Belirtilmeyen hususlarda, 3194 sayili imar Kanunu, Mekansal Planlar Yonetmeligi, 2872 sayil1 Cevre Kanunu ve

ilgili yonetmelik hiikiimleri. uymak zorunludur.

4 Providing simila- floor are ratio compatility on the
buildirg island & bzlancer Noor distrubition

Konut Alanlarina iliskin Hiikiimler
- Plan mesafelerinde kiitlesi ¢izilen parsellerde belirtilen kiitle boyutlar1 ve yapi

3

. F E} 2 Toensure that ouldings have acces fram the road
yaklagimi; parselasyon durumlari uygulama esas alarak yapilacaktir. Sit alani | puryen .
icinde yer alan yerlesim yerlerinde tescilli yapiya sahip parseller hari¢. Hmax = %j' 3 Seruing i bolingson (v g o s parslein
: order to pratect registoree buildings
9,5 metre ve kat yiiksekligi 3 metre olacaktir.
. . . . . e \\H E!d]_\( ¥ Defining o- arotect the dead- end streets and buidings
Bina ytikseklikleri: 2 katli konutlarda sagak yiiksekligi: 6,50 m 3 katl konutlarda \f(;J § it i, it 15 et et
W B
sagak ytiksekligi: 9,50 m L], i e
- histarical s/hauette, stareys dicrease
- Kentsel Sit smirlart i¢inde yapilacak her konut dairesi i¢in 1 doluluk oda, 1 — T Mexmumof oo ere o it e iyl

yatak odasi, 1 mutfak, 1 banyo , 1 tuvalet. Mutfak nisi ve oda ve banyo ve tuvalet s ] st e s dess et crses v 0

sumrrer ane allows sunlight te erter in winter should be
made, Decduaus trees should be preferred

ayni1 alanda diizenlenebilir.

A ST 3 S e uilding appreach distances sould alow microclimatc
- Planda dngoriilen parseller birlestirilmeden basvuru yapilamaz. ,v;;}/ B e e

3 wind ard light srensmission. & design that ellows
‘ cirulalion should be mate as much 2 possible fever. in
the congested commercial area textuse)

- Tescilli yap1 bulunmayan parsellerde taban alan1 20 m? ve yiiksekligi 3.50 olan

The spates belween Lhe Lus
ling walls will serve the
nmanalla bestars and it will not

parsellerde bir metreyi gegmemek tizere miigtemilat yapilabilir.

2t pe allowed to exceed bult up
the height of the wells,

- Ek bina, evin cephesinin yani sira ahgap ve betonarme yapilabilir. U —
\% 'a‘!lv\w LSRE2C | aaproprite buildings suitable far Historice!
. l".%&' e 2 g exlure and registered chvil archileclure have
- Malzeme ve renk ile uyumlu olmalidir. i"i@**&’! vam B

Resim 10 1/1000 Koruma Amach Uygulama Imar
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61827

- Yerlesim alanlarinin tagkin seviyesi maksimum 1 metreye kadar yapilabilir. Tescilli yapinin bulundugu ada
cephelerinde, tescilli yapilarin bodrum kat kotu kot ile belirlenir.

- Cat1 kati, kat alt1 yapilarda teras olarak diizenlenebilen hafif bir yap1 olup {izeri malzeme ile kaplanabilir. 3.3.3.
Kentsel Caligma Alanlarina iliskin Hiikiimler - Asgari parsel cephesi kentsel sit alani icindeki dzgiin dokudur.
Koruma i¢in 3 metre.

- Kentsel ¢aligma alani igerisinde korunan alanin siliiet ve dokusunu bozar. Biiyiik kiitleli yapilardan ziyade
bulundugu bolgenin geleneksel mimari karakteri. yapilarin mimari karakteri ile ¢elismeyen kontur-gabari-cephe
diizenlenecektir. Celik veya komple cephe camlama Bdlgenin 6zelliklerine uygun olmayan cephe kaplamalari
kullanilmayacaktir.

- Bu alanlarda ¢evre sagligi icin tehlike olusturan patlayici, yanict ve parlayict madde iceren fabrika ve tesisler icin
tehlike olusturan atik ve kalintilar yapilamaz.

- Alanin karakterine ve mimari ve peyzaj projesine uygun olmak kaydiyla ticari alanlarda kat miilkiyeti kanunu
hiikiimlerine uyulmasi. Zemin yiiksekligini agsmayan hafif yap1 malzemesinden kanopi yapilabilir.

- Ticari konut adalarinda bodrum kat kotu 50 cm'ye kadar yiikseltilebilir, zemin kat yukar1 yapilabilir. Bu binalarin
zemin katlarina asma kat yapilamaz. Hmax = 3.50 belirlendi. -Tescilli yapinin bulundugu ada cephelerinde, bodrum
kat kotuna gore tespit edilen tescilli yapilarin bodrum kati.

- Konut-ticaret alanlarinda, varsa ada cephesinde bodrum kat kullanimi esas alinarak belirlenen mevcut bina kat
yiiksekliginde tescilli yapilar, ancak bu alanlar ticari amagla kullanilamaz.

- Ticari kullanimlar nedeniyle binalarin zemin katlarinda tasiyici elemanlar Onu etkileyen veya zayiflatan
modifikasyonlara izin verilmez. - Ticari alanlarda 6n ve yan bahgelere gegisi engelleyecek c¢iceklik, merdiven,

havuz, reklam tabelasi, tabela, dekorasyon ve servis elemanlari konulamaz.

Kentsel Cahsma Alanlarina fliskin Hiikiimler
- Minimum parsel cephesi kentsel sit alan1 i¢indeki 6zgiin dokudur. Koruma i¢in 3 metre.

- Kentsel ¢aligma alani icerisinde korunan alanin siliiet ve dokusunu bozar. Biiyiik kiitleli yapilardan ziyade
bulundugu boélgenin geleneksel mimari karakteri. yapilarin mimari karakteri ile ¢elismeyen kontur-gabari-cephe
diizenlenecektir. Celik veya komple cephe camlama Bolgenin 6zelliklerine uygun olmayan cephe kaplamalar
kullanilmayacaktir.

- Bu alanlarda gevre sagligi i¢in tehlike olusturan patlayici, yanict ve parlayict madde iceren fabrika ve tesisler igin
tehlike olusturan atik ve kalintilar yapilamaz.

- Alanin karakterine ve mimari ve peyzaj projesine uygun olmak kaydiyla ticari alanlarda kat miilkiyeti kanunu
hiikiimlerine uyulmasi. Zemin yiiksekligini agmayan hafif yap1 malzemesinden kanopi yapilabilir.

- Ticari konut adalarinda bodrum kat kotu 50 cm'ye kadar yiikseltilebilir, zemin kat yukar1 yapilabilir. Bu binalarin
zemin katlarina asma kat yapilamaz. Hmax = 3.50 belirlendi.

-Tescilli yapiin bulundugu ada cephelerinde, bodrum kat kotuna gore tespit edilen tescilli yapilarin bodrum kat. -
Konut-ticaret alanlarinda, varsa ada cephesinde bodrum kat kullanimi esas alinarak belirlenen mevcut bina kat
yiiksekliginde tescilli yapilar, ancak bu alanlar ticari amagla kullanilamaz.

- Ticari kullanimlar nedeniyle binalarin zemin katlarinda tasiyici elemanlar Onu etkileyen veya zayiflatan
modifikasyonlara izin verilmez.

- Ticari alanlarda 6n ve yan bahgelerde gegcisi engelleyen ¢igeklikler,

Merdiven, havuz, reklam tabelasi, tabela, dekorasyon ve servis elemanlar: yerlestirilemez.
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KENTSEL SISTEM DIYAGRAMIAR!

KENTSEL DOGAL EKOLOJI KENTSEL KULTUREL EKOLOJI KENTSEL SEKTOREL EKOLOJI
SURDURULEBILIR (EVRE YASAYAN KENTSEL AUANIAR SURDURLEBIIR KTUR YEREL KAKINMAYI
OLUSTURMAK OWSTURMAK OLUSTURMAK DESTEKIEMEK
VESIL SISTEM SUREKLILIG & YAYA ODAKLI & KOLTUREL DEGERLERI MAHALLE BOSTANLARI | YERINDE ORETIM
MIKROKLIMATIK DURUM 1Yl ORGANIZE MEKANLAR GUN YOZUNE CIKARMAK &YASATMAX & KENTSEL CALISMA ALANLARI

/‘\ /’\

/’\

Resim 11 1/ 1000 ¢alisma alani sistem semalri

Korunan Alanlara iliskin Hiikiimler
- Tescilli yapilarin parselleri ile birlikte korunmasi esastir. Binanin asli Degerini diislirecek hicbir miidahale

yapilamaz.

- Kiiltiir varliklar1 envanterinde bulunan tasinmaz kiiltiir varliklar1 koruma altina alinacak amitlar, sivil mimari
ornekleri niteliksiz ilavelerinden arindirilmis olup, koruma kurulu karari ile onaylanan projesi dogrultusunda restore
edilecektir.

- Tescilli yap1 parselleri: Anitsal kiiltiir varlig1 ve sivil mimarlik 6rnegi tescilli bina ve miistemilatlar, avlu duvarlari,
avlu kapilari, Avlu gibi ilavelerde yapilacak her tiirlii islevsel ve fiziki degisiklikler Kiiltiir Varliklarin1t Koruma
Bolgesi ile ilgili Kiiltiir Varliklart Koruma Alanit Kuruluna yetkilidir.

- Tescilli yapilarin striiktiirel 6zellikleri, 6zgiin renk, malzeme ve dokusu, plan ve cephe o6zellikleri, ¢ikmalar,

Olciiler, kap1 ve pencere varliklar1 envanterdeki tipolojilere uygun olarak korunacaktir.

20



61827

1/500 KENTSEL TASARIM CALISMASI

1/500 6lgekli kentsel tasarim galismasi 1/1000 6lgekli Koruma Amagli Uygulama imar Plami sinirlari
icerinden alanin geneline yayilacak ve alani karakteristik agidan drnekleyebilcek bir alan olarak
secilmistir. Kentsel tasarim rehberiyle birlikte Iznik kentinin belirlenen vizyon ¢ergevesinde tasarlanmasi

amaglanmustir.

1/500 SISTEM SEMALAR!
FONKSIYON

Asmals Comi

1. Murat Bath
Itis used as  lznvk Tile Museum.

The 500 scale design area is &
troce of the general setup of
the 1000 study areas. Lznik
Historical trode axis

C | Reinforcement Zone

This area; light and signal poles, bollards, serve 2 a buffer zone used for safe
icle, reliably separating the accessible zone from

separation of pedestrian
the travel zone

Atatiirk and Kilgasian
Avenves, which are
the main streets that

also contain trade and
services on a local

scale. They are axes.

with high public use  residential use, it includes
qulity that allow parking facilties and service

KENT MOBILYALARI YUZEY_LEME_ (counter editing app.)
& YESIL BIRIMLER

Broodieof trees Proprietary and historical - There are often

Y socialization areas

Seasonal deciduous trees ocacia that highlight
= buildings I Alto mixed vegototion aroea
courtyard, Shrub type trees that complement the

Junction point ighting
Elements that area

Resim 12 1/500 olgekli Sistem Semalar

spen
chreuletion.ltean sso  trade forlocal needs, ts use
be defined a5 the in front of the enterprise is
prestige axle. fimited. At least 30% of the
parking lots are canceled for
pedestrians.
attends venues, On-sireet
parking s not allowed

Mabate bt darlenan

Tum en kestterde uyguianabilr
ot e schilryo Mablleeut ik gnde

Pyabrirr dncrlensolak.

Resim 13 1/500 alan ézelinde yol dokular:
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KAYNAKCA
- Marmara Belediyeler Birligi Mekansal Gelisme Stratejik Cerceve Belgesi -

https://marmara.gov.tr/marmara-bolgesi-mekansal-gelisme-stratejik-cerceve-belgesi-basinatanitildi
- Cumhurbagkanlig1 Strateji ve Biitce Bagkanligi www.sbb.gov.tr

- Tiirkiye llstatistik Kurumu www.tuik.gov.tr

- Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig1 www.csb.gov.tr

- Kiiltiir ve Turizm Bakanligi www.kultur.gov.tr

- Harita Genel Mudirliigii www.harita.gov.tr

- Bursa Biiyiiksehir Belediyesi www.bursa.bel.tr

- T.C. Tarim ve Orman Bakanligi www.ormansu.gov.tr www.tarimorman.gov.tr

- DSII 1. Bolge Midirligii www.bolge01.dsi.gov.tr

- Bursa Valiligi www.bursa.gov.tr

- Bursa Eskisehir Bilecik Kalkinma Ajansi (BEBKA) www.bebka.org.tr

- iznik Belediyesi www.iznik.bel.tr

- iznik Kaymakamligr www.iznik.gov.tr
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