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DAVALI . Besikdiizii Belediye Baskanligi — TRABZON
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DAVA KONUSU . Besikdiizii Belediye Meclisinin 13.11.2020 tarih ve 33 sayili karar1

ile uygun goriilerek Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
14.01.2021 tarih ve 29 sayili karariyla onanan Besikdiizii ilgesi
Besikdag, Cumhuriyet, Fatih, Nefsisarli ve Vardalli Mahalleleri
2.Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani, Plan
Hiikkiimleri ve Plan Ag¢iklama Raporunun oncelikle yiritmesinin
durdurulmasina ve takiben iptaline karar verilmesi talebidir.

BILDIRIM TARIHI  : Dava konusu Besikdiizii Belediyesi 2.Etap 1/1000 Olgekli
Revizyon Uygulama imar Plani, Plan Hiikiimleri ve Plan Aciklama
Raporu, Besikdiizii Belediyesi Hizmet Binasinda ve resmi internet
sitesinde 03.02.2021 - 04.03.2021 tarihleri arasinda ilan edilmis
olup aski ilan tarihinin son giiniinden itibaren 60 gln igerisinde
isbu davamiz agilmaktadir.

DAVA ACMA EHLIYETI YONUNDEN ACIKLAMALARIMIZ

Tiirk Miihendis ve Mimar Odalar1 Birligi (TMMOB) Sehir Plancilar1 Odasi, Anayasa’nin 135.
Maddesi ile 6235 ve 3458 sayili yasalara gore kurulan TMMOB’ye bagli, kamu kurumu
niteliginde, tiizel kisiligi haiz bir meslek orgiitii olup, alanina iligkin tek meslek odasidir.

Anayasa, Kanun ve Oda yonetmeliklerinde belirtildigi gibi Sehir Plancilar1 Odasi, meslegin ve
meslektaglarin hak ve cikarlarin1 korumak, sehir planlar1 ve uygulamalarinin, planlama
esaslarina, sehircilik ilkelerine ve kamu yararina uygun yapilmasini denetlemek, bu konudaki
eksiklikleri, yanlisliklar1 ortadan kaldirmak i¢in gerekli caligmalar1 yapmakla ytlikiimltidiir.



TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi ilgili bakanlik, kamu kurumlari, belediyeler ve diger kurulus
ve makamlarla iligki igerisinde lilkemizin saglikli ve diizenli kentlesmesi, kent planlarinin
sehircilik esaslarina ve meslek ilkelerine uygun yapilmasi i¢in; yazisma, goriisme girisimleriyle
diizeltilmesini bagsaramadig1 hatali plan, karar ve uygulamalar1 yargiya gotiirmekte, yargi
yoluyla bu ¢abalarin1 siirdiirmektedir.

TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi, kuruldugu giinden bu yana, kanunlara, sehircilik bilimine ve
kamu yararina aykiri olan plan ve uygulamalara kars1 miicadelesi ¢ercevesinde gerektiginde
yasal sirecleri de izleyerek gorevini yerine getirmekle yikimlidir ve somut davayr da bu
nedenle agmaktadir.

Odamizin dava agma ehliyetinin varligina iliskin Danistay kararlar artik istikrar kazanmis olup
son dénemde 6zellikle Damistay IDDGK ’nun E. 2010/2026, K. 2010/1474 sayili kararinda bir
kez daha vurgulanarak bu husustaki tiim tereddiitler giderilmistir.

DAVANIN ESASI HAKKINDAKI ACIKLAMALARIMIZ

Besikdiizii ilgesi 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani, Trabzon Iidare Mahkemesinin plan
biitlinitindeki iptal karar1 gerek¢esiyle mahkeme kararindaki konularin giderilmesi i¢in yeniden
hazirlanmis olup Trabzon Biiyiliksehir Belediye Meclisinin 11.09.2019 tarih ve 445 sayili karari
ile onaylanarak vyiiriirliige girmis ve aski siireglerini tamamlayarak kesinlesmistir. Nazim Imar
Planinin yiirtirliige girmesinin ardindan Besikdiizii Belediye Baskanliginca, 2. Etap Besikdag,
Cumbhuriyet, Fatih, Nefsisarl1 ve Vardalli Mahalleleri 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama Imar
Plan1 ve Plan Hiikiimleri tamamlanarak Besikdlzi Belediye Meclisinin 13.11.2020 tarih ve 33
sayil1 karar1 ile uygun goriilerek Trabzon Biiyiiksehir Belediyesine gonderilmistir. Biiyiiksehir
Belediye Meclisince incelenerek bazi hususlarda degisiklige gidilerek uygun oldugu miitalaa
edilmis ve planlar Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.01.2021 tarih ve 29 sayili karar1
ile onanmustir.

Imar plani, insan, toplum, cevre iliskilerinde kisi ve aile mutlulugu ile toplum hayatini yakindan
etkileyen fiziksel ¢evreyi saglikli bir yapiya kavusturmak, yatirimlarin yer segimlerini ve
gelisme egilimlerini yonlendirmek ve topragin koruma, kullanma dengesini en rasyonel
bicimde belirlemek amaciyla hazirlanir. Giiniimiizde plansiz ve asir1 hizli kentlesme olgusu
saglikli kentlesmenin ontlindeki en ciddi engeldir. Kentsel gelismenin yonlendirilmesinde en
temel araglardan biri olan imar planlamasi ile kentsel gelismenin yakin gelecekteki temel
fiziksel 6zelliklerini olusturan “yonii, sekli ve biiylikliigii” ile ilgili belirlemeler yapilmaktadir.
(Danistay IDD Karar1 - Karar No:2009/2502)

Danistay Idari Davalar Dairesinin 2009/2502 sayili kararina aykiri olarak hazirlandig
diistiniilen; Besikdiizii Belediye Meclisi ile Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisince
onaylanarak ytriirliige giren ve 04.03.2021 tarihinde askidan inerek kesinlesen Besikdiizii ilgesi
Besikdag, Cumhuriyet, Fatih, Nefsisarli ve Vardalli Mahalleleri 2.Etap 1/1.000 Olgekli
Revizyon Uygulama imar Plan1 ve Plan notlarima iliskin yapilan incelemede;

1- Revizyon Planin kapsadigi tiim sinir i¢indeki konut alanlarmin 1/5000 Olgekli nazim
imar planinda genel olarak orta ve yiiksek yogunluklu olarak belirlenmis oldugu bu
duruma karsilik 1/1000 6l¢ekli Revizyon imar planinda E=1.50 ve Yengok=30.50 m
yapilagsma kosulunun yaygin olarak kullanilmis oldugu gézlenmistir. Asagida Revizyon
Imar Planinin iizerinden yapilan gosterimden de anlasilacag: iizere plan smirinmn
kapsadig1 alanin yaklasik yarisinda 8 ve 10 katli yapilasma diizeni olusturulmustur. Bu
sekildeki ¢ok katli yapilagma dlizeni; planlama bélgesinin yerlesim 6zellikleri, dokusu,
kimligi ve Besikdiizii il¢esinin genel silueti ile uyumsuz olup yapilarin giineslenme,




iklimlenme, manzara vb. konfor Ozelliklerini olumsuz yodnde etkileyecek ve yapili
¢evrenin sagliksiz olusmasina neden olacak niteliktedir.

2-

GOSTERINM
—— w8 KAT PLANLANAN YAPLADALARI

—— - 1T KAT PTANT ANAN VAPT ATRAT ART

Sekil 1.Revizyon Uygulama imar Plam 8-10 Kath Yap1 Adalar1 Gosterimi

Plan s i¢indeki mevcut yap1 dokusu incelendiginde onaylanan plan ile plan sinir
biitiiniinde kat artirimi1 yapilmis oldugu gézlenmistir. Mevcutta 4 kat olan alanlar 6 kata,
6 kat olan alanlar 6-8 kata vb. yiikseltilmistir. Ozellikle gelisme konut alanlarmin
mevcut konut alanlan ile temas ettigi kesimlerde yapilasma 10 kat olacak sekilde
belirlenmis, plan sinirinin daha giiney kesimlerinde ise nispeten az katli alanlar
olusturulmustur. Ote yandan Besikdag bolgesinde olusturulan Turizm alaninda da
Yencgok= 25.50 m olarak belirlenmistir. Plan sinir1 genelinde karayoluna paralel bigcimde
cok kath ve yiiksek yap1 seklinde yapilagsmalarin olusturulmus olmasi denize bakan
bolgede kentin 6nlinde set ¢ekilmesine neden olmustur. Plan neticesi itibariyle
yapilagma ve yap1 yogunlugunun artmasina sebep olmustur.

1/5000 o6lgekli plan kararlar1 dikkate alinarak hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar
plan siniriin kapsadigi alanin yaklagik yaris1 gelisme konut alan1 olarak belirlenmistir.
Ust 6lgekli planlarda hatali olarak belirlenmis fazla niifusun, gerekgesi olmayan alan
kullanimlarina neden oldugu ¢ok aciktir. Yani plan smir igindeki kamusal
fonksiyonlara ayrilmis alanlar esasinda Plan sinir1 i¢inde asla erisilemeyecek bir niifusa
hizmet etmek iizere tasarlanmistir. Kamu kaynaklarinin etkin kullanilmasi ilkesinin
ihlalinin yaninda gercek ve tiizel kisilerin miilkiyetine konu olan taginmazlarin da
kamusal fonksiyonlara ayrilmasi hem miilk sahiplerinin magdur olmasina neden
olacaktir hem de ileride gerceklesmesi muhtemel kamulastirmalarin da mesnetsiz
olmasina sebep olacaktir.

Plan smirmin kapsadigi bolge: hem dere vataklarinin yvogun olarak gecmesi hem de
Karadeniz Sahil Yolunun taskin aninda set o_lusturmam nedenleriyle yiiksek derecede
afet riski altinda bulunmaktadir. 3194 sayili Imar Kanunu ile Mekansal Planlar yapim
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yonetmeligi Afet zararlarinin azaltilmast ve gilivenli yerlesmeler olusturulmasina
yonelik hiikiimler barindirmaktadir. Yonetmeligin 8. Maddesinde “Afet ve diger kentsel
risklerin yiiksek oldugu yerlesmeler veya yapili kentsel cevre icin, gerekli gorilmesi
halinde kentsel risk analizleri veya sakinim planlamasi ¢alismalar: yapilir. Afet ve diger
kentsel riskler igin yapilmis risk azaltici tedbirler planlarda esas alvir.” denilmektedir.
Ancak Besikdiizii il¢esi Besikdag, Cumhuriyet, Fatih, Nefsisarli ve Vardalli Mahalleleri
2.Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Planina esas bu anlamda belirleyici bir
risk analizi ya da sakinim planlamasi yapilmayarak bu dogrultudaki Kararlar planin
igeriginde yer almamaktadir. Sehir merkezinden gegen derelere iliskin mevcut durumun
tyilestirilmesi, tagkin riskinin azaltilmasi ve olas1 bir tagkinin dogurabilecegi sonuglarin
irdelenerek kentsel mekéan diizenlenmesinde bu kapsamda bir 6nlem alinmadig
anlagilmistir.

Plan sinir1 i¢ginde kalan kentsel doniisiim alaninda plan karar1 olugturulmamistir. Bu
durum biitiinciil planlama ilkesine aykiridir. Kentsel doniisiim alani igindeki plan
kararlarinin plana islenerek cevresi ile biitiinciil bir sekilde planlamanin yapilmamis
olmasi kentsel dokuda uyusmazliklar olmasina neden olabilecek niteliktedir. Plansiz
gosterilen bu alanin ihtiyaci olacak donati alanlari ile yesil alan vb. kamusal
kullanimlarin plan siir1 iginde mi yoksa kentsel donilisiim alaninin kendi biinyesinde
mi olacagina iliskin plandan herhangi aciklayic1 bir bilgi edinilememistir. Nazim Imar
Planindan gelen bu problem ayni sekilde uygulama imar planina sirayet ederek, kentsel
doniisiim alanlarinin imar planlarindan bagimsiz birer proje alani olmasi yaklagimini
ortaya cikarmakta ve bu durum planinin ana kararlart ile biitinligiinii olumsuz
etkilemektedir.

Besikdiizii il¢esine iliskin TEMA Tiirkiye Erozyonla Miicadele Agaclandirma ve Dogal
Varliklar1 Koruma Vakfinin Danistay’da agtigi ve gerekgesi “MNiifus hesaplarinin
veniden degerlendirilmesi gerektigi, ayrica kentsel yerlesme alani olarak planlanan
alanin findik bahgelerini kapsadigi, gercek¢i olmayan niifus kabullerine dayanilarak
gelistirilen arazi kullamim kararlarimin geri doniisii miimkiin olmayacak sekilde dikili
tarim arazisi niteliginde olan findik bahgelerinin kaybedilmesine neden olacag:” olan
davada mahkeme bilirkisisi; "Dogal ve tarimsal degeri yiiksek bu bélgenin kentsel
verlesme alanina dahil edilerek turizm tesisi olarak yapili cevreye doniistiiriilmesini
olanakl kilan plan ongoriisii sehircilik ilkeleriyle bagdasmamaktadir. Bu béolgenin
vapulasmaya acilmadan, dogal yapisi korunarak doga turizmi ve agro-turizm
potansiyelinden faydalanmak dogru planlama yaklasimi olarak degerlendirilmektedir."
seklinde bir tespit olusturmustur. S6z konusu davaya iliskin Danigtay Altinci Dairenin
2017/3628 sayili kararinda “...Besikdiizii’nde ve Trabzon’da ilave kentsel yerlesme
alami_planlamasi_kisimlarina_iliskin_olarak 2577 sayili_Idari Yargilama Usulii
Kanununun 27. maddesinde ongoriilen kosullarin bulunmasi nedeniyle yiiriitmenin
durdurulmasi isteminin kabullne...” karari verilmistir. Bu kapsamda Besikdiizii ilgesi
Besikdag, Cumhuriyet, Fatih, Nefsisarl1 ve Vardall1 Mahalleleri 2.Etap 1/1000 Olgekli
Revizyon Uygulama Imar Planindaki; Besikdag Bélgesindeki ¢ok katli turizm
boélgesinin planlanmis olmasi ayrica ¢ok katli yapilasma kosulu getirilerek gelisme
konut alani olarak birgok bolgenin planlanmis olmasi Danistay Altinci Dairenin
2017/3628 sayili kararina aykirilik teskil etmektedir.

Planlar aras iliski ve kademelenme, imar Kanunu dogrultusunda degerlendirildiginde
her tiir ve 6lgekteki mekansal planlarin yapiminda uyulmasi gereken usul ve esaslari
belirleyen “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi m. 4/1-h’de mekansal planlar;
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Mekansal Strateji Plan1, Cevre Diizeni Plan1, Nazim imar Plan1 ve Uygulama Imar Plan
olarak belirlenmistir. Aymi yonetmelikte imar planlarinin nazim ve uygulama
planlarindan olustugu ve kademeli birliktelik ilkesi geregi uygulama imar planlarmin
nazim imar planlarina uygun olmasi gerektigi ifade edilmektedir (m. 4/1-k). Ayni
yonetmeligin uygulama imar plani1 yapim ilkelerini gergevelendiren 24. maddesinin 4.
fikrasinda “Uygulama imar planlarinda yapilasma kosullarina iligkin olarak; ayrik,
bitisik, blok nizamu ile taban alani katsayis1 (TAKS), kat alanlar1 katsayisi (KAKS),
emsal, bina yiiksekligi ve yap1 yaklasma mesafeleri belirlenir.” denilmektedir. Bu
kapsamda Besikdiizii ilcesi Besikdag, Cumhuriyet, Fatih, Nefsisarli ve Vardalli
Mahalleleri 2.Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Notlar
degerlendirildiginde;

a) Plan notlarmin D.Ozel Hiikiimler Boliiminde yer alan 3.maddesi (MDY
Notasyonu le Belirlenen Mevcut Dokunun Yenilmesine Konu Alanlar) ve
4.maddesi (Ozel Proje Alani) ile konut, ticaret-konut alanlarinda nazim imar
plan1 ana kararlarina ve niifus yogunlugu ile yap1 yogunlugu kararlarina aykiri
olarak ilave tesvik ad1 altinda ingaat alan1 artiglar1 verilerek, nazim imar planinda
bu bolgeler ve alanlar icin belirlenmis olan yogunluk degerlerinde artis
onerilmektedir. Bu agidan uygulama imar plani kararlariin yiiriirlikte olan
nazim imar plani kararlarina uygunluk igermedigi agiktir.

b) Besikdiizii il¢esi Besikdag, Cumhuriyet, Fatih, Nefsisarli ve Vardalli
Mabhalleleri 2.Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plami Plan
Notlarinin D.Ozel Hikimler Béliminde yer alan 3 ve 4 nolu maddeleri ile
belirtilen hususlara tabi olan konut ve ticaret-konut kullanimli alanlarda insaat
haklarinin en ¢ok %20 oraninda tegvik amach arttirilacag belirtilmektedir. Daha
somut olarak belirtmek gerekirse imar planinda belirlenmis 6rnegin 1,50 yap1
emsaline sahip 1000 m? biiyiikliigiindeki bir kullanim alaninda ilgili plan notlari
kapsaminda planda verilen insaat alan1 biiyiikliigii bu plan notlarr ile 300 m?
arttirllabilmektedir. Goriilecegi lizere s6z konusu plan hiikiimleri ile birlikte
uygulama imar planinda verilmis olan yapi yogunluklari ve niifusun
yogunluklar artirilmaktadir. Bu artislarin nazim imar plani ana kararlarinda
diizenlenmis niifus yogunluklarina ve yapi yogunlugu kararlarina aykiri oldugu
aciktir. Zira belirtilen %20 oranindaki insaat hakk: artis1 sonucunda nifus ve
yapt yogunlugundaki bu artiglarin; nazim imar plan1 kararlari dahilinde
yapildigina, bu artiglarin nazim imar planinda bolge i¢in belirlenmis yogunluk
kararlarin1 agsmadigina, plan niifus kabull i¢inde kaldigina dair herhangi bir
hesaplama ve agiklama bulunmamaktadir. Kaldi ki sosyal donati alanlarinin
belirlenmesi ve mekansal dagilimima iliskin kararlarin nazim imar plani
kapsaminda alinmasi gereken kararlar1 olmasina ragmen nazim imar planlarina
aykir1 olarak list kademe plan kararlarinda herhangi bir diizenleme yapmadan
tesvik imkan1 saglayan s6z konusu plan notlar1 diizenlemeleri, plan biitiiniinde
ve tesvik edilecek alanlarda da yogunluk artisina imkan tanimaktadir. Bu tiir
yogunluk artislarinin uygulama imar planindan diizenlenmesinin miimkiin
olamayacagi, nazim imar plan1 yogunluk kararlarinin imkan tanimadigi hicbir
artisgin alt Olgekli planlarda diizenlenmesinin planlarin kademeli birliktelik
ilkesine aykir1 oldugu goriilmektedir. Diger taraftan yogunluk artig1 getiren plan
miidahalelerinde donati dengesinin irdelenmesi de gerekmektedir. Besikdiizii
Belediyesine ait nazim imar planinda diizenlenen egitim, saglik, sosyal, kiiltiirel,
ibadet, teknik altyapt gibi kullanimlarin “Mekansal Planlar Yapim




d)

Yonetmeligi”nde belirtilen asgari standartlar altinda oldugu da dikkate
alindiginda hem niifus hem de yapilagsma artigina imkan taniyan plan notu
diizenlemelerinin bolgede zaten yetersiz olan donati dengesi ile bdlgede
yasayanlara sunulan hizmet kalitesini olumsuz etkileyecegi agiktir. Dolayisiyla
uygulama imar planimin ilave yogunluk artisina imkan tantyan D.Ozel Hilkimler
Béliminde yer alan 3. ve 4. maddelerinin uygulanmasi sonucunda ortaya
cikacak ilave niifusun ihtiya¢ duyacagi donati alanlarmmin planlama alani
icerisinde duzenlenmemesi sonucunda bu durumun bélgedeki ve cevredeki
donat1 alanlar iizerindeki baskiy: arttiracagindan kent biitiiniinde kurgulanan
teknik ve sosyal altyap1 dengesinin bozulacagi, {ist 6l¢cekli nazim imar planinda
Besikdiizii ilgesi icin Ongoriilen gelisme semast planin biitiinligi ve i¢
tutarliliginin olumsuz etkilenecegi goriilmektedir.

Uygulama imar plami kararlari ile plan notlarmm D.Ozel Hikiimler Bélimiinde
yer alan 3 nolu plan hiikiimlerinin kullanilacagi bolgeler; TD, D, B ve YD olarak
rumuzlandirilmis olup bu bolgelerde emsal degeri 1,65 ile 2,6 degeri arasinda
belirlenmistir. Bu alanlarda 3 nolu plan hiikiimleri uygulandiginda en diisiik
emsal degeri % 20 artigla 1,98 ve en yiiksek emsal degeri 3,12 olacaktir. Bahse
konu alanlar mevcutta Besikdiizii ilge merkezinin yapilasma yogunlugunun ¢ok
blylk bir kismini i¢inde barindiran bolgede halihazirda yakin ¢evresine gore
zaten daha yiiksek yapilagma sartlarina sahip iken; belirtilen plan notu ile birlikte
bu emsal degerleri ve insaat haklar1 yakin ¢evredeki degerlerden oldukca fazla
artirllmig olacaktir. Bu durumda plan kararlar1 arasinda dengesizlikler ve
yapilasma yogunlugu agisindan kapatilmasi olanaksiz farkliliklar olusacagi, bu
plan notunun uygulandig1 alanlarda yap1 dokusu ve yapisal alanlarda gevre
alanlara oranla daha fazla yapisal yogunluk olusacagi, plan notunun
uygulanamayacagi alanlar ile uygulama yapilacak alanlar arasinda tutarsizlik
olusacagi ve imar planlarinin esit hak dagilimi ve nesnellik ilkesinin ortadan
kalkacagi, plan notunun uygulanacagi alanlar lehine avantajli plan kararlarinin
olugsmasinin saglanabilecegi goriilmektedir. Bu bolgeler ile bitisigindeki gelisme
konut alanlarinda emsal farki %50 civarinda olacagi gibi bu bdlgenin yapilagsma
yogunlugu da ¢evresinin yaklasik 2 kat1 olacaktir.

Uygulama imar plami kararlari ile plan notlarmm D.Ozel Hikiimler Bélimiinde
yer alan 3 nolu plan hiikmiiniin uygulanacagi alanlardan TD, D, B ve YD ile
rumuzlandirilan sadece 1 adet yapi adasinin disindaki tiim yapi adalarinin
emsalinin 2,6 olarak belirlendigi goriilmektedir. Bu plan notunun uygulanmasi,
ilgili alanlarda ilave niifus ve yap1 yogunluklari olusmasina neden olacaktir.
Diger taraftan tam dolu ve dolu olarak belirlenen yap1 adalarinin daha 6nceki
plan kararlar1 ve uygulamalar1 sonucunda bitisik nizamda yapilasmaya konu
alanlar oldugu ve bu alanlardaki yapilar1 ve dokunun, halihazir harita verileri
Uzerinden bakildiginda mekanda bitisik olarak yapilastigi goriilmektedir. Bu
durumda 3 nolu plan hiikiimlerinde tam dolu alanlara yonelik kosullar arasinda
belirtilen alan icerisinde ada ortalama kat adedi ylksekligine gore eksik olarak
yapilmig binalar bu ortalama yiikseklige kadar tamamlanir ifadesinin yukarida
belirtilen %20 tesvik haricinde ilave yogunluk ve insaat artis1 getirdigi; bu
sekilde bir kosulun ise aslinda 3 nolu plan hiikiimlerinin asil amac1 olan mevcut
yap1 dokusunun yenilenmesine yonelik miidahale kararlar1 ile 6rtiismedigi ve bu
yonde yenilemeyi 6zendirmedigi agiktir. Orneklem iizerinden gidersek plan
karar1 geregi emsal degeri 2,6 olan ve 6 adet parselden olusan bir yap1 adasinda



tim parsel alanlarmin daha onceki imar plani kararlarina gore bitigik olarak
yapilastigi ve bu binalardan 3 adetinin 5 kath, 3 adetinin 2 kath oldugu
varsayilirsa 2 katli olan yapilarin bulundugu parsellerde plan hiikmii kosuluna
gore ortalama kat hesabindan 4 katl1 bina yapabilecegi bu durumda eksik katl
olan (2 katl1 binalara) mevcut bina biiyiikliikleri ve yap1 oturumu korunarak ilave
iki kat yapilabilecegi goriilmektedir. Bu durumda uygulama imar planinda
parsel alani i¢in belirlenen emsal degerini (E=2,6) asacak sekilde bitisik nizam
sartlarinda iki kat ilave insaat ve yogunluk artis1 olusacagi agiktir. imar planinda
yap1 adasti i¢in belirlenen 2,6 emsal degerinin ortalama kat hesabindan (4 kat
olarak) mekana yap1 taban oturumu 0,65 oraninda olmasi gerekirken mevcut
bitigik nizamda yapilmis bina iizerine mevcut bina kat alan1 biiyiikliiglinde ilave
2 kat yapilmasina, plan kararlarina ragmen plan notu ile izin verilmis olmaktadir.
Boylece uygulama imar plani ile verismis olan yapilasma kosulunun plan hitkmii
ile ortadan kaldirilmas1 veya goz ardi edilmesi gibi anlasilmaz, kendi ig¢inde
tutarsizlik gosteren bir uygulama ortaya ¢ikis olmaktadir.

e) Yine D (dolu) olarak belirlenen alanlara yonelik 3 nolu plan hikimlerindeki
ingaat haklar1 yap1 oturumu yoniinden ayni cephe hatti boyunca ruhsatli en
kiigiik yapinin biiyiikliigiine, kat adedi yiiksekligi ise cephe hattindaki ortalama
kat adedine gore yapilabilir ifadesinin ayn1 sekilde ilave yogunluk artisina neden
oldugu; bu plan notunun mevcut dokunun yenilenmesi ile Ortiismedigi
gorilmektedir. Yine somut olarak anlatmak gerekirse plan karar1 geregi 2,6 olan
ve bir cephe hatt1 boyunca 6 adet parsele sahip yap1 adasindan 4 adet parselin
daha onceki plan kararlarima goére bitisik nizam olarak yapilastigi ve bu
parsellerdeki 4 adet yapinin kat adedinin 5 kat oldugu, 2 adet parsel alaninin bos
oldugu, mevcut yapilarin bitisik nizam geregi parsel alaninin taban alani olarak
%80 oraninda kullandig1 varsayildiginda; bos parsel alanlarinda 5 kat iizerinden
plan karar1 geregi taban alan1 oturumu 0,52 olmas1 gerekirken mevcut yapinin
en kiiciigline gore bina insa edilecegi goriilmektedir. Bu durumda imar plani
karar1 ile verilmis en diisiik yap1 yogunluguna aykiri olarak diizenleme yapilacak
oldugu, yap1 yogunlugunun yani sira niifus yogunlugunun da arttirtlacagi, plan
kararlarinin aksine plan hiikiimleri ile ilave yapilagsma haklar1 tanindig1, bununda
planin biitiin  biitiinligiinii ve uygulanabilirligini bozdugunu sdylemek
gerekmektedir. Ayrica dolu olarak belirlenen alanlarda eksik yapilan binalarin
ada ortalama kat adedi/ ylksekligine gore yapi taban oturumu ve kat alam
bliyiikliigli lizerinden tamamlatilmasina izin verilmesi hususu da plan ana
kararlar1 ve yogunluk kararlarina aykirilik teskil edilmektedir.

f) Bir baska acidan 3 nolu plan hiikkmiiniin TD (tam dolu) ve D (dolu) rumuzlu
alanlar i¢in getirdigi imar haklari; lizerinde yapilasma olmayan yap1 adalarina
gore imar plan1 kararlar1 kapsaminda esitlik ve adaletli imar haklar1 dagilimini
ortadan kaldirdig1; daha 6nce yapilasmaya konu olan alanlarin 6nceki plan
kararlarindan gelen imar haklarim1 kullanma yoniinde hukuka ve imar
mevzuatina uygunluk saglamayacak sekilde plan notlari ile bu tiir parsel alanlar
ve yapilarin avantajli duruma getirildigi agiktir.

8- Plan sinur1 igindeki mesk{n alanlarimn plan notlarinm D.Ozel Hikumler Bélumuindeki 3.
Maddesindeki tesvikten faydalanmasi ile bu alanlara komsu kesimlerin ¢ok katli olarak
planlanmig olmasi beraber degerlendirildiginde plan biitliniinde ¢ok yiiksek yogunluklu
yapilagsmanin ortaya ¢ikacagi anlasilmaktadir. Higbir bilimsel dayanagi olmayan bu



durum planlama bolgesine iliskin mevcut problemleri ¢6zmekten ¢ok 6te yeni kentsel
sorunlar ortaya ¢ikmasina neden olacaktir.

Yukarida maddeler halinde agiklamasi yapildigi Gzere, Besikdiizii ilgesi Besikdag, Cumhuriyet,
Fatih, Nefsisarl1 ve Vardalli Mahalleleri 2.Etap 1/1.000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani
ve Plan Notlar1 kanun ve yoénetmeliklere, Planlanma Esaslar1, Sehircilik Ilkeleri ve ézellikle
kamu yararina aykir1 bulundugundan dava agilmasi zorunluluk arz etmistir.

YURUTMENIN DURDURULMASI ISTEMI YONUNDEN ACIKLAMALARIMIZ

Idari Yargilama Usulii Kanunu’nun 27.maddesine gore: “Danistay ve idari mahkemeler, idari
islemin uygulanmasi halinde telafisi gii¢ ve imkansiz zararlarin dogmasi ve idari islemin acikga
hukuka aykir1 olmasi sartlarinin birlikte ger¢eklesmesi durumunda gerekce gostererek
yiiritmenin durdurulmasina karar verebilirler.” denilmek suretiyle mahkemelerce yiiriitmeyi
durdurma karar1 verilebilmesi i¢in dava konusu islemin agik¢a hukuka aykir1 olmasi ve idari
islemin uygulanmas1 halinde telafisi gli¢ veya imkansiz zararlarin dogmasi sartlarinin birlikte
gerceklesmesini aramstir.

Dava konusu imar planinin hukuka, kamu yararina ve sehircilik ilke ve esaslarina aykirilig
yukarida ayrintili olarak ifade edilmistir. Planlama ilkeleri ve kamu yararina aykiri bir islem
olan dava konusu imar Plani dayanak alinarak uygulama, insaat ve imalat yapilabilecegi
gorilmektedir. Bu emrivakinin 6nlenebilmesi ve Besikdiizii kenti ile kamu adina telafisi
olanaksiz buylk zararlara mahal verilmemesi igin, kesin yargi karari olusturuluncaya kadar,
uygulamanin yiiriitmesinin durdurulmasi gerekmektedir.

HUKUKI NEDENLER : 3194 s. Imar Kanunu, bu kanunlara dayanmilarak cikarilmis
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve diger imar mevzuati.

DELILLER : Davali Idare tarafindan verilen dava konusu kararlar, plan cizimleri,
plan notlar1 ve her tiirlii belgeyi ihtiva eden islem dosyalar1 ve her
tarlu delil.

SONUC VE ISTEM . Aciklanan ve Mahkemenizce resen saptanacak nedenlerle;

Besikdiizii Belediye Meclisinin 13.11.2020 tarih ve 33 sayili karari
ile uygun goriilerek Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
14.01.2021 tarih ve 29 sayili karariyla onanan Besikdiizii ilgesi
Besikdag, Cumbhuriyet, Fatih, Nefsisarli ve Vardalli Mahalleleri
2.Etap 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama Imar Plani, Plan
Hiikiimleri ve Plan Ac¢iklama Raporunun oncelikle yiiriitmesinin
durdurulmasina ve takiben iptaline karar verilmesini, yargilama
giderleri ve avukatlik ftcretinin karsi tarafa yikletilmesini
saygilarimizla talep ederiz.

TMMOB Schir Plancilar1 Odasi
(Trabzon Subesi)
vek. Av. Koray CENGIZ




