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OZET

Bu ¢alisma, Edirne’nin afet risklerine karsi dayanikhligini artirmayi, ekolojik sirekliligi gliclendirmeyi ve
surdurilebilir kentsel gelisimi saglamayi amacglamaktadir. Cok 6lcekli analizlerle baslayan siireg, 1/100.000 6lgekli
stratejik yaklasimdan baslayarak 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar planlarina kadar ilerlemistir. Calisma kapsaminda,
oncelikle kentin taskin, deprem ve yangin gibi bilesik riskleri analiz edilmis; ekolojik, sosyo-ekonomik ve yapisal
kirilganliklar belirlenmistir. Ardindan, desantralize kiimelenme modeli cercevesinde niifus projeksiyonlari
hazirlanmis, STAPLEE yontemi ile stratejiler onceliklendirilmis, ulusal ve uluslararasi 6rnekler i1siginda kavramsal
cerceve gelistirilmistir. Planlama siireci; bolgesel stratejiler, nazim imar plani, meskun ve sit alani plani ile yeni
gelisme alani planindan olusmaktadir. Bu butincil yaklasim, Edirne’yi afetlere direngli, ekolojik olarak

biitlinlesmis ve sirdirilebilir bir kent kimligine kavusturmayi hedeflemektedir.

1. GIRIiS

Edirne, cografi konumu ve dogal esikleri nedeniyle tarih boyunca farkl afet riskleri ile karsi karsiya kalmis bir
kenttir. Merig ve Tunca nehirlerinin taskin riski, bélgenin deprem kusagi tizerindeki konumu ve iklim degisikliginin
yol actigi asiri sicakliklar, kentin kirilganligini artirmaktadir. Bu durum, yalnizca fiziksel yapi stokunu degil; sosyal
yasami, ekonomik gelisimi ve kiltlirel mirasi da etkilemektedir. Bu baglamda, kent icin afet risklerini azaltmaya,
dayanikliligi gliclendirmeye ve ekolojik degerleri koruyarak stirdirilebilir bir kentsel gelisim modeli gelistirmeye
ihtiya¢c duyulmaktadir.

Bu proje, Sehir ve Bélge Planlama disiplininin temel araglariyla afet risk yonetimini bltiinlestirmekte; uluslararasi
yaklasimlar (Room for the River, Sponge City, Upper Rhine vb.) ile yerel kosullari harmanlayan yenilik¢i bir
planlama siireci dnermektedir. Calisma, Ust 6lgekli stratejik planlardan baslayarak alt 6lgekli uygulama planlarina

kadar ilerleyen bitincil bir yontemle hazirlanmistir.

2. AMAC, KAPSAM VE HEDEFLER

2.1. Amag
Bu calismanin temel amaci, Edirne’nin afet risklerine karsi dayanikhligini artirmak, ekolojik bitlinlesmeyi
saglamak ve sirdirilebilir kentsel gelisimi desteklemektir. Ayni zamanda kdltiirel mirasin korunmasi, sosyal
esitlik ve gevresel duyarliligin birlikte ele alinmasi hedeflenmektedir.

2.2. Kapsam
Calisma Edirne genelindeki bolgesel stratejilerden baslayarak Merkez ilgesindeki nazim imar plani, meskun ve sit
alani plani ile yeni gelisme alani uygulama imar planini kapsamaktadir. Cok olcekli sentezler, nifus
projeksiyonlari, risk analizleri, ekolojik koruma kararlari ve uluslararasi yaklasimlar dogrultusunda gelistirilmis
mekansal kararlari icermektedir.

2.3. Hedefler

a. Taskin, deprem ve iklim kaynakli risklerin azaltiimasi,

b. Kirilgan gruplarin korunmasi ve sosyal dayanikhhgin giglendirilmesi,

c. Yesil-mavi altyapi aglarinin gelistirilmesi,

d. Kdaltrel mirasin korunmasi ve yasatilmasi,
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e. Desantralize kimelenme modeli ile dengeli niifus dagiliminin saglanmasi,
f.  Risk duyarl ve iklim uyumlu arazi kullanim kararlarinin benimsenmesi,

g. Yerel ve sinir 6tesi isbirlikleriyle bolgesel dayanikhligin artiriimasi.

3. GALISMANIN YONTEMI

Calismanin yontemi, cok 6lgekli analizlerden baslayarak mekansal stratejilerin gelistiriimesi ve uygulama imar
planlarina kadar ilerleyen biitiinciil bir siirece dayanmaktadir. ilk asamada, 1/100.000 6lcekli sentez haritasi
hazirlanmis; cevresel iliskiler, sosyo-ekonomik yapi, ekosistem servisleri, GZFT analizi, yangin ve taskin riskleri
incelenmis, ayrica Roxy Index ydntemiyle merkezilesme egilimleri ortaya konmustur. ikinci asamada, konsept
paftasi araciligiyla dayaniklilik ve risk kavramlari agiklanmis, Edirne’deki taskin, yangin ve deprem olaylari
kronolojik olarak degerlendirilmis, impact chain ve afet yonetim doénglisi (6ncesi-esnasi-sonrasi) Gzerinden
kavramsal gerceve gelistirilmistir. Bu asamada, Room for the River (Room fort he River, 2021), Sponge City
(Hudson, 2023) ve Upper Rhine (Ruchay, 1995; Becker, 2025) 6rnekleri incelenerek uluslararasi deneyimler proje
icin incelenmistir. Uclincli asamada, desantralize clustering modeli temelinde niifus projeksiyonu hazirlanmis;
farkh tahmin yontemleri (En Kiiciik Kareler, Ussel, Bilesik Faiz ve Aritmetik) kullanilmis; STAPLEE degerlendirmesi
(Evren, 2022) ile risk azaltimi stratejileri 6nceliklendirilmis; cluster specialization matrix ile merkezler tanimlanmis
ve 2025-2050 donemi icin zaman cizelgesi olusturulmustur. Dérdiincti asamada, 1/15.000 6lgekli sentez
calismasinda overlay analizi gerceklestirilerek riskli ve yerlesime uygun alanlar belirlenmis, mahalle bazh deger-
mekan matrisi ile risk analizleri yapiimistir. Besinci asamada, 1/15.000 6lgekli makroform galismasi kapsaminda
nifus yonelimleri ve midahale alanlari gésterilmistir. Ardindan, 1/5.000 sentez ¢alismasinda yapi adalarinin risk
skorlari ve planlama sinirlari degerlendirilmis, 1/5.000 &lgekli Nazim imar Planinda yogunluk kararlari ve niifus
dagilimi belirlenmistir. Sekizinci asamada, 1/2.000 6l¢ekli sentez ¢calismasinda meskun ve sit alanlarinin sorunlari,
cadde-parsel-yapi iliskileri ve mimari kodlari analiz edilmistir. Son asamada ise merkez igin 1/1.000 6lgekli
uygulama imar plani hazirlanmis; ayrica yeni bir gelisme alani igin tasarim ve uygulama imar plani olusturulmus,

DOP oranlari hesaplanarak plan kararlari tamamlanmustir.

4. PLANLAMA YAKLASIMI

Bu calismanin planlama yaklasimi, Edirne’nin mevcut kirilganliklari, ekolojik degerleri ve sosyo-ekonomik
egilimleri dikkate alinarak ¢ok katmanlh ve ¢ok 6lgekli bir degerlendirme Gzerine kurulmustur. Temel vizyon su
sekilde belirlenmistir:

“Afetlere dayanikli, ekolojik olarak butiinlesmis ve akilli kent odakli; slirdiirilebilir ve dengeli gelisen bir Edirne.”

4.1. Stratejik Cerceve
Ust dlcekli analizlerde TR21 Bolgesi’nin sanayi sektdriinde yogunlastigl, buna karsin tarim ve hizmet sektérlerinde
gorece geride kaldigl tespit edilmistir. Merkez ilgenin sosyo-ekonomik statlisii yiiksek bir seviyedeyken, Havsa,
Suloglu ve Lalapasa duslk statli gruplarinda yer almaktadir. Nifus egilimleri incelendiginde; Merkez artis
egiliminde iken Havsa’nin “yeniden canlandirma ihtiyaci” tasidigi, Lalapasa’nin “dlstk cekicilige sahip ve
desteklenmesi gereken” bir konumda oldugu, Suloglu’'nun ise “kirilgan ve yatirim eksikligi yasayan” bir yapi

sergiledigi belirlenmistir. Roxy Indeks bulgulari (Tablo 1) merkezilesmenin baskinhgini dogrulamakla birlikte,
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gecmise gore azalan bir egilim gostermekte ve bu durum desantralize kiimelenme modelinin gerekliligine isaret

etmektedir.

Tablo 1: Roxy indeksi

ZAMAN | X Y | ROXY INDEKSI
R1[2020-2021|1,025|3,255 0,315
R2[2021-2022|1,019|3,218 0,316
R3[2022-2023|1,016|3,272 0,311
R412023-2024(1,012|3,213 0,315

Bu baglamda niifus projeksiyonlari, Merkez'in yani sira Lalapasa, Stloglu ve Havsa’'nin gekiciligini artiracak sekilde
kurgulanmistir. 2050’de dort ilgenin toplam niifusu 540.909 olarak 6ngorilmis; Merkez %90, Havsa %5, Lalapasa
ve Silloglu %2,5 oraninda pay alacak sekilde desantralize bir dagilim benimsenmistir (Tablo 2). Stloglu eko-tarim
ve sosyal dayaniklilik merkezi, Lalapasa doga koruma ve arsa yonetimi odakl merkez, Havsa lojistik ve sinir kapisi
entegrasyonu odakli merkez olarak konumlandirilmistir. Merkez ise risk izleme, yapay zeka destekli afet yonetimi,
retrofitting ve kilttirel miras koruma odakli bir dontstim Ustlenecektir (Tablo 3).

Tablo 2: ilgelere Gére Niifus Projeksiyonu (2050)

: pAY 2024 2050 ARTIS
fLGELER (%) | NUFUSU | NUFUsu | (kisi)

Merkez 90 198.428 | 486.818 | 288.390
Havsa 5 17.716 27.045 | 9.329
Lalapasa 2,5 6.065 13.523 | 7.458
Suloglu 2,5 6.068 13.623 | 7.455

TOPLAM 100 228.227 | 540.909 | 312.632

Tablo 3: Klime Uzmanlik Matrisi

SEKTOR/TEMA MERKEZ |HAVSA | LALAPASA | SULOGLU

Risk izleme ve Yapay Zek4

Egitim ve Sosyal Dayanikhhk

Yesil Altyapi ve Isiya Dayaniklilik

Ekolojik Tarim ve Dogal Koruma

Guglendirme ve Kilturel Mirasin Korunmasi

Lojistik ve Ticaret

Sanayi / Dayanikli Buyime

Bolgeleme ve Arazi Yonetimi
DEGERLENDIRME

4.2. Afet ve Ekoloji Odakli Yaklagim
Konsept dlizeyinde yapilan afet siralamasi, taskin riskini birincil 6ncelik haline getirmistir. Impact chain analizleri,
ekonomik kayiplarin yani sira teknik ve sosyal altyapi hasarlarinin da kritik diizeyde oldugunu géstermektedir

(Sekil 1). Bu dogrultuda, Hollanda 6rneklerinden esinle su tutma havzalari (retention basins) onerilmis; bu
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havzalarin taskin kontrolliniin yani sira rekreasyon, mikroklima iyilestirme, biyolojik ¢esitlilik artirma ve kirlilik
filtreleme islevleri Ustlenecegi ongorilmistir. Sponge City yaklasimindan hareketle gecirimli ylizeyler, yagmur
bahcgeleri ve yesil altyapi planlama yaklasimina dahil edilmistir.

Sekil 1: Impact Chain
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Makroform diizeyinde, dogal ve yapay esikler dikkate alinarak Meri¢ ve Tunca nehirleri, dogal koruma alanlari,
orman varliklari korunmasi gereken temel bilesenler olarak belirlenmistir. Taskin alanlarinda yapilasma
sinirlandirlarak risk azaltimina odaklanilmis; Gniversite ve geng niifus potansiyeli, sosyal dayanikhilik icin 6nemli
bir firsat olarak degerlendirilmistir. Sanayi alanlari ise yesil donlisim ve risk azaltimi hedefiyle yeniden ele

alinmistir.

4.3. Bolgesel ve Mekansal Yonelimler

Yapilmis olan sentezden yola cikilarak Nazim imar Plani cercevesinde alan {i¢ farkli bdlgeye ayrilarak farkli
planlama yaklasimlari gelistirilmistir. Bolge A, mevcut kosullarin elverisliligi nedeniyle birincil blylime alani olarak
belirlenmis, yeni konut alanlari ve yogunluk artisiyla desteklenmistir. Bélge B, yiiksek taskin riski ve yapisal
kirilganliklari nedeniyle nlifus yogunlugunun azaltildigl, glivenli alanlara kademeli aktarimin 6ngoérildtgi bir alan
olarak planlanmistir. Bélge Cise kontrolll niifus artisi ile dengeli ve stirdirilebilir blylimeyi destekleyecek sekilde
kurgulanmistir.

Meskun alan, taskin riski ve sinirlh yesil alan varligi nedeniyle saglikh ve givenli yasam kosullarinin
glclendirilmesine odaklanirken; sit alani, kiltlrel kimligin korunmasi ve cevresel hassasiyetlerin gozetilmesi

temelinde ele alinmistir.
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Mahalle Nifus | Tarm | Mahalle/Yere Uretim Pazari | Sanayi | Hayvancilik Endemik Tirler ve Hassas Ekosistem icme Suyu Kaynag Kilturel Deger Degerlendirme

1. Murat 6113 = - - - = - - 0
Abdurrahman 12408 - - - = = - - 0
Atatirk 17450 - 0 - - o = - 0
Babademirtas 3447 - - - - = - + 1
Barutluk 5469 - - - - = - + 1
Cumhuriyet 12028 - - - - = - - 0
Gavusbey 4025 - - - - = - + 1
Dilaverbey 3564 - + = = - - + 2
Fatih 20661 - - - 0 = - - 0
istasyon 4405 + - + = + - + 4
Karaagac 2950 + + - + + + + 6
Koca Sinan 12837 = - - - - - - 0
Kurtulus 8415 + 0 - 0 = - - 1
Medrese Ali Bey 5895 - + - - - - + 2
Menzilahir 2613 - - - = = - - 0
Meydan 3017 - + = = - - + 2
Mithat Pasa 2768 - 0 - - = - - 0
Nisancipasa 8776 - - - = = - - 0
Sabuni 1059 - 0 - - o = + 1
Saricapasa 2944 - - - - = - - 0
Sukripasa 16999 - - - = = - _ 0
Talatpasa 5764 - - - - = - + 1
Umurbey 4205 + + - 0 - - - 2
Yeniimaret 5595 + + + + + - -

Yildirim Beyazit 3555 + + + 0 + - - 4
Yildirnm Haci Sarraf 2812 + 0 - 0 - = - 1
Toplam 179774 7 3 2 4 1 10 34
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4.4, Strateji ve isbirligi Odaklari
Planlama yaklasimi, iki ana eksen altinda somutlagsmaktadir:

a. Dayaniklilik (Resilience): Fiziksel ¢cevre dayanikhhgi, sosyal dayanikhlik, dogal ¢evre dayanikhligi, risk
duyarl arazi kullanimi ve iklim uyumunu kapsayan biitincul bir cergeve.

b. Sinir Otesi Planlama: Lojistik koridorlar, sinir kapilari ve ekonomik entegrasyonu destekleyen altyapi
yatirimlarinin yani sira; gécmen kuslar, tarim ve su kaynaklari, taskin ve yangin riskleri baglaminda
ekolojik ve afet yonetimi is birligini gliclendiren stratejiler.

Bu bitiinsel yaklasim, Edirne’nin hem yerel hem de sinir 6tesi Olgekte afetlere direncli, ekolojik biitlinlesmeye

dayali ve sirdirlebilir bir kentsel gelisim modeline yonelmesini hedeflemektedir.

5. PLANLAMA KARARLARI

Planlama stireci, cok Olcekli analizler sonucunda gelistirilmis dort ayri plan {izerinden ilerlemistir. Her bir plan,
afet risklerinin azaltilmasi, ekolojik surekliligin saglanmasi ve kentsel dayanikliigin artiriimasi hedefleri

dogrultusunda kurgulanmistir.

5.1. 1/100.000 Olgekli Bolgesel Strateji Plani

Planin vizyonu, “Afetlere dayanikli, ekolojik olarak biitiinlesik ve akilli kent odakl, siirdiiriilebilir ve dengeli
gelisen bir Edirne” olarak tanimlanmistir. Bu vizyon, kentin sel, deprem ve asiri sicaklar gibi bilesik risklere maruz
kalmasini dikkate alirken, kiltirel mirasin korunmasi ve ekonomik firsatlarin desteklenmesi hedefleriyle
sekillendirilmistir.

Bu dlgekte belirlenen stratejiler (Sekil 2), STAPLEE yéntemi (Sosyal, Teknik, idari, Politik, Hukuki, Ekonomik ve
Cevresel dlciitler) cercevesinde degerlendirilmis ve bilyiik dlciide uygulanabilir bulunmustur. Oncelikli stratejiler;
su ve yagmur suyu yoénetim sistemlerinin gelistirilmesi, taskin ve yangin riski ylksek alanlarda yapilasmanin
sinirlandiriimasi, dogal su tutma alanlari ile yesil-mavi koridorlarin olusturulmasi, kirilgan gruplar icin destek
sistemlerinin gliclendirilmesi, tarihi ve riskli yapi stokunun iyilestirilmesi ve afet farkindaligini artirmaya yonelik

egitim ve teknolojik izleme sistemlerinin yayginlastiriimasidir (Tablo 5).

10
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Sekil 2: Stratejiler ve ilgili Paydaslar
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Tablo 5: STAPLEE Degerlendirmesi

RiSK AZALTIMI STRATEJILERI

DEGERLENDIRME

A.1.1.1 Deprem riskli alanlarda kentsel donlsim ve gliglendirme

4/7

A.1.1.2 Sivilagma alanlarinda yapilagsmayi sinirlama

6/7

A.1.2.1 Taskin riski tasiyan alanlarda yapilasmayi azaltma

6/7

A.1.2.2 Su yonetimini iyilestirme

A.1.2.3 Kentsel yagmur suyu yonetimi

A.1.3.1 Orman yangini alanlarinda yapilagsmayi sinirlama

A.1.3.2 Yangin miidahale kapasitesini artirma

A.1.4.1 Yapay zeka destekli afet izleme

A.1.4.2 Yangina dayanikli malzemeler ve otomasyon

A.1.5.1 Geleneksel evlerin glglendirilmesi

A.1.5.2 Tarihi yapilarin dayaniklihk amagli yeniden kullanimi

A.2.1.1 Farkindalk gahismalari ve tatbikatlar

A.2.1.2 Sivil toplum kuruluslari ve okullar araciligiyla afet egitimi

A.2.2.1 Kirillgan gruplara destek

A.2.2.2 Gegici barinaklar

A.2.2.3 Dezavantajli gruplar igin risk haritalari

A.2.2.4 Sosyal yardim igin is birligi

A.3.1.1 Dogal su tutma alanlar

A.3.1.2 Ekolojik koridorlar ve yangin tamponlari

A.3.2.1 Yesil-mavi ulagim koridorlari

A.4.1 Kentsel gelisimi deprem riski tasiyan alanlardan uzaklastirma

A.4.2 Taskin giivenli gelisim icin imar planlamasi

A.4.3 Yangin riski tasiyan alanlarda nifus dagilimi

A.5.1.1 iklim senaryolari igin IPCC verilerinin kullanimi

A.5.1.2 Bilesik risk haritalarinin gelistirilmesi

A.5.2.1 Tampon alanlar / sogutma koridorlari olusturma

A.5.3.1 Serin malzemeler ve golgelendirme

A.5.3.2 Yesil ¢ati ve dikey bahgeler

Sehir ve Bolge Planlama Bolimi Ogrencileri Bitirme Projesi Yarismasi- 2025
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Bolgesel stratejiler kapsaminda Merkez ilgesi deprem giiclendirme, afet izleme ve lojistik koordinasyonun
merkezi rollini Gstlenirken; Havsa lojistik ve sanayi gelisimi icin risk odakli bir merkez olarak konumlandirilmistir.
Lalapasa, ekolojik tarim ve dogal afet tampon alanlariyla kirsal bir odak olarak; Stloglu ise yesil-mavi koridorlar,

toplumsal dayanikhlik ve iklim uyumuna yonelik projelerle desteklenmistir.

5.2. Nazim imar Plani

Merkez ilcede secilen planlama alani; yiiksek taskin riski, ekolojik siireksizlikler ve sosyo-yapisal kirilganliklarin
kesistigi bir bolge olarak belirlenmistir. Bu nedenle alan li¢ bolgeye ayrilarak farkl risk ve potansiyellere gére plan
kararlari gelistirilmistir.

Taskin sinirlari korunmus, 6zellikle tarim alanlari yapilasmaya kapatilmistir. DSi isbirligiyle taskin riskinin
azaltilmasi saglanmis; su tutma alanlar ekolojik ve rekreatif kullanimlara ayrilmistir. Nifus dagilim stratejisi
kapsaminda, Zone A’da nlfusun artirilmasi, Zone B’de yogunlugun azaltiimasi, Zone C'de ise dengeli bir yogunluk
Ongorilmistir. Bu dagihm, riskli alanlardan baskiyi azaltarak daha glivenli alanlarda sirdirilebilir bliylimeyi
hedeflemektedir.

Tablo 6: Bolgeler ve Hesaplamalar

ZONE|KONUT ALANI TURU |ALAN (m2)|ALAN (ha)| YOGUNLUK|NUFUS|MEVCUT NUFUS|FARK
50100 5,01 400 2004
79785 7,98 400 3191
141320 |14,13 400 5653

Mevcut Konut Alani

1404 0,14 400 56
30000 3,00 400 1200

A 23560 2,36 400 942 2370 21067
50950 5,10 400 2038
40300 4,03 400 1612

Planlanan Konut Alani|67145 6,71 400 2686

51300 5,13 400 2052
50060 5,01 400 2002

TOPLAM 585924 |58,59 23437
41640 4,16 250 1041
53780 5,38 250 1345
8710 0,87 250 218

B Mevcut Konut Alani  [11465 1,15 250 287 13548 258
19250 1,93 275 529
14105 1,41 275 388
17560 1,76 275 483
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25295 2,53 300 759
29370 2,94 300 881
13630 1,36 300 409
49290 4,93 250 1232
12985 1,30 300 390
52105 5,21 300 1563
28610 2,86 250 715
41760 4,18 275 1148
7590 0,76 275 209
7730 0,77 250 193
38890 3,89 275 1069
21830 2,18 275 600
12610 1,26 275 347

TOPLAM 508205 50,82 13806
94800 9,48 250 2370
11300 1,13 250 283
70710 7,07 300 2121
48970 4,90 350 1714
43660 4,37 300 1310
19280 1,93 300 578

C Mevcut Konut Alani  |15700 1,57 300 471 7576 7335
4060 0,41 300 122
6600 0,66 350 231
30440 3,04 300 913
72150 7,22 375 2706
54000 5,40 375 2025
1785 0,18 375 67

TOPLAM 473455 47,35 14911

5.2.1. Plan Notlar
1. GENEL HUKUMLER

1.1. Bu 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani, plan paftalari, plan notlari ve plan raporu ile bir biitiindiir.

46205

1.2. Planlama alanindaki tiim uygulamalarda 3194 sayili imar Kanunu, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini

Sehir ve Bélge Planlama Balimi Ogrencileri Bitirme Projesi Yarismasi- 2025
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Koruma Kanunu, Afet Riski Altindaki Alanlarin Donustlrilmesi Hakkinda Kanun, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ve ilgili tim mevzuat hikimleri esas alinacaktir.

1.3. Jeolojik agidan 6nlem gerektiren, sivilasma riski olan veya taskin riski tasityan alanlarda yapilasma, ilgili kurum
gorisleri alinarak ve gerekli zemin etitlerine dayali dnlemler alinarak gergeklestirilecektir. Riskli alanlar dncelikli
olarak kamu kullanimina yo6nelik yesil alan, rekreasyon veya gecirgen vylzeyli kamusal alan olarak
degerlendirilecektir.

1.4. Planlama alani genelinde yagmur suyu drenaji ve ylizey suyu yonetimi, yesil altyapi ¢éziimleri (yagmur
bahcesi, gecirgen ylizey, dogal su yonlendirme vb.) ile entegre edilerek tasarlanacaktir.

1.5. Koruma alanlarinda yer alan tescilli yapilar ve sit sinirlari igindeki tim uygulamalar, Edirne Kiltur Varliklarini
Koruma Bolge Kurulu’nun iznine tabidir. Kat ilavesi, cephe degisikligi veya malzeme degisikligi gibi her tirli
miuidahale kurul onayiyla mimkunddr.

1.6. Planlama alani genelinde engelsiz erisim esas alinacak, kamuya agik alanlarda herkes icin erisilebilirlik
saglanacaktir.

1.7. Nazim imar Plani kararlari dogrultusunda, uygulamaya esas diizenlemeler 1/1000 6lcekli Uygulama imar

Planlari ile belirlenecektir. Bu plandan dogrudan uygulama yapilamaz.

2. 0ZEL HUKUMLER

2.1. Taskin riski bulunan alanlar, gerekli kamulastirmalar sonrasinda yalnizca hobi bahgesi, gecirgen yizeyli
rekreasyon alani veya dogal su tutma (water retention) alani olarak kullanilacak; bu alanlarda kalici yapilasmaya
izin verilmeyecektir.

2.2. Sanayi alanlarinda doniisiim siireci cevresel etkileri azaltmaya yonelik olacak, bu alanlarda yesil donisim
ilkeleri esas alinarak emisyon azaltimi, atik yonetimi ve sirdurilebilir enerji kullanimini gézeten kullanimlar
gelistirilecektir. Ozellikle koruma alanlarina yakin sanayi bolgelerinde déniisiim siiregleri énceliklendirilecektir.
2.3. Askeri alanlardan parka donustirilen bolgelerde yalnizca acik alan diizenlemeleri (yaya yolu, oturma alani,
¢ocuk oyun alani vb.) yapilabilir; bu alanlarda kalici, yogun yapilasma olusturacak tesislere izin verilmez.

2.4. Tarihi kent merkezi kapsaminda yer alan Saraglar Caddesi, her giin 07.00 - 00.00 saatleri arasinda motorlu
arag trafigine kapali olacaktir. Bu saatler disinda yalnizca lojistik ve tedarik amach arag gegisine izin verilecektir.
2.5. Nazim plan kapsaminda belirlenen dogal esikler (nehir kiyisi, koruma alani, orman siniri vb.) Gzerine
yapilasma onerilmemekte; bu esikler ayni zamanda iklim adaptasyonu ve afet direngliligi agisindan kentteki
ekolojik sinir olarak kabul edilmektedir.

2.6. Yeni gelisme alanlarinda, strdurulebilir planlama ilkeleri cercevesinde yogunluk dagilimi, yesil alan erisimi ve
altyapi kapasitesi dikkate alinarak yapilasma karari alinacaktir. Gelisme alanlarinda uygulanacak yapilasma
kararlari Uygulama imar Plani ile belirlenecektir.

2.7. Plan kapsaminda tespit edilen riskli bolgeler ile kiiltlirel degeri yiksek alanlarin kesistigi bolgelerde 6zel plan

kararlari alinacak, hem kiltlrel mirasin korunmasi hem de riskin azaltiimasi hedeflenecektir.
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5.3. 1/1000 Olgekli Meskun ve Sit Alani Plani
Bu alanda plan kararlari; nehir kenarlarinda taskin riski, tarihi doku korumasi ve ekolojik altyapinin giiglendirilmesi
arasinda bir denge kurmayi amaglamaktadir. Yerlesim, ticaret, karma kullanim, egitim ve yesil alanlar dengeli bir
sekilde dagitilmis; taskin riski yiksek dere kenarlari diisiik yogunluga gekilmistir.
Yesil alan miktar1 5.115 m?den 18.431 m?ye cikarilmis, bu alanlar hem tampon bélgeler hem de rekreatif alanlar
olarak planlanmistir. Ulasim agi bisiklet yollari, biyolojik hendekler (bioswale) ve gecirgen vylzeylerle
desteklenmis; 15 m, 12 m ve 10 m tip kesitler ile aktif ulasimin glglendirilmesi saglanmistir.
Planin temel ilkeleri; taskin riskini azaltmak, kiltrel mirasi korumak, direngli altyapiyi gelistirmek ve kapsayici
erisimi saglamak seklinde 6zetlenebilir. Ayrica, hazirlanmis Mimari Kod ve Renk-Malzeme Katalogu ile alanin
estetik blttinligl korunmustur.

Sekil 3: Meskun ve Sit Alani Tasarim ve Uygulama imar Plani
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5.3.1. Plan Notlari
GENEL HUKUMLER
1.1. Bu 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani, plan paftalari, plan notlari ve plan raporu ile birlikte bir biitiindr.
1.2. Planlama alanindaki tiim uygulamalarda, meri imar yonetmelikleri, Kultiir Varhklarini Koruma Kanunu, Afet
Riski Altindaki Alanlarin DonUstirilmesi Hakkinda Kanun ve ilgili kurum goérisleri dogrultusunda islem
yapilacaktir.
1.3. Sit alani icinde yer alan tescilli veya korunmasi gerekli yapilarin uygulamalari, ilgili Koruma Kurulu karari
dogrultusunda yapilacaktir. Kat ilavesi, cephe degisikligi ve eklenti talepleri Koruma Kurulu onayina tabidir.
1.4. Planlama alani iginde kalan tiim kamu kullanimina agik agik/yesil alanlar ve sosyal donati alanlarinda engelsiz
erisim kosullari saglanacaktir.
1.5. Tim yapilasma alanlarinda yagmur suyu yonetimi, su birikimini dnleyici ve ¢evreye zarar vermeyecek sekilde
planlanacaktir. Mimkiin olan yerlerde vyesil altyapi ¢oézimleri (yagmur bahgesi, gecirgen vylzey vb.)
uygulanacaktir.
1.6. Binalarin kot alma noktasi parselin yol cephesinden alinacaktir. Taban kotu diizenlemesinde dogal zemin
egimi dikkate alinacaktir.

1.7. Cikmalar bahge mesafelerine dahildir ve emsal (KAKS) hesabina katilir. TAKS (izerinden avantaj saglamaz.

2. KONUT ALANLARINA iLiSKIN HOKUMLER

2.1. Konut alanlarinda yapilasma kosullari, plan paftasinda belirtilen Kat Adedi degerlerine uygun olarak
gerceklestirilecektir. Yapilasmalarda bu sinirlar asilmayacak, parsel bazinda emsal dagilimi plan butinlGgi
gozetilerek uygulanacaktir.

2.2. 40 m2 ve daha kuiglik alana sahip konutlar gerekli goraldigi takdirde ticaret alani olarak kullanilabilecektir.
2.3. Alan icinde mevcut dogal bitki ortlisi ve nitelikli agaglar yapilasma slirecinde mimkin oldugunca
korunacaktir. Parsel icinde korunamayan agaclar icin belediye tarafindan gosterilecek uygun yesil alanlarda ayni
turde telafi dikimi yapilmasi zorunludur.

2.4. Planlama alaninda otopark ihtiyaci, muellif tarafindan ilgili parsel bazinda ¢oziilecek olup, ¢6zim
saglanamayan durumlarda ilgili idare tarafindan belirlenen toplu otopark sistemleri kullanilacaktir.

2.5. Enerji verimliligini artirict mimari tasarim yaklasimlarina yapi projelerinde yer verilecektir. Bu kapsamda yesil
cati sistemleri, dogal havalandirma diizenekleri, golgeleme elemanlari ve gegirgen yilizey malzemeleri gibi iklim
dostu uygulamalar projelendirme siirecinde dikkate alinacaktir.

2.6. Cephe, cati ve malzeme kullanimlarinda alana 6zgii mimari kimligin korunmasi esastir. Ozellikle sit alanlarina
komsu parsellerde, bina cepheleri, pencere oranlari, sagak ve gati bigimleri ile cephe malzemeleri, plan raporuna
ekli Mimari Kod Paftasi’'nda belirtilen ilkelere uygun olarak tasarlanacaktir.

2.7.Yaya oncelikli kamusal alanlarda kaldirim ve zemin kaplamalarinda, alanin tarihi ve kiiltlrel dokusuyla uyumlu
malzeme ve renk kullanimi zorunludur. Bu alanlardaki ylzey tasarimlari, plan eki “Renk Paleti ve Malzeme

Katalogu”na (Mimari Kod Paftasi) uygun olacak sekilde uygulanacaktir.

3. TICARET ALANLARINA iLiSKiN HUKUMLER
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3.1. Ticaret alanlarinda zemin katlar perakende ticaret, yeme-igme, hizmet ve kiiglk 6lgekli kamusal kullanimlara
ayrilabilir; Ust katlarda ofis kullanimi mimkiindir. Depolama, konaklama ve imalat gibi kullanimlara izin verilmez.
3.2. Yapi cephelerinde yaya gecisini engellemeyecek sekilde gblgelikli agik oturma alanlari, masa-sandalye, saksi
ve vitrin diizenlemeleri yapilabilir. Bu diizenlemelerde estetik biuttinlige, engelli erisimine ve yaya akisina dikkat
edilecektir.

3.3. Cephe tasarimi, tabela, golgelik ve dis mekan kullanim 6geleri Saracglar Caddesi basta olmak Uzere tarihi
dokuyu bozmayacak sekilde tasarlanacaktir. Malzeme ve renk segimi, koruma alanlari ile uyumlu olmalidir.

3.4. Saraglar Caddesi’nin yaya oncelikli kullanimini desteklemek amaciyla, caddeye motorlu arag giris-gikisi saat
07.00 — 00.00 arasinda yasaktir. Bu saatler disinda yalnizca lojistik ve tedarik amaciyla servis araclarinin girisine
izin verilecektir.

3.5. Cephe yenilemelerinde ve yapisal midahalelerde 6zgilin tarihi 6zellikler korunacak; gerekli durumlarda

Edirne Kiltur Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’ndan uygun goris alinacaktir.

4. YESIL ALANLARA VE DONATILARA iLiSKIN HUKUMLER

4.1. Park ve yesil alanlarda yapilagsmaya izin verilmez. Ancak E=0.03 ve Yengok=4.50 m’yi gegcmeyecek sekilde;
sokilebilir ve tasinabilir nitelikte bife, pergola, glivenlik birimi, su deposu gibi yapilar yer alabilir.

4.2. Acik spor alanlarinda mevcut yesil doku korunacaktir. idari birim, soyunma odasi, revir gibi zorunlu birimler
KAKS=0.03’U ve maksimum 250 m?yi asmayan, tek katli, tasinabilir nitelikte yapilarla ¢oziimlenecektir.

4.3. Park, rekreasyon ve acik donati alanlarinda yalnizca yaya yolu, bisiklet parkuru, oyun alani, golgelikli oturma
alani gibi donatilar yapilabilir. Kalici olmayan elemanlarla diizenlenecek bu alanlarda dogal dokuya zarar
verilmemelidir.

4.4. Tim yesil ve donati alanlarinda erisilebilirlik esas alinacak, engelli bireylerin kullanimini destekleyecek
¢Ozlimler saglanacaktir.

4.5. Yesil alanlar, taskin riskini azaltmak amaciyla gegirgen zeminler, yagmur bahgeleri ve su tutucu peyzaj
elemanlariyla desteklenecektir. Bu alanlar ayni zamanda dogal su tutma ve yonlendirme islevi gorecek sekilde

tasarlanmahdir.

5. SIT ALANINA 0ZGU OZEL HUKUMLER

5.1. Sit alani sinirlari iginde yer alan her tirli yapilasma ve fiziksel miidahale (cephe, ¢ati, malzeme degisimi vb.)
Edirne Kiltdr Varhklarini Koruma Boélge Kurulu iznine tabidir.

5.2. Sit alaninda, i¢ avlulu yapi tipolojileri, geleneksel parsel diizeni ve kiitle dlgegi korunacak; yeni yapilarda bu
mimari dokuya uygunluk esastir.

5.3. Tescilli yapilar ile ¢evresindeki yapi adalarinda parsel birlesimi, ifraz veya yeniden diizenleme islemleri
kaltlrel doku bitinltglini bozmayacak sekilde yapilacak, gerektiginde Kurul karari alinacaktir.

5.4. Yapi cephelerinde ve zemin dosemelerinde kullanilacak malzeme ve renkler plan ek paftasinda tanimlanan

mimari kodlara uygun olacak sekilde tasarlanacaktir. Uygulama asamasinda bu pafta esas alinacaktir.
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5.4. 1/1000 Olgekli Gelisme Alani Plani
Gelisme alaninda planlama kararlari, dogal esiklere saygili, ekolojik odakli ve kontrolli yogunluk Gzerinden
kurgulanmistir. Su tutma alani merkez alinarak yesil altyapi koridorlariyla biitiinlestirilen bir yerlesim modeli
olusturulmustur.
Sosyal ve kiltlrel tesisler, mahalle dlgeginde dayanikliligi ve esit erisimi artiracak sekilde konumlandiriimistir.
Nifus yogunluklan 570-715 kisi/ha arasinda dagitilmis, bdylece altyapi kapasitesinin asiimamasi gozetilmistir.
Yapilasma oranlari (TAKS) 0.50, 0.60 ve 0.70 olarak belirlenmis; daha yiiksek oranlar kamu hizmetlerine yakin
bolgelerde yogunlastiriimistir.
Yasal gerceve dogrultusunda %45’i asan Dlzenleme Ortaklik Payi (DOP) fazlasi i¢in kamulastirma yapilmasi
ongorilmastir. Boylece gelisme alaninda hem mevzuata uygunluk hem de direngli ve dengeli bir kentsel blylime
saglanmistir.

Sekil 4: Gelisme Alani Tasarim ve Uygulama imar Plani

i
i

H'II
i
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5.4.1. Plan Notlari
1. GENEL HUKUMLER
1.1. Bu 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani, plan paftalari, plan notlari ve plan raporuyla birlikte bir biitiinddir.
1.2. Planlama ve uygulama siirecinde meri imar Kanunu, ilgili ydnetmelikler, afet ve cevre mevzuati ile kurum
gorisleri esas alinacaktir.
1.3. Gelisme alaninda yapilacak uygulamalarda, dogal zemin egimi ve ekolojik bitlnlik korunarak drenaj ve ylizey
akis sistemleri planlanacaktir.
1.4. Tum yapi adalarinda engelsiz erisim kosullari saglanacak, kamusal alanlar erisilebilirlik standartlarina uygun
olarak duizenlenecektir.
1.5. Parsel bazinda uygulamalarda kot alma noktasi, parselin yol cephesinden belirlenecek; taban kotu
dizenlemesinde dogal topografya dikkate alinacaktir.
1.6. Enerji verimliligi ve iklim uyumlu yapi tasarimi esas alinacak, yesil cati, gegirgen zemin, dogal havalandirma

ve golgelik gibi ¢oziimler tesvik edilecektir.

2. KONUT ALANLARINA iLISKIN HUKUMLER

2.1. Konut alanlarinda yapilasma, plan paftasinda belirtilen emsal (E) ve yikseklik (Hmax) degerlerine uygun
olarak yapilacaktir.

2.2. Parsellerde yapilasma esnasinda yesil alan birakilmasi, dogal agaclarin korunmasi ve miimkiinse yerinde telafi
dikimi saglanacaktir.

2.3. Gelisme alaninda yeni yapilasmalarin cephe ve malzeme segimlerinde plan bitinligli gozetilecek, sokak
dokusuyla uyumlu ¢éziimler tercih edilecektir.

2.4. Otopark ihtiyaci parsel iginde karsilanacak olup, mimkiin olmayan durumlarda ilgili idarece belirlenecek
toplu otopark ¢éziimleri uygulanacaktir.

2.5. Tiim yapi adalarinda yagmur suyu yonetimi ve su birikimini onleyici alt yapi ¢oziimleri saglanacaktir.

3. YESIL ALANLARA iLISKIN HUKUMLER

3.1. Gelisme alani icindeki park ve yesil alanlarda kalici yapilasma yapilamaz. Bu alanlarda yalnizca sokilip
takilabilir nitelikte pergola, bife ve oturma elemanlari gibi gegici yapilar E:0.03, Hmax:4.50 m’yi asmamak
kosuluyla yer alabilir.

3.2.Su tutma alani (water retention zone) olarak belirlenen alanlarda hicbir sekilde yapilasmaya izin verilmeyecek
olup, bu alanlar taskin riskini azaltmak, yeralti suyu beslemek ve yagis yonetimi saglamak amaciyla dogal
karakterde korunacaktir.

3.3. Park ve yesil alanlar; yaya yollari, bisiklet parkurlari, cocuk oyun alanlari ve oturma alanlari gibi donatilarla
desteklenebilir, ancak gecirgen ylizey ve yesil altyapi esas alinacaktir.

3.4. Tum yesil alanlarda erisilebilirlik ve iklim adaptasyonu gozetilerek tasarim yapilacaktir. Gélgelik alanlar ve

bitkisel orti surekliligi saglanacaktir.
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4. DONATI ALANLARINA iLiSKiIN HUKUMLER

4.1. Egitim, saglik, dini tesis gibi sosyal donati alanlarinda uygulama, ilgili kurum gorisleri alinarak avan projeye
gore yapilacaktir.

4.2. Parsel bltlinlinde donati alanlarina ait taban alti katli otopark ¢ézlimleri 6nerilebilir; ancak ylizeyde peyzaj
surekliligi saglanmalidir.

4.3. Donati alanlarinda yapilasma kosullari plan paftasinda belirtilen emsal ve ylkseklik degerlerine uygun olarak
gerceklestirilecektir.

4.4. Spor alanlari ve oyun alanlarinda zorunlu hizmet birimleri (revir, soyunma odasi vb.) gegici nitelikte, tek katl
ve 250 m?yi agmayan yapilarla saglanacaktir.

4.5. Donati alanlarinda agik otopark alanlari varsa, ¢evresinde bitkisel tampon zon olusturulmasi zorunludur.
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