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OZET

Akhisar’in, hazirlanan imar planlarinda, yeni yerlesim alanlar1 sinirlandirilarak konut
talebinin tarihi merkezdeki konutlarin yenilenmesi ile karsilanmasi Onerilmis, ancak siireg
icinde hizli kentlesme ile tarihi binalar yikilmaya, kentin kiiltiirel kimligi zarar gormeye
baslamis ve kentin merkezinden arazi degerleri diisiik olan, yerlesik alan digindaki alanlara
talep artmistir. Ceperlere sigrayan yerlesim alanlari, dogal yapmin bozulmasina, teknik ve
sosyal altyap1 maliyetlerinin yiikselmesine, diizensiz bir yerlesim deseninin olusmasina neden
olmaktadir. Bu ¢alisma kapsaminda amag; Akhisar’t akilli gelisim perspektifinde ekonomik,
sosyal, kiiltiirel ve mekansal olarak planlanmasi ve ekosistem ile biitiinlesik bir yagam sistemi
kurgulamak iizere oneriler gelistirmektir.

Akilli gelisim prensipleri dogrultusunda Akhisar i¢cin 5 temel amag¢ ortaya
konmaktadir; kompakt gelisim firsatlarini degerlendirmek, karma alan kullanimlari yaratmak,
acik mekan, tarim alani, dogal giizellikler ve kritik cevresel alanlarin korunmasi, ulagim
tiirleri arasinda tercih yapma imkani sunmak ve verimli enerji kullanimini saglamaktir.

Bu dogrultuda ¢alisma ii¢ farkli 6lg¢ekte, iic asamada tamamlanmistir. Calismanin
birinci asamasinda; {iist Olcekte Akhisar Kenti’nin c¢evre yerlesmelerle olan iliskisini
anlayabilmek, kirsal ve kentsel arasindaki iligkiyi dengelemek i¢in dncelikle 1/50.000 dlgekte
Akilli Gelisim Prensipleri dogrultusunda analiz, sentez ve planlama yaklasimi yapilmistir.
Ikinci asamasinda Akhisar kentinin gelisimini anlayabilmek, akilli gelisim pransiplerine gdre
mevcut durumu ortaya koymak i¢in demografik yapi, dogal yap1 analizleri ve yerlesme ile
iliskileri, ulasim analizi, kentsel sacaklanma-kompaktlik, donatilara erisim mesafesi, yesil
alanlarin varligi, karma fonksiyon kullanimi incelenerek bu dogrultuda sentez ve planlama
yaklagimi yapilmistir. Bu asamadaki analizler i¢in alan ArcGIS iizerinde gridlere ayrilarak
hiicre degerleri lizerinden analizler yapilmistir. Calismanin ii¢lincli asamasinda ise GZFT
analizi ve sentez caligmasi ile planlamaya giden yol ¢izilerek, yapilan analizler sonucu ortaya
cikmasi beklenen ‘Smart Zone’ boélgelerinde 1/2000 olcekte ¢alismanin detaylandirilmasi
yapilmistir. Bdylelikle Akhisar Ilgesi Akilli Gelisim Planlamasi ¢alismasinda mevcut durum
ve Oneri karsilastirilarak i farkli olgekte analiz, sentez, planlama yaklasimi c¢alismalar

tamamlanmustir.
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1. GIRIS

20. yy’in son yarist birgok kentin canlilik ve kalitesinin 6nemli Ol¢ilide diisiisiine sahne
olmustur. Biiyiliyen kentsel arazi ile birlikte merkez disinda gelisen kentsel fonksiyonlar, hizla
gelisen toplu konut bolgeleri yogun, sancili bir sosyal, ekonomik ve fiziksel parcalanma
perspektifleri ortaya koymustur. Kentsel yayilma olarak bilinen 20. yy fenomeni 21. yy da
diizeltilmesi gereken yapili bir ¢evre birakmistir. Hizla artan diinya niifusu ve kentlesmeye
kosut olarak daha fazla enerji ihtiyacit ve ekonomiye dayali kiiresel rekabet insan dogasina
aykir1 yasam alanlarimi ve cevresel deformasyonu arttirmaya devam etmektedir. (Sinmaz,
2013)

Siirdiiriilebilirlik olgusunun ortaya ¢ikisi temelde, 20. Yiizyilda hizla artan ve diinyay:
tehdit eden ¢evre sorunlari ile ilintili olmakla birlikte, strdiiriilebilirlik kavrami ekonomi,
ekoloji, siyasal ve sosyal yapiya ve bu yapilar arasindaki iligkilere de gonderme yapmaktadir.
Stirdiiriilebilirlik kavraminin, kent kavrami ile birlikte ele alinmasi ise oldukc¢a yeni bir
olgudur. Fakat siirdiiriilebilir gelismenin Ogeleri olan g¢evresel, ekonomik, politik, sosyal,
demografik, kurumsal ve kiiltiirel amaglar, stirdiiriilebilir kentlesme olgusunun bir pargasi
olarak ele alinabilir. . (Karakurt, 2013)

Stirdiirtilebilir  kentsel gelisme i¢in, arazi kullanimindan ulasim sistemlerinin
diizenlenmesine, kentsel enerjinin etkin kullanimindan altyapi maliyetlerine, ¢evresel
degerlerin korunmasindan demografik yapiya kadar olan unsurlar dogrultusunda kentsel
formun yeniden ele alinmasi ve en uygun bicime ulastirilmasi gereklidir. (Ozcan, Yenice,
2005)

Stirdiirtilebilirlik kavraminin kentsel gelisme tizerinde yogunlasmasinin nedeni, kentlerin
hem dogal kaynaklarin baslica tiiketicisi, hem de kirliligin esas {ireticisi olmasidir.
Gilinlimiiziin en 6nemli sorunlarindan birisi, kentlerin kontrolsiiz biiylimesi ve sacaklanarak
yayilmasidir. Kentsel biiyiime ve sagaklanma ile ortaya c¢ikan sorunlar, sirdiiriilebilir
gelismenin saglanmasini imkansiz kilmaktadir. Oysa kentlerin, dogal, fiziki ve yapay
cevrelerin siirdiiriilebilirligini saglayan, gelecek kusaklarin haklarini1 gozeten mekanlar olmasi
gerekmektedir.

Bu nedenle son yillarda planlama giindeminde yer edinen akilli gelisme stratejilerinin
yerlesmeler Ozelinde irdelenerek planlama ve tasarim silirecine entegre edilmesi Onem
tasimaktadir. 1990’11 yillarin basinda yeni kentlesme hareketi (New Urbanism) ile baglayarak
“Stirdiiriilebilir Kentler (Sustainable Cities), Ekolojik Kentler (Ecological Cities, Green
Cities), Akilli Biiylime (Smart Growth), Yavas Kentler (Slow Cities), Diislik Karbon Kentler
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(Low Carbon Cities), Yasanabilir Kentler (Liveable Cities), Dijital Kentler (Digital Cities) ve
Akilli Kent Girisimleri (Smart Cities Initiatives) vb. adlar1 altinda gelisen planlama ve tasarim
yaklasimlar1 benzer kaygilarla ¢esitlenen ¢6ziimler sunmaktadir.(Sinmaz, 2013) Bu kavramin
kentsel mekana yansimasinin Orneklerinden biri olan akilli gelisme (biiyliime), temelinde
kentlerin doga ve insan i¢in maksimum verimlilik saglayacak sekilde yeniden
yapilandirilmasi diisiincesini yansitarak, siirdiiriilebilirligin kent formuna nasil yansimasi
gerektigini ve bu sliregte kentin nasil yonetilip isletilmesi gerekliligini ortaya koyan bir
uygulama araci olarak goriilmektedir. Akilli gelisme, kentsel problemlerin ¢ikis noktasi olan
mekansal orgiitlenme deseninin ekonomik ve ¢evresel boyutlarina vurgu yaparak, kent
makroformunun ve arazi kullanim kararlarinin yeniden ele alinisina dikkat ¢cekmektedir.
Planlama-7 temasi kapsaminda Doniisen Manisa’da Planlama Modeli benimsenen Akhisar
Kent Merkezi gelecek stratejilerini biiyiime hedeflerine gore belirlemelidir. Kapasiteyi asan
gelisme yerine dogal dengeleri gozeterek gelisme stratejisi Akhisar’1 akilli gelisim kategorisi
icine alacaktir. Bu projede Akhisar’in akilli gelisim perspektifinde irdelenmesi

planlanmaktadir.

2. AMAC, KAPSAM VE HEDEFLER

2.1. Amag

Akhisar’mn, hazirlanan imar planlarinda, yeni yerlesim alanlar1 sinirlandirilarak konut
talebinin tarihi merkezdeki konutlarin yenilenmesi ile karsilanmasi onerilmis, ancak siire¢
icinde hizli kentlesme ile tarihi binalar yikilmaya, kentin kiiltiirel kimligi zarar gérmeye
baslamis ve kentin merkezinden arazi degerleri diisiik olan, yerlesik alan disindaki alanlara
talep artmistir. Ceperlere sigrayan yerlesim alanlari, dogal yapinin bozulmasina, teknik ve
sosyal altyap1 maliyetlerinin yiikselmesine, diizensiz bir yerlesim deseninin olusmasina neden
olmaktadir. Bir diger 6nemli tehdit ise; hizla artmakta olan karbon ayak izine karsin yesil
enerji altyapisini gelistirmek adma yeterli ¢aligmalar yapilmamasidir. Akhisar’in “’akilh
gelisim perspektifinde planlanmasi’’; “’niifus ve ekonomik gelisme sonucu olusan kontrolsiiz
kentsel biiyiime, ulasim modlarinin ¢esitlendirilmesine ve yesil enerji altyapisina olan ihtiyag
sonucu ekosistem ile biitiinlesik bir yasama sistemine ihtiya¢ duyulmas1’” problem tanimlari
tizerinden ¢ikmaktadir. Bu dogrultuda calismanin amaci; Akhisar’t akilli  gelisim

perspektifinde ekonomik, sosyal, kiiltiirel ve mekansal olarak planlanmas1 ve ekosistem ile

biitiinlesik bir yasam sistemi kurgulamak {izere oneriler gelistirmektir.
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2.2. Kapsam
Hizla artan diinya niifusu ve artan niifusun daha ¢ok kentlerde yigilmasi ile kentler ¢eperlerine
dogru yayillmaya baslamistir ve bu yayilmanin plansiz ve kontrolsiiz biiyiime; cografik
ozellikleri, gelismislik diizeyleri ne olursa olsun diinyanin her yerinde yasanan ortak bir sorun
olarak karsimiza c¢ikmaktadir. Bu soruna ¢oziim olarak bir¢ok farkli siirdiiriilebilir kent
planlama ve tasarim yaklasimlari ortaya ¢ikmaktadir. Bu ¢alisma kapsaminda siirdiiriilebilir
kent modellerinden biri olan “Akilli Gelisim” kavraminin temel prensipleri Akhisar Ilgesi’nde
analiz edilerek planlama yaklasiminda bulunulmustur. Diger siirdiiriilebilir kent modellerinin
disinda “akilli gelisim” kavrami gelisim politikalarinin fizik mekandaki yansimalart olarak
ifade edilmektedir. Her bir kent kendi kimligi dogrultusunda one ¢ikan prensipleri
kullanabilmektedir. Dolayisiyla her kente uyan tek bir ¢6ziim bulunmamaktadir. Akhisar
flgesi’ndeki mevcut durumun siirdiiriilebilir kentsel gelisme yoniinde degisimi kapsaminda

“akill1 gelisim” prensipleri tizerinde durulmustur.

2.3. Hedefler
Calismanin temel hedefi belirlenen “akilli gelisim” prensiplerini Akhisar Ilgesi’nde mevcut
durum ve Oneriyi karsilagtirmali olarak incelemek, Akhisar i¢in siirdiiriilebilir kentsel gelisim
modeli ortaya koymaktir. Bu akilli gelisim prensipleri dogrultusunda belirlenen 10 temel
hedef sunlardir:

e Kompakt Gelisim Firsatlarin1 Degerlendirmek

e Farkli Konut Se¢eneklerinin Gelistirilmesi

e Yiirlinebilir Mahalleler Yaratilmast

e Yerin Ruhunu Yansitan, Ozellikli, Cekici Yerlesimler Olusturmak

e Adil ve Maliyet Etkin Gelisme Kararlari

e Karma Alan Kullanimlar1 Yaratmak

e Acik Mekan, Tarim Alani, Dogal Gilizellikler ve Kritik Cevresel Alanlarin Korunmasi

e Ulasim Tiirleri Arasinda Tercih Yapma imkani Sunmak

e Mevcut Yerlesimleri Gliclendirmek ve Gelistirmek

e Toplum ve Uygulamacilar Arasindaki Isbirligini Giiglendirmek
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3. CALISMANIN YONTEMIi

Calismanin amacina yonelik olarak, boliimleri 6zelinde tartisilan konular su sekilde
siralanabilir;

Ilk olarak; calismanm kavramsal boyutu ele alinarak “Akilli Gelisim” kavrami ve
prensipleri iizerinde durulmustur. ikinci olarak; Akhisar Kent Merkezi, 1/50000 dlgekte
iliskiler ag1 i¢inde oldugu yerlesmelerle birlikte ele alinarak Akilli Planlama temasi
kapsaminda sorun ve potansiyelleri tanimlanacaktir. Buna takriben tema kapsaminda 1/10000
Olcekte mevecut durum akilli gelisim prensipleri dogrultusunda analiz edilecek (Demografik
Yapi, Dogal Yap1 Analizleri ve Yerlesme ile iliskileri, Ulasim Analizi, Kentsel Sacaklanma,
Donatilara Erisim Mesafesi, Karma Fonksiyon Kullanimi, Enerji Kullanim1), GZFT analizi ve
sentez ¢aligmasi ile planlamaya giden yol cizilecek, yapilan analizler sonucu ortaya ¢ikan
‘Smart Zone’ bolgesinde 1/2000 6lg¢ekte calisma detaylandirilmigtr.

Bu analizlerin yapiminda hem Planlama 7 stiidyosunda ¢esitli kurumlardan toplanan veriler,
hem de alt Olgege inmeye yonelik arazi ¢alismasinda yapilan gozlemler, anketler ve
goriismeler gibi 6lgme yontemlerinden yararlanilmastir.

Akilli Bliyiime (smart growth), kentlerin daginik gelisimini 6nlemede bir kentsel planlama
ve yiirlinebilir, bisiklet dostu, aktarma odakli ulasim, karma kullanim teorisidir. Uzun
donemde etkileri goriilecek siirdiiriilebilirlik prensiplerinin kii¢lik bir alanda daha kisa siirede
detayli incelemeye alinmasi ile olusan bir degerlendirme tiirii olan akilli biiylime; ulasim,
isyeri ve konut baglantilarini ¢6zmenin yaninda, fayda ve maliyetlerin kentsel mekéanda
esitlik¢ci dagilimina ve dogal kaynaklarin, kiiltiirel mirasin, halk sagliginin korunmasina kadar
bircok nokta lizerinde hassasiyet gosteren planlama kararlar1 igermektedir.

Akalli gelisim prensipleri, akilli gelisim politikalarmin fizik mekandaki yansimalari olarak
ifade edilmektedir. Her bir kent kendi kimligi dogrultusunda ©ne ¢ikan prensipleri
kullanabilmektedir. Dolayisiyla her kente uyan tek bir ¢6ziim bulunmamaktadir. Akilli
gelisimin 10 temel prensibi sunlardir;

e Kompakt Gelisim Firsatlarin1 Degerlendirmek

e Farkli Konut Seg¢eneklerinin Gelistirilmesi

e Yiirlinebilir Mahalleler Yaratilmast

e Yerin Ruhunu Yansitan, Ozellikli, Cekici Yerlesimler Olusturmak

e Adil ve Maliyet Etkin Gelisme Kararlar1

e Karma Alan Kullanimlar1 Yaratmak

e Acik Mekan, Tarim Alani, Dogal Gilizellikler ve Kritik Cevresel Alanlarin Korunmasi

8
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e Ulasim Tiirleri Arasinda Tercih Yapma imkan1 Sunmak

e Mevcut Yerlesimleri Giiglendirmek ve Gelistirmek

e Toplum ve Uygulamacilar Arasindaki Isbirligini Giiglendirmek

Akhisar’in akilli gelisim perspektifinde incelendigi bu calismada oncelikle {ist 6lgekte
Akhisar Kentinin ¢evre yerlesmelerle olan iligkisini anlayabilmek, kirsal ve kentsel arasindaki
iligkiyi dengelemek icin dncelikle 1/50.000 dlgekte Akilli Gelisim Prensipleri dogrultusunda
analiz, sentez ve planlama yaklasimi yapilmistir. 1/50.000 Olgekte ¢alisma alan smir1 akilh
gelisim prensipleri dogrultusunda belirlenmistir.
Kriterler:

e Topografik Esikler

e Ulasim Iliskileri

e Dogal Kaynaklar,

e Arazi Kullanim Kararlari

e Akhisar Kent Merkezi Hinterlandindaki iliski Icinde Bulundugu Kirsal Yerlesmeler

Yontemin ikinci asamasinda ise akilli gelisimin temel prensiplerinden yola ¢ikilarak
Akhisar Merkez mevcut durum akilli gelisim prensipleri baglaminda analiz edilmistir. Bu
asamadaki analizler i¢in alan ArcGIS ilizerinde gridlere ayrilarak hiicre degerleri ilizerinden
inceleme yapilmistir. Analizler;

e Kompakt Gelisime Uygunluk Analizi

e Karma Fonksiyon Kullanim1 Analizi

e Demografik Yap1 Analizi

e Dogal Yap1 Analizleri Ve Yerlesme ile iliskileri Analizi

e Ulasim Analizleri

e Donatilara Erisim Mesafesi Analizleri
olarak ana bagliklara ayrilmistir.

Analiz Yonteminin Uygulanmasi
1.Adim: Kent, dogal esikler (su ylizeyleri, topografya),yapay esikler (yol, donati), doku
farklilig1 ve yapilarin birbirine olan mesafesine gore 56 bolgeye ayrilmistir.
2.Adim: 56 bolge yogunluk endeksi yapilarak kendi ig¢inde 42 bdlgeye ayrilmistir. Bu
bolgelerde karma kulanim ve kompaktlik durumu incelenmistir.

e Yogunluk endeksi: f(niifus yogunlugu, taks, kaks)

Yogunluk endeksi ile kentteki “hotzone area” bulunmustur.
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Analizin meksansal dagilimi incelendiginde geleneksel kent merkezinin en yogun alani
oldugu goriilmektedir. Gelisme alanlarinda niifus yogunlugun 10m2'ye kadar diisen alanlarin
kentsel sacaklanmaya egilimli alanlar oldugu goriilmektedir. Merkezden tarim alanlarina
dogru gidildik¢e yogunluk azalmaktadir.

1. Kompakt Gelisime Uygunluk Analizi
Akilli planlama geleneksel yapilasmay1 ve arazi kullanim ilkeleri disinda bir gelisim imkan1
saglamaktadir. Kompakt tasarim ilkeleri topluma daha genis acik alanlara sahip olmasini
saglamakta, binalarin yatay degil dikey gelisimini, bOylece yesil alan imkanlarinin
arttirtlmasini tesvik etmektedir. Kentsel alanda kompakt gelisime uygunluk i¢in, konut alani,
ticaret alan1 ve donati alanlar1 bazinda ayr1 ayri; yapilasmis alanda i¢cinde bosluklu alanlar
bulunduran bélgeler, yogunluk analizi (niifus ve yap1 yogunlugu olarak) ve parsel bazinda
doluluk-bosluk analizi yapilarak tespit edilmistir. Analizler tamamlandiginda ortaya g¢ikan
sonugclarla, kompakt gelisim i¢in potansiyel tasiyan alanlar tanimlanmistir.

2. Karma Fonksiyon Kullanim1 Analizi

Akilli  planlama prensipleri; yasanabilir, yasam kalitesi yiikksek mekanlarin
olusturulmasinda karma kullanimin 6nemini ortaya koymaktadir. Farkli kullanimlarin yakin
mesafede konumlandirilmasi, ara¢ ulasimina alternatif olarak yaya ve bisiklet kullanimini
olanakli hale getirir. Karma mekéan kullanimlar1 ayn1 zamanda niifusun yasam alan1 kadar
ticari tabana da ¢esitli kamusal erisim imkanlar1 saglar. Boylelikle sokaklar daha hareketli
hale gelir, mekan algist yiikselir ayni zamanda kamusal alanlarda insanlarin
sosyallesebilecegi, yayalar1 kendine ¢eken ve toplumsal yasami destekleyen bir takim etkiler
olusturur.

Karma fonksiyon kullanimi yerlesim alan1 veya mahalle 6l¢eginde irdelenebildigi gibi yapi
Olgeginde de irdelenebilir. Bu baglamda; ¢aligma alaninda karma fonksiyon kullanimina konu
olan fonksiyonlar, ticaret ve konut alanlarmin birlikteligidir. Analizde ayrica birbirini iten
kullanimlarin yer agacagi sorunlar1 gérmek adina da ilkdgretim/ticaret gibi alanlar da tespit
edilmistir.

Karma kullanim analizi i¢in; niifus yogunlugu, donati/konut, ticaret/konut, konut
endeksi ¢akistirilarak karma kullanim endeksi olusturulmustur.

3. Ulasim Analizleri

Akilli gelismenin kilit ve en bilinen noktalarindan biri de ulasimdaki verimliligin
saglanmasidir. Akilli gelismede topluluklar ulasim planinda daha iyi arazi kullanim sartlari

iceren yeni baglantilar gelistirir, yiiksek kaliteli ulasim hizmetlerinin erisilebilirligini arttirir,
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yol baglantilarinin aktarma imkanlarini giiclendirecek aglar yaratir ve her tiirlii ulasim
aktivitesinin birlikteligini korumay1 6n plana alir.

4. Donatilara Erisim Mesafesi Analizleri

Kentsel ulagimdaki akilli gelisim perspektifinde hareketliligin degil; erisilebilirligin daha
onemli oldugu anlasilmistir. Kentsel donatilarin (is yerlerinin, okullarin, toplu aligveris ve
eglence i¢in kullanilan mekanlarin) kentliye en fazla yarar saglayacak ve en kolay
erisilebilecek bicimde diizenlenmesi gerekmektedir.

Erisilebilirlik en basit anlamiyla belli bir yere/varis noktasina ulagabilme kolayligi ve
rahathigidir. Hareketlilik ise bir kisinin yas sosyal grup yasam bicimi ve yasam
cemberlerindeki yerine gore verilen bir zaman/mesafe/yogunluk yelpazesi i¢inde degisik
yolculuk tiirlerine gore bir yerden diger yere hareket kolayligi1 ve rahathigidir. Hareketlilik tek
basina arzulanan bir olgu olmayip, olanak ve hizmetlere erisebilmek amacini tagimaktadir. Bu
nedenle dogru hedef “erisme” olmalidir. Dolayisiyla kentsel donatilarin kent mekanindaki
konumlanis bicimi hareketlilik ya da erisebilirdik olgusundan hangisinin daha baskin
olacaginmi belirlemektedir. Bir yere ulagim talebine, kullanilan ulasim modlarin1 ve yolculuk
sikligin1 belirleyen nedenlerin kavranmasiyla; bir bagska degisle insanlar1 asir1 hareketlilige
striikleyen motorlu araglara ve ¢ogunlukla otomobile bagimli kilan nedenlerin ortadan
kaldirilmasiyla sorunlarin ¢6ziimiine yaklasilmas: gerektigi temel ilke olarak kabul edilmistir.
Bu temel ilkeden yola ¢ikilarak motorlu ara¢ kullanimi disinda kalan ulagim tiirlerinin
ozelliklerinin ele alinmasi erisilebilirlik ile hareketlilik arasindaki iliski agisindan 6nemlidir.

Kent igerisindeki donatilar; 1lkdgretim (500 m), Sosyal Merkez (800 m), Kres (400 m),
Cocuk Bahgesi ve Parklarda (400 m) erisim mesafesi alinarak donatilara ihtiya¢ duyan
bolgeler tespit edilmistir.

Sentez-Bolgeleme
Yapilan analizler sonucunda; belirlenen her hiicre (grid degeri) i¢indeki niifus yogunlugu
endeksi, ortalama taks, ortalama kaks, karma kullanim endeksi ve kompkatlik endeksi
cakistirllarak gridlerin degerlerine gore Akilli Gelisim Bolgelemesi yapilmistir. Akilli Gelisim
Prensiplerine gore belirlenen gridlerdeki kriterler;

1. Briit kisi yogunlugu (kisi/ha)

2. Briit yap1 yogunlugu (taks-kaks)

3. Kat adetleri

4. Konut dokusu

5. Yol dokusu
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6. Kompaktlik endeksi
7. Karma kullanim endeksi
8. Fonksiyon alanlari
9. Donati varlig1 ve donatilara erisilebilirlik
10. Dogal kaynaklara baski ve tehdit
olarak belirlenmistir. Bunu sonucunda alan 7 farkli bolgeye ayrilmistir (A1, A2, B1, B2, C, D,
E). Planlama yaklagimi agsamasinda her bir bolge i¢in farkl: stratejiler gelistirilmistir.
Yapilan analiz ¢alismalari sonucunda, akilli gelisim prensiplerine gore; kompakt gelisime
uygunluk, karma fonksiyon kullanimi, dogal ve agik alanlarin korunmasi, ulasim tiirlerinin
cesitliliginin saglanmasi, yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullanimi basliklar1 altinda
herbirinin giiglii yon, zayif yon, firsat ve tehditleri ortaya konulmustur.
Plan Yaklagimi
Yapilan analiz, sentez, bolgeleme sonucunda iki farkli olgekte planlama yaklagimlari
ortaya konulmustur.
1/50.000 Akhisar ilgesi Plan Yaklasimi’nda Akhisar Ilgesinin akilli gelisim prensipleri
dogrultusunda belirlenen Planlama ilkeleri;
e Tarim Alanlari, Orman Alanlari, Kritik Cevresel Alanlar,Mera Alanlar1 Gibi Uretken
Alanlarin Korunmasi, Kaybedilmis Olanlarin Geri Kazanimi
e Kirsal Alanda Ve Kirsal Yerlesmelerde Ekonomik, Dogal Ve Sosyal Yapinin
Stirdiiriilebilirligi
e Yenilenebilir Enerji Kaynaklarmin Kullanilmasi,
e Yerelde Istihdam Olanaklarmm Arttirilmast,
e Uygulanabilir Gelisim Kararlarinin Olusturulmas1 Ve Her Asamada Tiim Paydaslarin
Katilimidir.
olarak belirlenmistir.
1/10000 Olgekli Planlama Yaklasimi’nda dncelikle vizyon belirlenmistir. Akhisar kenti icin
belirlenen vizyon; sirdiiriilebilir gelisme eksenli, dogal kaynaklarini koruyan, ekoloji ile
biitiinlesik, yasam kalitesi yiiksek Akhisar kenti planlamaktir.
Akilli Gelisim Prensipleri 1/10.000 planlama yaklasimi yaparken dikkat edilen ilkelerin
temelini olusturmaktadir;
e Dogal Kaynaklarin Korunmasi,
e Yapilagmis Alanin Fiziksel ve Sosyal Cevre ile Uyumunun Saglanarak Akilli Yerlesim

Kriterlerine Gore Diizenlenmesi,
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Kompakt Gelisimin Saglanmasi,

Karma Arazi Kullanimlar1 Yaratilmasi,

Yiirtinebilirligin Saglanmasi,

Ulagim Tirlerinin Cesitlendirilmesi-Yaya ve Bisiklet Yollari Kullanimi Agirlikli

Kurgulanmasidir.

1/10.000 olgekte plan yaklasimi yapilirken oncelikle mevcut durum verilerek ardindan,
yiirlirliikkteki planlar “Senaryo 17 olarak verilmis, akilli gelisim dogrultusunda onerilen planlar
ise “Senaryo 2” olarak karsilagtirmali verilmistir.
Calisma yonteminin 3. asamasinda GZFT analizi ve sentez ¢alismasi ile planlamaya giden yol
cizilerek, yapilan analizler sonucu ortaya ¢ikmasi beklenen ‘Smart Zone’ bolgelesinde 1/2000
Olgekte ¢aligma detaylandirilmistir. Alt Slgekte ¢alismalar yapilirken akilli gelisim prensipleri
dogrultusunda kriterler belirlenmistir. Buna gore tasarim kriterleri

e Yaya ve bisiklet odakli erisilebilirlik imkani1 sunmak,

e Dolagim kademelenmesi olugturmak,

e Yirtinebilir mahalle tasarlamak,

e Karma alan kullanimlar1 olusturmak,

e Acik yesil alanlar1 arttirmak stirekliligini saglamak,

e Odaklar arasinda gegcisin siirekliligin saglanmasi, odaklar sistemi olusturmak,

e Yerin ruhunu yansitan, 6zellikli, ¢ekici yerlesimler olusturmak

olarak belirlenmistir.

Boylelikle Akhisar ilcesi Akilli Gelisim Planlamasi ¢aligmasinda mevcut durum ve
oneri karsilagtirilarak ti¢ farkli Olgekte analiz, sentez, planlama yaklasimi caligmalar

tamamlanmustir.
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4. PLANLAMA YAKLASIMI
“Akhisar’in Akilli Gelisim Perspektifinde Planlanmasi” temasia yonelik analiz ve sentez
caligmalar1 sonucunda sorun ve potansiyeller ortaya cikarilmistir. Bu g¢alismalardan yola
cikarak 1/50.000 Cevre Diizeni Planlama Yaklasimi kapsaminda Akhisar kent yerlesimi,
kirsal yerlesmeler ile birlikte ele alinarak, cevresel iliskileri ve yerlesmelerin rollerinin
belirlenmesi kapsaminda ¢alisma sinir1 Akhisar Merkez Ilge olarak belirlenmistir. Ust 6lgek
kararlarindan sonra Akhisar kentinin 1/10.000 planlama yaklasiminda mekansal ve stratejik
kararlar verilmistir.
4.1. 1/50.000 OLCEKLIi AKHISAR ILCESI PLAN YAKLASIMI
Akhisar Ilgesinin akilli gelisim prensipleri dogrultusunda belirlenen Planlama ilkeleri;
« Tarim Alanlari, Orman Alanlar, Kritik Cevresel Alanlar,Mera Alanlar1 Gibi Uretken
Alanlarin Korunmasi, Kaybedilmis Olanlarin Geri Kazanimi
* Kirsal Alanda Ve Kirsal Yerlesmelerde Ekonomik, Dogal Ve Sosyal Yapinin
Siirdiirtilebilirligi
* Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Kullanilmasi,
+ Yerelde Istihdam Olanaklarmm Arttirilmast,
» Uygulanabilir Gelisim Kararlarinin Olusturulmas1 Ve Her Asamada Tiim Paydaslarin
Katilimidir.
e Temel ilkeler baglaminda eylem planina giden yolda 3 temel amag belirlenmistir. Bu
amaclar;
* Ekonomik Gelismenin Ve Gelir Artisinin Saglanmast,
« Kirsal Yerlesmelerin Fiziki Altyapt Hizmetlerinin Gelistirilmesi ve Yasam Kalitesinin
Arttirilmasi,
« Dogal Kaynaklarm Korunmasi Ile Nitelikli Bir Cevreye Sahip Kirsal Alan
Olusturulmasidir.

1. Temel Amac: Dogal Kaynaklarin Korunmasi ile Nitelikli Bir Cevreve Sahip

Kirsal Alan Olusturulmasi

Kirsal ve Kentsel mekanda dogal kaynaklarin korunmasi ve nitelikli bir hale getirilmesi
bu mekanlarin siirdiiriilebilirliginin saglanmasi1 acisindan akilli gelisimin en temel
prensiplerindendir. Ciinkii nitelikli, korunmus bir g¢evrenin varlifi, o bolgede yasayan
insanlarin hem ruhsal hem de fiziksel agidan saglikli olmalarin1 saglar, giiniimiizdeki en

biliylik sorun olan kiiresel 1sinma ve su kaynaklarinin tiikenmesinin Onlenmesinde
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yardimci olur, dogal yasamin ve ekosistemin siirdiiriilebilirligini saglamaktadir. Bu amag
dogrultusunda hedef, strateji ve eylemler su sekildedir:

1.1 Hedef: dogal kaynaklarin siirdiiriilebilir kullaniminin saglanmasi.

1.1.1 Strateji: ilce genelinde orman alanlari, tarim alanlari, mera alanlar1 ve iizerinde
yerlesim bulunmayan orman vasfini yitirdigi dngoriilen alanlarin amag dis1 kullaniminin
onlenmesi.

1.1.1.1 Eylem: Ilgenin dogal yapisindan kaynakl ortaya ¢ikan kritik alanlarin yapilasma
amacli kullanimindan korunarak kamuya agilmasi.

1.2 Hedef: Hava, su ve toprak kirliliginin 6niine gegilmesi.

1.2.1 Strateji: Mevcut yeralt1 ve yer lstii su kaynaklarinin korunmasi igin kontrol ve
denetleme mekanizmalarinin olusturulmasi.

1.2.1.1 Eylem: Atik su yonetim sistemi olusturularak, kentsel ve kirsal alanlardaki atik
sularin aritilarak yesil alanlarin ve tarim alanlarinin sulamasinda kullanilmasi.

1.2.1.2 Eylem: Nehirlere dokiilen atiklarin dniine gecilmesi, merkez ilgede gerekli
goriilen derelerin 1slah edilmesi.

1.2.2 Strateji: Hava Kirliligi Izleme Sisteminin Yapilmast.

1.2.2.1 Eylem: Akhisar hava kirliliginin Tiirkiye ortalamasinin altinda bir degere
distiriilmesi ve gelecek politikalarinda minimum karbon salinimi i¢in projeler tiretmesi.
1.3 Hedef: Cevreci tarim uygulamalarinin gelistirilmesi.

1.3.1 Strateji: Cevre dostu iiretim yontemlerinin yayginlagtiriimasi.

1.3.1.1 Eylem: Hayvancilik isletmelerindeki atiklarin degerlendirilmesi.

1.3.1.2 Eylem: Tarimsal ila¢ ve giibre ambalajlarinin geri kazanimi.

2. Temel Amac: Kirsal Yerlesmelerin Fiziki Altyap:1 Hizmetlerinin Gelistirilmesi ve

Yasam Kalitesinin Arttirilmasi

Akillr gelisim kavrami, mekan ve gevre algisina sahip toplumlar yaratmak i¢in bir takim
prensip c¢ergeveleri sunar. Mekani olusturmak, tasarlamak ve kullanmanin yaninda
toplumu bu konuda yonlendirmek icin adimlar atilmasi gerektigini savunur. Temelde
bunlar gerceklestirmek i¢in planlama asamasinda;

* Barinma ve ¢alisma alanlari iliskisinin kuvvetli bir sekilde saglanmasi,

* Dogal yapmin dikkate alinarak, biiyiik 6l¢ekli yesil alanlarin olusturulmast,

» Konut ve ulasimda sec¢eneklerin arttirilmasi,

+ Kiiltiirel ve rekreasyonel ¢ekim noktalarinin olusturulmasi,

* Yerlesmelerin karma kullanima tesvik edilmesi

15



26562

* Ve tiim bu bilesenler i¢in politikalar ve tesvikler gelistirilmesi gerektigini ifade eder.
Bu amag dogrultusunda hedef, strateji ve eylemler su sekildedir:

2.1 Hedef: Kirsal altyapinin gelistirilmesi

2.1.1 Strateji: Ulagim aginin iyilestirilmesi.

2.1.1.1 Eylem: Koy yollarinin bakim-onarim hizmetlerinin gelistirilmesi.

2.1.1.2 Eylem: Akilli planlama kapsaminda “Akilli Bilgi Sistemi” kurularak yerlesmeler
arasi veri tabaninin olusturulmasi ve tiim yerlesmelerden erisiminin saglanmasi.

2.1.2 Strateji: Atk yonetiminin gii¢lendirilmesi.

2.1.2.1 Eylem: Koy gruplarina yonelik toplu ulagim hizmetlerinin diizenlenmesi.

2.1.3 Strateji: enerji dagitim ve haberlesme altyapisinin gii¢lendirilmesi.

2.1.3.1 Eylem: Koy elektrik sebekeleri ve kirsal dagitim hatlarinin yenilenmesi, kamu
internet erisim merkezlerinin kurulmas.

2.1.4 Strateji: Yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullanilmasi.

2.1.4.1 Eylem: Giines enerjisi kullaniminin yayginlastirilmasi.

2.1.4.2 Eylem: Organik atiklarin biyoyakit olarak degerlendirilmesi.

2.1.4.3 Eylem: Mevcutta yer alan riizgar enerji santrallerinin devamliliginin saglanmasi.
2.1.5 Strateji: Sosyal altyap1 donatilarinin artirilmasi

2.1.5.1 Eylem: Spor altyapisinin olusturulmasi, kent mobilyalar1 kullaniminin
yayginlastirilmasi.

2.2 Hedef: Kirsal yerlesimlerin gelistirilmesi ve korunmasi.

2.2.1 Strateji: Saglikli, giivenli ve diizenli yapilagsmanin yayginlastiriimasi

2.2.1.1 Eylem: Sokak genisligi — yap1 6l¢egi — yogunluk — fonksiyonlar arast iligkiyi
kuran standart ve tasarim kriterlerinin olugturulmasi.

2.2.1.2 Eylem: Farkli gelir grubu ve ihtiyaglara yonelik konut ¢esitliliginin saglanmasi
kapsaminda konut projelerinin desteklenmesi.

2.2.1.3 Eylem: Koylerde 6zgiin dokusunu korumus sivil mimari 6rneklerinin tespit
edilerek envanter ¢aligmasi yapilmasi.

3. Temel Amac: Ekonomik Gelismenin ve Gelir Artisinin Saglanmasi

Akilli  Gelisim yaklasimi, toplum temelli kiiciik oOlgekli isletmelerin gelisimini
desteklemekle ve yerel isttihdam olanaklarinin gesitlendirilmesinin ve eko-endiistrinin
gelismesinin kent i¢in Onemine vurgu yapmaktadir. Devlet tesvikleri ve kamu 0&zel
ortakliklar1 ekonomik gelismenin arttirilmasi konusunda Onemli bir atesleyicidir.

Bolgedeki koy yerlesmelerinde yasanan niifus kaybinin en 6nemli nedeninin istthdamin
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yetersiz olmasi nedeniyle goriilmektedir. Issizlik sorunu bolgede yasam kalitesinin
diismesindeki en 6nemli nedenlerden biridir. Bu sorunun ¢oziilmesi i¢in belediye, 6zel
sektor ve yerel halk isbirligi ile yerel istihdam olanaklarinin arttirilmasi ve mevcut
sektorlerde gelisimin ve gelir artisinin saglanmasi ¢alismanin hedeflerinden biridir. Bu
cergevede ekonomik gelismenin saglanmasi amaciyla 2 temel hedef belirlenmistir. Bu
amag¢ dogrultusunda hedef, strateji ve eylemler su sekildedir:

3.1 Hedef: Tarim, hayvancilik ve 6zel iiriin yetistiriciligi sektorlerinin rekabetgi bir yapiya
kavusturulmas.

3.1.1. Strateji: Ureticilerin 6rgiitlenme ve bilgi diizeyinin artirilmas.

3.1.1.1 Eylem: Uretici 6rgiitlerinin kurumsal kapasitelerinin ve pazarlama altyapilarinin
giiclendirilmesi.

3.1.1.2 Eylem: Tarimsal egitim ve yayim hizmetlerinin gii¢clendirilmesi.

3.1.2 Strateji: Tarim arazilerinin etkin kullaniminin saglanmasi.

3.1.2.1 Eylem: Arazi toplulastirma ve tarla i¢i gelistirme hizmetlerinin birlikte
yayginlagtirilmasi.

3.1.3 Strateji: Sulama altyapisinin gelistirilmesi.

3.1.3.1 Eylem: Sulama sistemlerinin rehabilite edilmesi.

3.1.3.2 Eylem: Modern sulama yontemlerinin yayginlastirilmasi.

3.1.4 Stratejisi: Tarimsal sanayi altyapisinin gelistirilmesi.

3.1.4.1 Eylem: Tarim iriinlerinin iglenmesi, paketlenmesi ve depolanmasina yonelik
yatirimlarin desteklenmesi.

3.1.4.2 Eylem: Tarimsal isletmelerin modernizasyonuna yonelik yatirimlarin
desteklenmesi.

3.1.5 Strateji: Tarima yonelik egitim faaliyetlerinin kirsal alan i¢inde kurulacak tarimsal
kalkinma kooperatifleri blinyesinde diizenlenmesi.

3.1.5.1 Eylem: Belirlenen merkez kdylerde (Akselendi, Dagdere, Siileymanli, Medar)
liretim Orgiitlenmesine uygun sertifika ve egitimlerin verilmesi.

3.2. Hedef: Kirsal yerlesmeler arasi érgiitlenmenin saglanmasi.

3.2.1. Strateji: Uretilen tarimsal ve hayvansal iiriinlerin kirsal alanda olusturulan kiiciik
Olcekli isletmelerde yan tirlinler haline getirilmesi.

3.2.1.1 Eylem: Bolgeleme sonucu olusturulan 6neri orgiitlenmelerin ve olusturduklart yan

tirtinlerin birbiriyle rekabet eder hale getirilebilmesi.
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4.2. 1/10.000 OLCEKLi PLANLAMA YAKLASIMI
Vizyon
Akhisar kenti i¢in belirlenen vizyon; siirdiiriilebilir gelisme eksenli, dogal kaynaklarini
koruyan, ekoloji ile biitiinlesik, yasam kalitesi yliksek Akhisar kenti planlamaktir.
Planlama ilkeleri
Akilli Gelisim Prensipleri 1/10000 planlama yaklasimi yaparken dikkat edilen ilkelerin
temelini olusturmaktadir;
e Dogal Kaynaklarin Korunmasi,
e Yapilagsmis Alanin Fiziksel ve Sosyal Cevre ile Uyumunun Saglanarak Akilli Yerlesim
Kriterlerine Gore Diizenlenmesi,
e Kompakt Gelisimin Saglanmasi,
e Karma Arazi Kullanimlar1 Yaratilmasi,
¢ Yiiriinebilirligin Saglanmasi,
e Ulasim Tirlerinin Cesitlendirilmesi-Yaya ve Bisiklet Yollar1 Kullanimi Agirlikli
Kurgulanmasidir.
1/10000 olgekte plan yaklagimi yapilirken oncelikle meveut durum verilerek ardindan,
yiriirliikteki planlar “Senaryo 1 olarak verilmis, akilli gelisim dogrultusunda 6nerilen planlar

ise “Senaryo 2” olarak karsilastirmali verilmistir.

4.2.1. Oneri Yogunluk Kademelenmesi

Akhisar’in mevcut nifusu 124206’°dir, kestirim niifusu ise 150000°dir. Bu durumda
akilli gelisim perspektifinde yapilan plan sonucunda gelen niifus sayisi toplamda 25794
olacaktir. Analiz bdliimiinde bahsedildigi gibi kent merkezinde son 10 yilda hizli bir niifus
artis1 goriilmektedir. Ancak akilli gelisim perspektifinde yapilan plan dogrultusunda kent
merkezindeki mahallelerindeki yogunluk kapasiteleri hesaba katilarak artirilmistir. Kent
merkezinin kompakt bir yapida olmasi, karma kullanim alanlarin ekonomik canlilig1 artirarak
birer ¢ekim unsuru haline gelmesi gibi parametreleri g6z dniinde bulundurulmustur.
Senaryo 1°de; mevcut egilimin devam etmesi durumunda, yiirtirliikteki plan kararlari ile kent
ceperinde ana ulasim akslar iizerinde kuzeyde diisilk yogunluklu, giineyde ise yliksek
yogunluklu konut alanlarinin yer almasi beklenmektedir. Planlarda yer alan diisiik yogunluklu
kapali siteler kentin biitiinlesmesini dnlemekte ve kentin kuzeye dogru yayilmasina sebep

olmaktadir. Mevcut yogunlugun c¢eper alanlarda 13 kisi/ha ve kent igindeki niifus
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yogunlugunun diistik olmasi, bosluklu alanlarin yer almasi sebebiyle gelisme konut alanlarina
ihtiya¢ duyulmadigi sentezde verilmektedir.

Bunun sonucunda senaryo 2’de akilli gelisim prensipleri dogrultusunda gelisme konut alanlari
acmak yerine kent yogunlastirilarak kentsel sagaklanmanin Oniine gegilmistir. Ceperlere

gidildik¢e kademeli olarak azalan niifus yogunlugu 6ngoriillmiistiir.

MEVCUT YOGUNLUK , ONERI YOGUNLUK

Ty : Y )
F o ) |
e ¥ - v
o s
R .. *
'

] o-50KISHA

[ 150-250 KISIHA
251350 KISIHA =+
B 351-500 KIglHA
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Sekil 9: Akhisar Kent Merkezi Mevcutla Karsilastirmal Oneri Yogunluk

Kentsel yogunlagtirma i¢in uygulanacak stratejiler;
Kentsel Yogunlastirma (Intensification) Ve Birlestirme (Consolidation), Merkezilik (Infill
Development);
-Kentsel doku icerisindeki bos alanlar doldurularak ¢evresel yayilmanin dniine gegilmistir.
-Arazi piyasas1 ve denetimli kentsel gelisim ile kentte dogal esik olusturan Giirdiik Deresi'nin
(kentin kuzeyinde) tarim alani tarafinda kalan alanlarda yogunluk arttirtlmamistir. Bu
alanlarda kentsel gelismenin durdurulmasi amaglanmistir.
-Kentin giiney sinirinda yer alan yiiksek yogunluklu alanlarda ise yogunlugu diistiriilmesi
hedeflenmistir.

4.2.2. Oneri Karma Arazi Kullanim

Akilli gelisim prensipleri; yasanabilir, yasam kalitesi yiiksek mekanlarin olusturulmasinda
karma kullanimin 6nemini ortaya koymaktadir. Farkli kullanimlarin yakin mesafede

konumlandirilmasi, ara¢ ulagimina alternatif olarak yaya ve bisiklet kullanimini olanakli hale
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getirir. Karma mekan kullanimi; ticaret donati ve konutun yakin mesafede yer almasi1 kamusal
mekanlarda sosyalligi arttirir.

Analizde ayrica birbirini iten kullanimlarin yer agacagi sorunlar1 gérmek adina da
ilkdgretim/ticaret gibi alanlar da tespit edilmistir. Karma kullanim analizi i¢in; donati/konut,
ticaret/konut, konut endeksi ¢akistirilarak karma kullanim endeksi olusturulmustur.

Senaryo 1’de mevcut egilimin devam etmesi durumunda, yiirtirliikteki plan kararlari ile kent
ceperinde yer secen donati alanlari karma kullanim prensiplerine uymamaktadir. Donatilara
erisim mesafesini arttirmakla birlikte, kentin giderek bu donati alanlarin ¢evresine
yerlesmelerin agilmasiyla kentsel yayilmaya sebep olacaktir.

Senaryo 2’de ise yapilan plan dogrultusunda, donat1 alanlarinin, acik ve yesil alanlarin
artmas1 sonucunda biitlin bolgelerde karma kulanim degeri arttirilmugtir.
Donatilarin yetersiz oldugu alanlarda karma arazi kullanimina tesvik edilerek kent merkezi
¢ekim merkezi haline getirilmistir. Bu alanlar i¢inde rekreasyon-ticaret-donati alanlarinin bir
biitiinliik i¢inde oldugu kullanimlar tasarlanacaktir. Temel amag¢ kent merkezini bir cazibe

merkezi haline getirerek tarim arazileri lizerinde yayilmay1 engellemektir.

MEVCUT KARMA ALAN KULLANIMI ONERi KARMA ALAN KULLANIMI
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Sekil 10: Akhisar Kent Merkezi Mevcutla Karsilastirmah Oneri Karma Kullanim
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NUFUS KONUT

NUFUS YOSUNLUGU DONATI/KONUT TICARET/KONUT|ENDEKS  |KARMA
BOLGELER [YOGUNLUGU |ENDEKS (BINDE) |DONATI/KONUT |ENDEKS (%) TICARET/KONUT|ENDEKS (%) (%) KULLANIM
1 67 6.9 0.1 0.86) 0.12 0.25] 29| 37.01]
2 78 8.03] 0.01 0.09 0.12 0.25] 24 32.37]
3 225 23.17 0.22 1.89 0.26 0.54] 40| 65.60]
4 114 11.74) 0.1 0.86 0.09 0.19] 20 32.79]
5| 142 14.62| 0.04 0.34] 0.08 0.17] 15| 30.13
6| 62 6.38 0.08 0.69] 0.13 0.27| 37| 44.34)
7 94 9.68] 0.09 0.77] 0.12 0.25] 51! 61.70]
8| 39 4.01] 0.05 0.43] 0.1 0.21] 15| 19.65
9| 193 22.9 0.1 0.86] 0.21 0.44 45 69.20]
10| 81 8.34] 0.02 0.17] 0.4 0.83] 30 39.34
11 111 11.43| 0.04 0.34] 0.06 0.12] 43 54.90)
12 236 24.3 0.03 0.26 0.21 0.44 49| 73.99]
13 623 69.32] 2.29 19.69| 3.3 6.86 88| 183.87
14 349 35.94 0.08 0.69] 0.1 0.21] 35 71.84
15 113 11.63| 0.1 0.86 0.2 0.42] 34 46.91]
16 22 2.26 0.1 0.86 0.08 0.17] 59 62.29
17 88 9.06 0.02 0.17] 0.04! 0.08] 50 59.32
18] 439 45.22] 0.4 3.44 0.96 2.00 71 121.66)
19| 274 28.22 0.2 1.72 0.71 1.48] 62! 93.42]
20 135 13.9 0.12 1.03 0.2 0.42] 38| 53.35
21 80 8.24] 0.1 0.86 0.2 0.42] 37 46.52]
22 13 1.33 0.1 0.86 0.08 0.17] 59| 61.36]
23 97 9.99] 0.2 1.72 0.1 0.21] 37 48.92]
24 40 4.12] 0.01 0.09 0.04 0.08] 30 34.29
25 140 14.42| 0.2 1.72 0.15 0.31] 35 51.45
26 240 24.72] 0.03 0.26 0.21 0.44 49| 74.41
28 508 58.5 0.47 4.04] 0.8 1.66 82! 146.20
29| 212 26.98| 0.22 1.89 0.26 0.54] 40| 69.41
31 34 3.5 0.2 1.72 0.12 0.25] 15! 20.47
32| 352 36.25| 0.22 1.89 0.26 0.54] 40 78.68
33 178 18.33| 0.5 4.30] 0.7 1.46 39 63.08]
34 322 36.25| 0.02 0.17] 0.08 0.17] 42| 78.59]
36 204 21.01] 0.23 1.98 0.55 1.14 67 91.13]
37 35 3.6 0.01 0.09 0.2 0.42] 30 34.10]
38 142 14.62| 0.2 1.72 0.15 0.31] 31 47.65!
39| 314 32.34 0.6 5.16 0.96 2.00} 71 110.50
40 13 1.33 0.1 0.86] 0.18 0.37] 80 82.56]
41 30 3.09 0.12 1.03 0.2 0.42] 33! 37.54
42 53 5.45 1.6 13.76 3.08 6.40 82! 107.61

ONERI NUFUS ONERI B .

ONERi NUFUS |[YOGUNLUGU  |ONERI DONATI/KONUT | TICARET/ |TICARET/KONU |ONERi KONUT |ONERI KARMA

BOLGELER |YOGUNLUGU |ENDEKS (BINDE) |DONATI/KONUT [ENDEKS (%) KONUT T ENDEKS (%) |ENDEKS (%)(-) [KULLANIM
1| 100 6.9 0.41 4.08] 0.12 0.25] 45 56.23]
2 100 8.03] 0.24 3.22 0.12 0.25 46 57.50
3 250 23.17 0.42. 4.13 0.26 0.54] 52 79.84
4 150! 11.74 0.23 3.17] 0.09 0.19] 35 50.09
5 150 14.62 0.25. 3.27| 0.08 0.17] 38| 56.05]
6 100 6.38] 0.27. 3.37| 0.13 0.27] 49 59.02
7 150 9.68] 0.37 3.88] 0.12 0.25 58] 71.81]
8 100 4.01] 0.32. 3.62 0.1 0.21] 25 32.84
9 200 22.9] 0.21 3.06) 0.21 0.44 48 74.40
10, 150 8.34] 0.22. 3.12| 0.4 0.83] 39 51.29
11 150! 11.43 0.44 4.23 0.06 0.12] 55 70.79
12] 250 24.3] 0.23’ 3.17] 0.21 0.44] 49| 76.90]
13| 650 69.32 2.29 13.61 33 6.86) 88 177.79
14 350 35.94 0.38 3.93] 0.1 0.21] 55 95.07
15 150 11.63 0.29 3.47| 0.2 0.42] 53] 68.52]
16 100 2.26 0.23 3.17| 0.08] 0.17] 62 67.59
17 150 9.06 0.26. 3.32 0.04] 0.08] 58] 70.46
18] 400 45.22 0.24 3.22| 0.96 2.00] 80 130.43
19 300 28.22] 0.39. 3.98] 0.71 1.48 65 98.67
20 150 13.9 0.35 3.77] 0.2 0.42] 40 58.09
32 350 36.25| 0.24 3.22 0.26 0.54] 60 100.01
33 200 18.33 0.54. 4.74] 0.7 1.46 59| 83.52
34 350 36.25] 0.42. 4.13 0.08 0.17] 48 88.55]
36 250 21.01 0.43 4.18] 0.55 1.14 67 93.33]
37| 100 3.6 0.38 3.93] 0.2 0.42] 38 45.94
38| 150 14.62 0.39 3.98 0.15 0.31] 49 67.91
39 350 32.34 0.65 5.30] 0.96 2.00] 71 110.63
40 13 1.33 0.51 4.59 0.18 0.37] 80 86.29]
41 30! 3.09 0.32 3.62 0.2 0.42] 53] 60.13
42 100! 5.45 1.9 11.63; 3.08 6.40 82 105.49

Sekil 11 Akhisar Kent Merkezi Mevcutla Kargilagtirmali Oneri Karma Kullanim
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4.2.3. Oneri Kompakt Gelisim

Akillr gelisim prensiplerinden olan kompakt tasarim, toplumun daha genis agik alanlara
sahip olmasmni saglamakta, binalarin yatay degil dikey gelisimini, bdylece yesil alan
imkanlarmin arttirilmasini tesvik etmektedir.

Akhisar kent alaninda kompakt gelisime uygunluk analizi i¢in; yapilagsmig alan iginde
bosluklu alanlar, yogunluk analizleri ve doluluk-bosluk analizi yapilarak tespit edilmistir.
Senaryo 1’de mevcut egilimin devam etmesi durumunda, yiirtirliikteki plan kararlari ile kent
ceperinde agilan konut alanlari kentin sagaklanmasina sebep olmaktadir. Kentsel doku
icerisindeki bos alanlar doldurularak ¢evresel yayilmanin 6niine gegmek amaglanmistir.
Kentin mevcut yapilasmis alan cevresi tarim koridoru olusturularak dere ve yol boyu
sacaklanmanin Oniline gegmek amaclanmistir. Biiylime sinir1 disinda kalan alanlar tarimsal
arazi smifina girmektedir ve tarim dis1 faaliyetlere, yapilagsmaya izin verilmemektedir.
Biiytime sinir1 iginde yapilagsma kosullar1 yapilacak imar planit uygulamasi ise belirlenecek

olup mevcut karakter devam ettirilecektir.

MEVCUT KOMPAKT GELISiM ONERi KOMPAKT GELISIM
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Sekil 12: Akhisar Kent Merkezi Mevcutla Karsilastirmali Oneri Karma Kullanim
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NUFUS
NUFUS YOGUNLUGU
BOLGELER |YOGUNLUGU |ENDEKS (BiNDE)

ORT. TAKS

ORT. TAKS
(%)

ORT. KAKS

(%)

ORT. KAKS

KONUT YAPILASMAMI
ENDEKS |YAPILASMAMIS |$ ALAN
(%) ALAN ORANI  |ENDEKS (%)

KARMA ALAN
KULLANIM
ENDEKS

KOMPAKTLIK

10| 81 834 0.24 0.24 30) 1.22)
11] 111 11.43 031 2.41 0.42 1.39 43 0.56 2.18 171 62.11]
12| 236 243 0.36 2.80 0.72 239 49 0.4 1.55 2.30 82.34|
13 623 69.32| 0.53 411 1.44 4.78 23] 0.46 1.79 5.72 173.72]
15| 113 11.63 0.27 2.10 033 1.10 34| 0.72 2.80 1.46 53.08]
16| 22 2.26 0.11 0.85 0.14 0.46 59) 09 3.50] 1.94 68.01]
17 88 9.06] 0.17 132 03] 1.00 50| 0.4 1.55 185 64.77]
18] 439 45.22] 0.21 1.63 0.62 2.06) 71] 0.52 2.0 3.78 125.71]
19| 274 28.22 0.25 1.94 0.6 1.99) 62| 054 2.10 291 99.16|
20| 135 13.9 0.42 3.26] 0.56 1.86 38| 0.57) 2.21 1.6 60.89
zﬂ 80 8.24 0.18 1.40 0.21 0.70 37 0.85 3.30 1.45) 52.08]
2| 13 1.33] 0.11 0.85 0.14 0.46 59 0.9 3.50] 191 67.05)
@I 97 9.99 0.26 2.02 033 1.10 37 057 2.21] 1.5 53.84]
24 40 4.12 0.12 o.sﬂ 0.18 u.eﬂ 30) 0.89 3.46 1.07) 40.17]
25| 140 14.42 03 2.33 035 1.16| 35| 0.52 2.02 1.60 56.53]
26 240 24.72 0.36 2.80 0.72 2.39 49 0.4) 1.55 232 82.77]
28 508 58.5 0.46 3.57 1.72 5.71 82 0.53 2.06 4.55 156.39)
zgl 212 26.98] 038 2.95 0.42 1.39 40 0.5 1.94) 2.16 75.43]
30 691 81.47] 0.57 4.43 222 7.37 77 0.42 163 5.26 177.15)
31/ 34| 3.5| 0.1 0.78 0.2] 0.66 15 0.95 3.69 0.64] 24.27)

35 636 65.51] 0.58 4.50] 0.93 3.09 90] 0.41 1.59] 6.74] 171.44|
36 204 21.01f 0.43 3.34] 0.56 1.86 67| 0.42 1.63] 2.84] 97.67'
37 35 3.6} 0.11] 0.85] 0.22] 0.73] 30) 0.8] 3.11 1.06| 39.35]
38 142 14.62 0.3 2.33 0.38 1.26) 31 0.52 2.02, 1.48] 52.71]
39, 314 32.34f 0.21 1.63] 0.62 2.06 71 0.51 1.98] 3.44] 112.45|
40 13 1.33] 0.3 2.33] 0.38 1.26] 80 0.9 3.50 2.57| 90.99]
41 30 3.09] 0.14' 1.09 0.18] 0.60} 33| 0.7] 2.72 1.17| 41.66]

BNERI

ONERI NUFUS ONERI ONERI ONERI KARMAALAN |

ONERI NUFUS|YOGUNLUGU  [ORT.  |ORT.  |ORT. |ORT.  |KONUT YAPILASMAMIS [YAPILASMAMIS ~ |KULLANIM ONERI
BOLGELER |YOGUNLUGU |ENDEKS (BINDE) [TAKS  |TAKS (%)|KAKS |KAKS (%) |ENDEKS (%) |ALAN ORANI  |ALAN ENDEKS (%) |ENDEKS KOMPAKTLIK
1] 67 6.9 0.15 1.16) 0.17: 0.56 45| 0.41 1.86) 1.52] 57.01
2| 78 8.03] 0.15 1.16) 0.17 0.56 46 0.45 2.05 1.55 59.36'
3] 225 23.17, 0.36 2.80 0.43! 1.43 52| 0.38 1.73] 2.16 83.28]
4] 114 11.74) 0.28] 2.17] 0.34/ 1.13 35 0.44 2.00] 1.35 53.40]

8 39 4.01] 0.11 0.85 0.15] 0.50 25 0.51 2.32 0.89 33.57
9 193 22.9) 0.36) 2.80, 1.22] 4.05) 48 0.49 2.23 2.01 81.98
10| 81 8.34) 0.24) 1.86 0.24 0.80) 39] 0.64 2.91 1.39 54.30]
11 111 11.43 0.31 2.41 0.42 1.39 55| 0.45 2.05 1.91 74.19
12 236 24.3] 0.36 2.80 0.72] 2.39 49 0.47 2.14 2.08 82.70)

15| 113 11.63 0.27| 2.10| 0.33 1.10 53] 0.53 2.41) 1.85 72.08
16| 22 2.26 0.11 0.85] 0.14/ 0.46 62 0.7 3.18' 1.83 70.59
17| 88 9.06) 0.17] 1.32] 0.3 1.00] 58 0.37 1.68| 1.91 72.96
18| 439 45.22] 0.21 1.63] 0.62 2.06) 80 0.52 2.36) 3.53) 134.80]
19 274 28.22 0.25 1.94 0.6 1.99 65 0.34 1.55 2.67| 101.37]
20 135 13.9 0.42 3.26 0.56 1.86 40] 0.36 1.64] 1.57 62.23
21 80 8.24 0.18] 1.40 0.21 0.70] 52 0.71 3.23] 1.73 67.30
22 13 1.33] 0.11] 0.85) 0.14 0.46) 59 0.76 3.46 1.74] 66.84]
23 97| 9.99) 0.26, 2.02 0.33 1.10] 40| 0.44 2.00 1.44] 56.55
24 40 4.12 0.12 0.93] 0.18 0.60| 46 0.71 3.23 1.46 56.33

Sekil 13: Akhisar Kent Merkezi Mevcutla Karsilastirmal: Oneri Kompakthk
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4.2.4. Oneri Agik, Yesil Alan ve Donatilara Erisilebilirlik ve Ulasim Kademelenmesi

Akilli gelisimin en 6nemli prensiplerinden biri olan agik ve yesil alanlarin standartlarin
altinda yer almasi (kisi bast 1.23 m2), niteliksiz bos alanlarin bulunmaktadir. Ulasim
sisteminin siireksizlik, erisimin diisiik ve ulasimin yetersiz kaldigi alanlar bulunmaktadir.
Kentte bisiklet yolu bulunmamaktadir. Kent merkezinde yer alan trafige sebep olan, kent
icinde yapay esik olusturan stadyum yer almaktadir. Dere tagkin alanlarinda yapilagsmanin yer
aldig1 goriilmektedir.

Senaryo 1’de, mevcut egilimin devam etmesi durumunda, yiiriirliikteki plan kararlar yesil
alan standartlarini saglamaktadir. Kent disinda yer alan oneri saglik tesisi kent biitliniine
hizmet edememekte, erisim mesafesinin disinda kalmaktadir. 1.derece verimli tarim alanlari
iizerinde yer alan Oneri sanayi alanlar1 dogal ¢evrenin bozulmasina sebep olacaktir. Su taskin
alanlarina planda miidahale edilmemistir. Oneri gelisme konut alanlar1 kent biitiiniine hizmet
eden donatilarin erisim mesafesinin disinda yer almaktadir.

Senaryo 2’de ise akilli gelisim prensipleri dogrultusunda Giirdiik Deresi'ne S0m mesafede
yapilagmanin durdurulmasi, bu alanlarin kent ile etkilesiminin arttirilmasi amaciyla dere
etrafina yesil alan koridoru olusturulmus ve kentsel tasarim projesi yapilacaktir. Temelinde
rekreasyon aktivitelerinin oldugu yiiriime yollar1 ve bisiklet yollarinin bulundugu, tarima
komsu alanlarda tarim aktivitesini deneyimlemeye yonelik tesis alanlarinin kuruldugu alanlar
onerilmektedir. Dere ile biitlinlesik, donat1 alanlarimi i¢ine alan, ana yaya aksi ile birlikte

devam eden merkezden konut alanlarina i¢ine uzanan yesil alan sistemi olusturulmustur.
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MEVCUT KENTSEL ACIK YESIL ALAN VE ONERI KENTSEL ACIK YESIL ALAN VE
DONATILARA Em ILEBILIRI.iIK-ULASIM DONATILARA ERISILEBILIRLIK-ULASIM
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Kademelenmesi

ONERI YESIL VE ACIK ONERI DONATI
ALANLARA ERISILEBILIRLIK
ERISILEBILIRLIK e

DORDUNCO DERECE ERISILEBILIR

" 0GONCO DERECE ERISILEBILIR
7 Kinci perec ERislesiuR
B BiRINCI DERECE ERISILEBILIR

Sekil 15: Akhisar Kent Merkezi Mevcutla Karsilastirmal: Oneri Kentsel Agik, Yesil alan ve Donatilara Erisilebilirlik
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Sekil 16: Akhisar Kent Merkezi Mevcutla Karsilastirmal Oneri Kentsel Acik, Yesil alan ve Donatilara Erisilebilirlik-Bisiklet
ve Ana Yaya Aksi

Akilli gelisimin en 6nemli prensiplerinden biri
olan acik yesil alanlar1 arttirmak ve bu alanlarin
ana yaya akslar1 ve bisiklet yollariyla
entegrasyonunu saglayarak bu odaklar1 kamusal
acik alanlara doniistiirmek icin kentte biitlinciil
odaklar sistemi olusturulmustur.

Kentin yaya ve bisiklet erisilebilirligi
incelendiginde onerilen bisiklet yollar1 sistemi

ile kent biitiiniinde ulagim i¢in 6nemli bir arag

haline getirilmesi hedeflenmistir.

.';Hoﬁio.'.. etk

Sekil 9: Akhisar Kent Merkezi Yaya ve Bisiklet Yollar Erisilebilirlik Mesafeleri
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4.25. MUDAHALE ALANLARI

’ — ONERI KOMPART GELISIN
 — MERKEZILESMIS onmmalize;
- : ANA YAYA AKS! o - f v(clm..:;:i/ v
A Enots
/ BISIKLET YOLU " 21
4

KENTSEL AGIK YESILALAN
KURGUSU

mﬁ.aukusmln
s

Sekil 10: Akhisar Kent Merkezi Miidahale Alanlar

Akilli Gelisim Prensiplerine Gore Miidahaleler

Miidahale 1: Kentsel Yogunlastirma (Intensification) Ve Birlestirme (Consolidation)
Gerekge: Gelisme alanlarinda niifus yogunlugun 10kisi/hektara kadar diigen alanlarin yer
almasi.

Strateji: Merkezilik (Infill Development)

Coztim: Kentsel doku igerisindeki bos alanlar doldurularak c¢evresel yayilmanin Oniine
gecilmistir.

Gerekge: Kompaktlik endeksinin altinda, kentsel sagaklanma egiliminde olan alanlarin yer
almasi (Sentezde belirtilen C, D, E1 bolgesi).

Strateji: Faktor Yogunlugu

Cozlim: Kent merkezinin yiliksek yogunlugu kaldirabilmesi i¢in ulasim ve donati imkanlarinin
tyilestirilmistir.

Miidahale 2: Yerlesme Alanlarinda Kentsel Yenileme / Islev Degisikligi

27
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Gerekge: Yerlesmenin geleneksel dokusuna aykiri olan, kentin gliney yoniinde yiiksek
yogunlukta biiyiimesine sebep olan TOKI alanlarin1 yer almasi (Sentezde belirtilen B2
bolgesi).

Strateji: Merkezilik (Infill Development)

Coztim: Kent ceperinde sagaklanmaya sebep alanlarin yogunluklar diisiiriiliilerek kentin
merkeziliginin artmasi saglanmistir.

Miidahale 3: Ayiklama, Bosaltma

Gerekge: Dere tagkin alanlarinda yapilagsmanin yer almasi (Sentezde belirtilen E2 bdolgesi)
Strateji: imar Hakki Aktarimi, Kamulastirma, Takas

Coztiim: Giirdiik Deresi'ne 50 metre mesafede yapilasmanin durdurulmasi, bu alanlarin kent
ile etkilesiminin arttirilmasi amaciyla dere etrafina yesil alan koridoru olusturulmus ve kentsel
tasarim projesi yapilacaktir. Temelinde rekreasyon aktivitelerinin oldugu yiiriime yollar1 ve
bisiklet yollarinin bulundugu, tarima komsu alanlarda tarim aktivitesini deneyimlemeye
yonelik tesis alanlarinin kuruldugu alanlar 6nerilmektedir.

Miidahale 4: Kentsel Bilyiime Sinir1

Gerekge: Kentin kuzeyinde ve giineyinde yol boyunca kentsel yayillmanin goriilmesi.
Kuzeyde diisiik yogunlukli, glineyde yiiksek yogunluklu kentsel gelisme goriilmesi (Sentezde
belirtilen E2 be B2 bolgesi).

Strateji: imar Hakki Aktarimi, Kamulastirma, Takas

(Coziim: Yerlesmenin tarim arazileri lizerinde yol boyu sagaklanmasinin Oniine gegmek
amaciyla biiylime sinir1 olusturulustur. Biiyiime sinir1 disinda kalan alanlar tarimsal arazi
siifina girmektedir ve tarim dis1 faaliyetlere, yapilasmaya izin verilmemektedir. Biiylime
siirt icinde yapilasma kosullar1 yapilacak imar plant uygulamasi ise belirlenecek olup mevcut
karakter devam ettirilecektir.

Miidahale 5: Ulasim Sistemini Giiclendirmek (Kentsel Saghklastirma)

Gerekge: Ulagim sisteminin siireksizligi, erisimin diisiik ve ulasimin yetersiz kaldigi alanlarin
yer almasi, kentte bisiklet yolunun yer almamasi

Strateji: imar Hakki Aktarimi, Kamulastirma, Takas

Coziim: Birinci derece kent i¢i yol 15m’den 18m‘ye, ikinci derece kent i¢i yol 12m’den
15m‘ye cikartilarak ara¢ yolu sabit tutulmus, yaya yollar1 genisletilmis, refiij ve bisiklet yolu
eklenmistir. Bisiklet ve ana yaya aksi yesil alanlara, donatilara ve topografyaya gore
belirlenmistir. (Kentsel sit alanina denk gelen ikinci derece yollarda genisletme

uygulanmamuistir.
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Coztim: Kent ic¢i kiralik bisiklet sistemi olusturulmasi amacglanmistir. Kentteki odak
alanllarinda 6zel bisiklet park alanlar1 olusturulacaktir.

Miidahale 6: Ulasim Sistemini Gii¢clendirmek (Kentsel Saghklastirma)

Gerekge: Hiyerarsik yol kademelenmesinin olmamasi, trafige sebep olan Akhisar-Manisa
yolunun kentin i¢inden gecmesi

Coziim: Erisilebilirligi ve trafik yiikiinii azaltacak, kent disinda yol baglantilar1 ile desteklenen
hiyerarsik yol kademelenmesini saglanmistir. Boylelikle kent i¢indeki birinci kademe yolun
yiikii azalarak kentli i¢in daha giivenli hale getirilmistir.

Miidahale 7: Kentsel Acik Ve Yesil Alanlar1 Arttirmak (Kentsel Saghklastirma)

Gerekce: Akilli gelisimin en Onemli prensiplerinden biri olan agik ve yesil alanlarin
standartlarin altinda yer almasi (kisi bast 1.23 m2), niteliksiz bos alanlarin bulunmasi

Strateji: imar Hakki Aktarimi, Kamulastirma, Takas

Cozlim: Dere ile biitlinlesik, donat1 alanlarini i¢ine alan, ana yaya aksi ile birlikte devam eden
merkezden konut alanlarina i¢ine uzanan yesil alan sistemi olusturulmustur.

Coztiim: Kent merkezinde yer alan trafige sebep olan, kent i¢cinde yapay esik olusturan
stadyum yer almaktadir.

Coztiim: Kent merkezindeki stadyum yerine kamusal agik yesil olusturulacaktir.

Miidahale 8: Kentsel Donati Alanlarmma Erisimi Arttirmak (Kentsel Saghklastirma)
(Karma Kullanimi Arttirmak)

Gerekce: Kent icinde donati erisilebililiginin disinda kalan alanlar yer almaktadir. Farkli
kentsel islevler bir arada bulunmamaktadir.

Strateji: Imar Hakki Aktarimi, Kamulastirma, Takas

(Coziim: Donatilarin yetersiz oldugu alanlarda alanlarda karma arazi kullanimima tesvik
edilerek kent merkezi ¢ekim merkezi haline getirilecektir. Bu alanlar iginde eglence-ticaret-
donat1 alanlarinin bir biitiinliik i¢inde oldugu kullanimlar tasarlanacaktir. Temel amag¢ kent
merkezini bir cazibe merkezi haline getirerek tarim arazileri lizerinde sacaklanmay1
engellemektir.

(Coziim: Dogal ve fiziki yapiya uygun iim halkin esit sekilde kullanacagi donati alanlarinin
olusturulmasi saglanacaktir.

Miidahale 9: Kentsel Koruma

Gerekge: Kentsel sit alaninda bulunan yapilarin kdhnemesi, yapilarin yikilma tehlikesinin
olmasi.

Coztim: Kentsel sit alanindaki bakim ve onarim gerektiren yapilarin onarilmasi.
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Gerekge: Kentsel merkezinde atil durumda endiistriyel miras alanlarinin yer almasi.

Coziim: Endstriyel miras alanlar1 i¢in donilisiim projelerinin yapilmasi, rekreasyon, sosyol
kiiltiirel tesislere doniistiirerek kente katilmasi saglanacaktir.

Miidahale 10: Sanayinin Biitiinlestirilmesi (Tasima)

Gerekge: Tarim alanlar1 ve ulagim akslar1 tizerinde daginik bir sekilde yayilan sanayi alanlari
dogal kaynaklara zarar vermektedir.

Gerekge: Verimli tarim alani {izerinde yer alan atil sanayi alanlari bulunmaktadir.

Coziim: Daginik halde bulunan sanayi alanlar1 Akhisar OSB'ye tasinacaktir. Boylelikle hem
tarim alanlar1, dogal kaynaklar korunacak hem de enerji verimliligi saglanacaktir.

Miidahale 11: Kentsel Biiyiime Yonetimi (Urban Growt Management)

Gerekge: Tarim alanlarina dogru kentsel yayilma goriilmektedir. Mevcut planlarda tarim
alanlarinda yeni gelisme konut alanlarinin yer almaktadir.

Strateji: imar Hakki Aktarimi, Kamulastirma, Takas, Yesil (Tarim) Kusak

Cozlim: Arazi piyasast ve denetimli kentsel gelisim ile kentte dogal esik olusturan Giirdiik
Deresi'nin tarim alan1 tarafinda kalan alanlarda kentsel gelismenin durdurulmasi
amaclanmustir.

Cozliim: Kentin mevcut yapilasmis alan ¢evresi tarim koridoru olusturularak dere ve yol boyu
sacaklanmanin 6niline gegcmek amaglanmastir.

Miidahale 12: Arazi Kullanim Denetimi (Land-Use Control)

Gerekge: Kent ¢eperindeki tarim alanlarinin kiiciik parsellerden olusmasi sebebiyle verimli
tarim yapilamamaktadir, tarimsal iiretim giderek azalmaktadir.

Coztim: Kent ceperlerindeki tarim topraklarinin kiigiik parsellere boliinmesini engelleyecek
diizenlemelerin yapilmasi amacglanmistir. Arsa fiyat kontrollerinin yapilmasi, c¢evresel etki

harci uygulamalarini getirilmesi amaglanmigtir.

4.3. AKILLI GELIiSIM BOLGESINDE TASARIM CALISMASI

GZFT analizi ve sentez ¢aligmasi ile planlamaya giden yol ¢izilerek, yapilan analizler
sonucu ortaya c¢ikmasi beklenen ‘Smart Zone’ boélgelesinde 1/2000 Olgekte calisma
detaylandirilmistir. Alt 6lgekte calismalar yapilirken akilli gelisim prensipleri dogrultusunda
kriterler belirlenmistir. Buna gore tasarim kriterleri:

* Yaya ve bisiklet odakl: erisilebilirlik imkan1 sunmak,

* Dolasim kademelenmesi olusturmak,

* Yiiriinebilir mahalle tasarlamak,
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» Karma alan kullanimlar1 olusturmak,
* Acik yesil alanlar1 arttirmak siirekliligini saglamak,

* Odaklar arasinda geg¢isin siirekliligin saglanmasi, odaklar sistemi olusturmak,

* Yerin ruhunu yansitan, 6zellikli, ¢ekici yerlesimler olusturmak.

Brat kisi yogunlugu 83 kisi/ha (en diisiik skalada) 150-200 kisi/ha
Brit yapi yogunlugu(taks-kaks) taks 0.35-- kaks 0.80 (en diisiik skalada) taks 0.50-- kaks 1.50
Kat adetleri 1--2--3 kath 3-4 kath
Konut dokusu Gelisme konut dokusu Ayrik nizam yerine, bitisik, blok nizam
5 Yol dokusu Organik ve Izgara yol dokusu Sarekliligi sagl yol dokusu
6 |Kompaklik endeksi 38.4 (en diisiik skalada) 79.6 (yiiksek skalada)
|Karma alan kull deksi 0.68 (en disiik skalada) 2.5 (yiiksek skalada)
Fonksiyon alanlari Konut fonksiyonu Karma kull yesil alan siirekliligi, dere ile etkilesimli
9 |Donati varligi ve donatilara erisilebilirlik Donati erisimi diisiik Tiim mahalle d ina yer verildi, standartlan saglandi
|Dogal alanlara olan baski ve tehdit Binalar arasi mesafe fazla, yapil alan orani yiiksek |Daha k kt, tarim alanlarina mii dilmeden yogun doku

Secilen tasarim alaninda parcacil yesil alan dagilimi goriilmektedir. Alana Onerilen
yesil alan sistemi ile siireklilik saglanmaya galisiimigtir. Onerilen yaya yollar1 yesil alanlara
degerek gilizergahlar olusturmustur. Alanin ¢evresindeki yesil alan ve yaya yolar1 alan i¢inde
de devam ettirilerek biitiinliik saglanmaya calisilmistir.

Yiiriinebilir mahalle olusturabilmek i¢in, donati kademelenmesine gore, iist Olcekte
belirlenen karar ile erisimin diisiik oldugu ceper alana ilkokul, saglik tesisi, kres ve
sosyokiiltiirel tesis Onerilmistir. Bu donatilar mahallenin odak noktasinda yesil alan
stirekliligine degerek bir biitiinliik olusturulmustur.

Akilli gelisim prensipleri dogrultusunda
yogunluk arttirilarak birinci  derece
yoldan tarim alanlara dogru gidildikge
azalan  yogunluk  kademelenmesi
olusturulmustur. ~ Onerilen  donat1
alanlar1 ile karma kullanim endeksi
arttirtlmistir. Ayrik nizam yerine bitisik
ve blok nizam Onerilerek  yap1

yogunlugu olusturulmustur. Boylelikle

kompaktlik endeksi de artmustir.

Ll T o e | Jammn ¢ "ater ]

Sekil 11: Akillh Gelisim Bolgesi Yogunluk Kademelenmesi, Bolgeleme
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Sekil 12: Akilh Gelisim Bolgesi Kiitle Calismas:

SUYA INEN SU USTUNDE SUYA

Sekil 12: Akilli Gelisim Bolgesi Oneri Rekreasyon ve Ada Ortas1 Kullanimlar
- Akilli gelisim bolgesinde verilen

ornek ada kullanimlari ve rekrasyon alanlari
yerin ruhunu yansitan, Ozellikli, c¢ekici
mekanlar olusmasin1 saglarken acik yesil

alanlar arttirarak ve stirekliligini saglayarak

odaklar arasinda ge¢isin miimkiin oldugu

Tmt 3mt 6mt  imt  6mt Tmt

BIRINCI DERECE YOL- 30mt  A-A KESIT mekanlar tasarlanmistir.
Oneri yol kesitlerinde birinci ve ikinci

derece yollara bisiklet yolu eklenerek kentle

biitiinlesik bisiklet yolu sistemi

SOSYALVE

KULTUREL TES| tasarlanmigtir. Yaya yollar1 genisletilerek

yaya Oncelikli kent olusturulmustur.

3mt 6mt 3mt

UCUNCU DERECE YOL- 12 mt  C-C KESIT Birinci ~ derece  yol  lizerinde

% o konut+ticaret iglevine yer verilirken ikinci ve

ticlincli derece yollar {izerinde konut islevi
Ongorilmiistiir.
Sekil 13: Akilli Gelisim Bolgesi Oneri Yol Enkesitleri

IKINCI DERECE YOL- 18-19 mt  B-B KESIT
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5. PLANLAMA KARARLARI
Planlama yaklasimi sonucunda caligma alaninda belirlenen akilli gelisim prensipleri
dogrultusunda nazim imar plani plan notlar1 hazirlanmistir.

1/5000 Olgekli Akhisar Nazim Plani Plan Notlari:

Genel Hiikiimler

1. 1/5000 Olgek ile Akhisar Nazim Imar Plan1 plan notu ve raporu ile bir biitiindiir her tiirlii
degisiklik de iist 6l¢ekli kararlara uyulmasi esastir.

2. Bu nazim imar plani iizerinden 6l¢li alinamaz uygulama yapilamaz arazi kullanimi ve
yerlesim alanlarina ait sinirlar sematiktir.

3. Kamu ortak kullanimina ayrilan yesil alan yol kamu tesis alan1 ve benzeri donat1 alanlari
kamuya terk edilmeden ingaat uygulamasi yapilamaz.

4. Olast bir afet durumunda planinda park alani agaglandirmacak alan olarak isaretlenen
alanlar ile okul bahgeleri gibi biiyiikk acik alanlar acil ihtiyaglara cevap verecek sekilde
kullanima agilabilir.

5. Planda yesil alan olarak ayrilan alanlarda yap1 yapilamaz ancak telefonu ve benzeri kamu
yararlt yapilara izin verilebilir.

6. Bu planda belirtilmis yol genislikleri uygulamada esas-planda belirtilmeyen yol genislikleri
icin plandan 0Ol¢ii alinacaktir.

7. Nazim imar planinda belirlenmis yogunluk degerleri briit parseller {izerinden verilmistir
yogunluk degerleri uygulama imar plani’nda ve parsel alani yapiyor bunlar doniistiiriilecek
ayrintili yapilasma kosullar1 1 /1000 6lgekli uygulama imar planlarini belirlenecek olup emsal
degerlerine parsel lizerinden verilecektir.

8. 1/1000 olgekli uygulama imar plani ilgili kamu kurumlarinin uygun goriisleri
dogrultusunda hazirlanacaktir.

9. 1/5000 6lgekli nazim imar planina uygun olarak hazirlanacak 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
planinda belirlenen tiim kentsel sosyal ve teknik altyap: alanlari ile Kencel yesil alanlar yollar
yesil alanlar parklar ¢ocuk oyun alanlari egitim ve saglik seyse Siri idari tesisler sosyal ve
kiiltiirel tesisler teknik hizmet alanlar1 ve benzeri kamu eline gegmeden uygulama yapilamaz.
10. Dere yap1 yap1 yaklagma alanlarindamazki Igme Suyu Havzalar1 Yonetmeligi Su Kirliligi

Kontrolii Yonetmeligi ve Atik Sularin Kanalizasyon Desarj Yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir.

Ozel hiikiimler

33



26562

1.1/5000 blgekli Akhisar Nazim Imar Planina gére hazirlanacak 1/1000 Slgekli uygulama
imar planlar1 onanmadan uygulama yapilamaz ancak 1/1000 o6lgekli uygulama imar plani
yapilincaya kadar alan projeye bagh egitim tesisleri, spor tesisleri, sosyal tesisler, teknik
altyapr tesisleri, kiiltiir tesisleri, saglik tesisleri, idari tesisler, dinin tesisler, kentsel hizmet
alani, belediye hizmet alan1 gibi sosyal donat1 ve teknik altyapi alanlarinda 1/1000 6lgekli yol
istikamet etiidii yapilmak kaydiyla uygulama yapilabilir.

Ticaret Alanlar:

1. Akhisar kent merkezinde yer alan pazar alan1 hem Akhisar yerlesmesinin kuzeyinde yer
alan yerlesmeleri hem de Akhisar’in kiyisina hizmet edecek ¢evre kdylerden iiretilen tarimsal
iirlinlerin sergilenecek bir pazar islevi i¢in kullanilacaktir bazen islevi yok yani otopark ve
benzeri amaglarla kullanilabilir zemin katlarinda konut yer alamaz.

Konut+Ticaret Alani

1.Konut+ticaret alanlar1 yola cephesi olan iki parseller sematik sinir olup, sinir 1/1000 6lgekli
uygulama imar planinda netlestirilecektir. Bu alanlarda binalarin zemin katlar ticaret olarak
kullanilacaktir normal katlar ticaret veya konut olarak kullanilabilir.

2. Zemin kat ticaret kullanimlarinda kat yiiksekligi 4.20 metreyi gecemez.

Egitim Tesis Alanlar

1.Planlamada yer alacak egitim alanlarin parseldeki konuma 1/1000 &lgekli uygulama imar
planinda belirlenecektir

2. Egitim tesisleri alanlar1 kamu tarafindan yapilan veya imar planlarinda 6zel veya tiizel
kisilerce yapilacagi belirlenmis olan ve ilgili mevzuata uygun olarak yapilacak kres alanlar
ilkdgretim ortadgretim yliksekdgretim tesislerinin yer alacagi alanlardir yani yapilacak egitim
alanlarinda acik alanlar tiim alanin %2 sinden az olamaz.

Ulasim

1. Kent i¢i ulasim ili¢ kademede ¢dziimlenmistir. Birinci kademe yol Akhisar’in ortasindan
gecen Akhisar Caddesi 18 metre ikinci kademe yol olan buraya bu caddeye ¢ikan yollar ise 15
metre ligiincii kademe yollar on metrelik enkesite gore belirlenmistir.

2. Detayl1 yollayin kesitleri ve en kesit elemanlar1 1/1000 6lgekli uygulama imar plani’nda
gosterilecektir.

3. Ugiincii kademenin altindaki yollar 1/1000 8l¢ekli uygulama imar plani’nda gosterilecektir
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4. Kavsaklar sematik olup Akhisar Belediye Bagkanligi ulasim daire Bagkanligi tarafindan
onaylanacak uygulama projeleri dogrultusunda 1/1000 6lg¢ekli uygulama imar planlarinda
netlesecektir.

5. Yerlesmenin kuzeyinden gecen erisim kontrolii Manisa ¢evreyolu en az 10 metrelik yesil
bantl1 yerlesmeden ayrilacaktir.

6. Yerlesme iginde yaya bir yolu ve bisiklet yollarini siirekli saglanacaktir yaya yolu ve

bisiklet yollarinin enkesiti 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ¢6ziilecektir.

Konut Alanlari

1. Kentsel Konut alanlarinda dort kademe yogunluk belirlenmistir seyrek yogunluk 0-150
kigi/hektar, az yogunluk 151-300 kisi/hektar, yiiksek yogunluk 450-600 kisi/hektardir.

2. Yerlesme alanlarinda 0-15 kisi/hektar yogunluga sahip uzak ¢eper yerlesmelerinde Taks
0.40 ve kat yiiksekligi maksimum iki kat olarak yapilasacaktir. Parsel boyutlarinin sagladigi
kosullarda 6n bahge yol en kesitinin merkezinde 7 metre, yan bahce 3 metre ve arka bahge
komsu binaya gore degismek sartiyla 3 metre olarak yapilasacaktir.

3. Yerlesim alanlarinda 151-300 yogunluga sahip g¢eper yerlesmelerinde taks’in 0,60 ve kat
yiiksekligi maksimum iki kat olarak yapilacaktir parsel boyutlarin sagladigi kosullarda 6n
bahge yol iilkesinin merkezinde 7 metre, yan bah¢e 3 metre ve arka arka bah¢e komsu binaya
gore degismek sartiyla 3 metre olarak yapilagacaktir. parsel i¢cinde ek binanin maksimum bir
kat olup ana bina ile minimum 1 metre 6n cepheden maksimum 6 metre mesafe bulunacaktir.
4. Yerlesim alaninda 301-450 kisi hektar ve 451-600 kisi hektar yogunla sahip Kentsel gegis
kentsel yerlesim alanlarinda yerlesmelerinde taks 0,70 ve kat yiiksekligi maksimum ti¢ kat
olarak yapilagacaktir. yap1 diizeni olarak yan bahgenin olmadigi siradiizen (bitisik ve blok
diizen) kullanilacaktir.

5. Orman ve tarimsal niteligi korunacak alanlar igerisinde kalan konut alanlarina imar hakki

verilmeyecek ekonomik Omiirlerini tamamladiktan sonra terk edilecektir.

Yesil Alanlar

1. Yerlesmenin kuzeyinde yer alan dere kenarinda olusturulan 20 metre yesil banklarda
konaklama ve konut kullanimi hari¢ olmak {izere oturma yliriiylis gezi alanlarinda kir
lokantasi, biife, wc vb. ve tenis, ylizme gibi her tiirlii sportif faaliyetlere yonelik kamu

kullanim uygulamalar1 yapilabilir.
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2. Planda yesil olarak ayrilan alanlarda yap1 yapilamaz ancak rapor ve benzeri kamuya yararl
yapilara izin verilebilir.

3. Yapilandirmanin olmadigi kamusal alana hizmet eden ve Onemli akslarin kesisim
yerlerinde konumlanan meydanlar olusturulacak minimum 0.8 ha maksimum 2 ha
biiytikliigiinde olacaktir.

4. Kentsel ¢eper alanlarinda dogal peyzaj1 unsurlarini yer aldigr minimum 6 ha biiyiikligliinde
park alanlar1 olusturulacaktir.

5. Konut yerlesmelerini hizmet eden ve kullanicisina goére biiyiikliigiiniin belirlendigi ¢ocuk
oyun alanlar1 olusturulacaktir.

6. Yapilandirmanin olmadig1 ve peyzaj unsurlarinin igeren kentsel park alanlar1 olusturulacak
minimum 0.8 ha maksimum 6 hektar biiyiikliigiinde olusturulacaktir.

7. Planlama alaninda yer alan aktif yesil alanlarin fonksiyonel ayrimi 1/1000 o&lgekli

uygulama imar plani’nda yer verilecektir.
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