Tarih: 08.04.2022
Sayi: 35.22.0482

Konu: Karsiyaka Belediye Baskanliginca 10.03.2022-08.04.2022 tarihleri arasinda askiya
cikarilan 1., 2., 3. Ve 5. Etaplara Yonelik Hazirlanan UIP35359769 Plan Islem Numaral
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Plan Notuna iliskin itirazimiz.

Karsiyaka Belediye Baskanhgi’na

Izmir Biiyiiksehir Belediyesinin 10.01.2022 tarih 05.46 sayili karar1 ile uygun goriilerek
15.02.2022 tarihinde onanan ve Karsiyaka Belediye Baskanliginca 10.03.2022-08.04.2022
tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan 1., 2., 3. Ve 5. Etaplara Yénelik Hazirlanan UIP35359769
Plan Islem Numarali 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Plan Notu tarafimizca
incelenmistir.

Plan notuna konu alan Atakent ve Bostanli Mahallesi sinirlar icerisinde, Emlak Bankasi
tarafindan gerceklestirilen ve vaziyet plan1 Olgeginde ele alinan yapilasma diizenine gore
gerceklestirilmis konut alanlarini1 kapsamaktadir. Bolge ortak yesil alan kullaniminin getirdigi
avantajlar ve tasit yollarindan bagimsiz ele alinan konut bloklarindan olusmaktadir. Bolge
Izmir ve Karsiyaka Ilgesinin yasanabilirlik ve acik alanlar acisindan en &nemli alanlarindan
biridir. Ayrica Tirkiyenin birgok sehrinde ayni donemde yapilan yapilan Emlak Bankasi
Konutlar1 déneminin yapim teknolojisi, bos ve dolu alanlarin plan kurgusu agisindan mevcut
yapilarin kitle ve gabari 6zellikleri agisindan plan hiikiimleri ile korumaya alinmistir.



Emlak Bankasi Konutlarinin etaplar halinde yapilarak bir biitiin olusturdugu ve birlikte
degerlendirilmesi gerektigi diisiiniilmekte; mevcut tesekkiill ve miilkiyet haklari dikkate
alindiginda, yerlesik kentsel dokunun korunmasinin plan biitiinliigli, uygulamalar, fiziksel
cevre nitelikleri agisindan uygun ve belirli bir rasyoneli bulundugu gériilmektedir.

Ancak itiraz konusu plan notu ile “mevcut yapilarin kiitle ve konumlarinin korunmasi kosulu
ile planlarla belirlenen kat adedine 1 kat ilave edilmesi” 6ngériilmiistiir. S6z konusu plan
notuna iliskin itirazlarimiz asagida yer almaktadir:

1- Karsiyaka Belediyesi web sitesinde yer alan aski ilaninda plan notuna iliskin
herhangi bir agiklama raporu yer almamakla birlikte plan notunun teknik ve nesnel
gerekcelere dayanmadigi ve dolayisiyla bu nedenle Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’'nin 26.maddesinin 1.fikrasina aykiri olarak yapildigi anlasiimaktadir.

2- Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeliginin 7.maddesi, 1/b bendinde “Planlar; pafta,
goOsterim, plan notlari ve plan raporu ile bir bitinddr.” hikmU yer almakta olup itiraz
konusu plan notu ile plan kararlarinda ifade edilenden farkh bir yapilasma kosulu tarif
edilmistir. S6z konusu plan notu, plan ve plan notunun butunlagu ilkesi baglaminda
anilan mevzuat hilkmiine aykiridir.

3- Itiraza konu plan notu degisikligi ile kat sayisi 1 kat artinimak suretiyle degisiklige
konu planlama alaninda nifus yogunlugu artinlmaktadir. Ancak;



1/25000 6lgekli Izmir Bliylksehir Bitiini Cevre Diizeni Plani Plan Uygulama Hikiimlerinin
“Genel Hikimler” bashgi altindaki 6. maddesinde;

o Bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkelerine aykiri nazim ve uygulama imar
planlar, degisikligi, revizyonu ve ilavesi yapilamayacadi,
U Kentsel yerlesik alan icinde onayh imar planlarinin 6ngoérdiigii niifusun

asilamayacagi, yerlesmelerin gelisme alanlarinda bu planla 6nerilmis yogunluk ve nifus
dederlerine uyulacadi,

o Bu planin onayindan 6nce hazirlanmis ve ilgili idaresince onaylanmis olan ve bu
planin genel hikUmleri, arazi kullanim tirleri, blyutkltklerine, plan notlarina uygun nazim
ve/veya uygulama imar plani bulunan alanlarda uygulamanin, bu imar planlan
dogrultusunda sirdirilecedi, alt o©lgcekli imar planlarinda bu planin koruma,
gelisme ve planlama ilkelerine, strateji ve Plan kararlarina (arazi kullanim
tiirlerine), yogunluk degerlerine ve genel hiikiimlerine aykiri alt olgekli imar
planlari, ve bu planlara iliskin ilave, degisiklik ve revizyon yapilamayacagi,

hakiamleri ile yururlikte bulunan alt 6lgekli imar planlarindaki nifus dederlerinin yeni
yapilacak imar planlarinda korunmasinin éngérilmus oldugu acikca gérilmektedir.

Ancak itiraza konu plan notu ile niifus artisi éngérilmis olup 1/25.000 &lgekli izmir
Blylksehir Butind Cevre Dulzeni Plani Plan Uygulama Hukimlerine aykirilk
bulunmaktadir.

4- Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi 26 maddesinin 2.fikrasinda “Imar planlarinda
sosyal ve teknik altyapir hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yirtrlikteki imar planlarinda
oéngdriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diisiiren plan degisikligi yapilamaz.” ve
5.fikrasinda “Imar planinda verilmis olan insaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarinin
degistirilmesi sonucu niifus yogunlugunun artirilmasina dair imar plani degisikliklerinde:
a) Artan nifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi alanlari standartlara uygun olarak
plan degisikligine konu alana hizmet vermek Uzere ayrilir. * hiktUmleri yer almakla birlikte
nlfus artisina neden olan bu dedisiklikle birlikte, plan dedisikligi onama sinirlari icerisinde
ya da yakininda artan nifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapr alanlarini arttiricr bir
dizenleme gercgeklestiriimedigi gorilmektedir. Bu nedenle s6z konusu plan notu
degisikligi, Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 26.maddesine aykiri oldugu agiktir.

Aciklanan nedenlerle itiraza konu plan notu Ust 6lgekli plan kararlarina, imar kanununa,
planlama esaslarina, ilkelerine ve kamu yararina aykirilik teskil etmektedir.

Geregini bilgilerinize arz ederiz.

Saygilarimizla



