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OZET
Pandemi siirecinde her iilke ve kent i¢in doganin ve tarim alanlarin korunmasinin 6nemi ortaya ¢ikmistir. Bundan
boyle iilkesel diizeyde verimli topraklarin korunmasi, tarim faaliyetleri ve tarimsal iiretimin organizasyonu gibi
konular giindemimizde daha fazla yer tutacaktir. Sadece salginlarda degil diger tiim afetlerde gida sikintisi
yasanmamasl i¢in kentsel alanlar ve ¢evreleri dahil gida iiretimine yatirim yapilmasi, tarimsal {iretim, hayvancilik

ve balik¢ilik gibi faaliyetlere devlet desteginin artmasinin risklerin azaltilmasi agisindan énemli olacaktir.

Pandemi ile degisen yasam sartlar1 ile fiziki mesafenin oldugu gelecege dogru gitmekteyiz. Pandemi siireci su anda
ve bittiginde insanlar iizerinde biraktig1 etkisiyle mesafeye, hijyen kurallarina daha ¢ok dikkat etmeyi gerektirecek
ve insanlar1 birbirinden daha da uzaklastirmasi s6z konusu olacaktir. Yeni diizene uyum saglarken ayn1 zamanda
insanlar1 birbirinden uzaklagmasini 6nlemek gerekmektedir. Pandemi siireci ile insanlarin gida gilivencesi
endiseleriyle kentsel tarima yonelimi artmistir. Evden ¢ikamayan kentliler kendi sebze ve meyvelerini yetigtirmek
icin uygun yontemler aramaya baslamistir. Kalabaliklagan sehirlerde giderek unutulan tarimin siirdiiriilebilirlige

olan 6nemli katkisi bu yagsam alaninda tasarlanmasiyla tekrardan canlandirilmak istenmistir.
1. GiRis
Secilen tema baglaminda Trabzon 6zelinde konu ve sorun tarif edilmistir. Hem teorik hem de uygulama gercevesi

ortaya konmus, literatiir aragtirmasi ile arastirma yontemleri dikkate alinmigtir. Bu rapor sonucunda segilen konu

ozelinde Kentsel Tarunmin Pandemi Sonrasindaki Yerlegsmelere Etkisi ulasmay1 hedeflemektedir.

2. AMAC, KAPSAM VE HEDEFLER

2.1, Amag

Yeni diizene uyum saglayan, kendi kendine yetebilen, kent ve dogayi i¢ ice gegiren bir yasam alani

olusturmak bu projenin temel amacidir.

2.2. Kapsam
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2.3. Hedefler
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HEDEF 2
KENTSEL YASAM KALITESINI ARTTIRMAK

2.1. Toplumun her kesiminin her 100 olenaklara erigi-
minin saglanmasi,

2.2. Dezavantall gruplara yénelik istihdam potansi
yelinin arttinimast.

2.3. Kentsel ve kirsal alandaki tOm sosyat sinificnnin
igili olcukicn alen dahilinde editimil yetenekl birey-
ler haline gelmesini saglamak.
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3. CALISMANIN YONTEMi

3.1 SORUN TANIMI

Pandemi ile degisen yasam sartlar1 ile fiziki mesafenin oldugu gelecege dogru gitmekteyiz. Pandemi siireci su anda
ve bittiginde insanlar tizerinde biraktigi etkisiyle mesafeye, hijyen kurallarina daha ¢ok dikkat etmeyi gerektirecek
ve insanlari birbirinden daha da uzaklastirmasi s6z konusu olacaktir. Yeni diizene uyum saglarken ayn1 zamanda
insanlar1 birbirinden uzaklagmasii 6nlemek gerekmektedir. Pandemi siireci ile insanlarin gida giivencesi
endiseleriyle kentsel tarima yonelimi artmistir. Evden ¢ikamayan kentliler kendi sebze ve meyvelerini yetistirmek
icin uygun yontemler aramaya baglamistir. Kalabaliklagan sehirlerde giderek unutulan tarimin siirdiiriilebilirlige

olan 6nemli katkisi bu yasam alaninda tasarlanmasiyla tekrardan canlandirilmak istenmistir.

Pandemi sebebiyle bu siiregteki her iilke ve kent i¢in doganin ve tarim alanlarin korunmasinin 6nemi ortaya
¢tkmustir. Bundan sonra iilkesel diizeyde verimli topraklarin korunmasi, tarim faaliyetleri ve tarimsal iiretimin
organizasyonu gibi konular giindemimizde daha fazla yer tutacaktir. Sadece salginlarda degil diger tiim afetlerde
gida sikintis1 yasanmamasi i¢in kentsel alanlar ve ¢evreleri dahil gida {iretimine yatirim yapilmasi, tarimsal {iretim,
hayvancilik ve balik¢ilik gibi faaliyetlere devlet desteginin artmasinin risklerin azaltilmasi agisindan 6nemli

olacaktir.

Pandemi de tarima yonelmek, iiretime ve tarima yatirim yapmak bu siirecteki en 6nemli konulardan biri olmustur.
Toprak yenilemez bir kaynaktir. Pandemik siirecle birlikte tarimin her {ilke ve sehir i¢in 6nemi ortaya ¢ikmisg,
tarimda tarim arazilerinin korunmasi ve iiretim gibi faaliyetlerin 6nemini bir kez daha hatirlatmigtir. Kentsel
Tarmmun Salgin Sonrasi Yerlesimler Uzerindeki Etkisi, tarim dis1 kullanimdan ziyade tarimsal kullanima

yonlendirilmesi gerekliligi temelinde belirlenmistir.



3.2 CALISMA ALANININ GENEL OZELLIiKLERi

———

Sekill. SBP 4000 Planlama Stiidyosu Kapsaminda Dijital olarak hazirlanmigtir

Alan Besikdiizii ilgesinin Adacik mahallesinde yer almaktadir. Kuzeyinden Karadeniz sahil yolu ge¢mektedir. Alan
170 HA, 607,639 kisi/ha yogunluga sahip ve icerisinde 875 kisi yagamaktadir. Alan konut ve konut dis1 islevlerin
bulundugu bir yerdir. Alan ¢ogunlukla diiz bir topografyaya sahiptir. Daginik yerlesim tipine sahiptir. 40.9397
enlem ve 40.0552 boylamda yer almakta olup, cografi koordinatlar1 40° 56" 9" Kuzey, 40° 3' 30" Dogudur.

3.3 ANAHTAR KAVRAMLAR
Gida Giivenligi: Etkili ve saglikli bir yasam i¢in fiziksel ve ekonomik olarak yeterli, giivenilir ve gidaya ulasmanin

yani sira tiim insanlari her zaman beslenme ihtiyaglarinin kargilanmasi gerekliligidir.

Rekreasyon: Insanin beden ve zihnini dinlendirerek yasam kalitesini nasil artirmamiz siirecinde kesfetmemize

yardimci olan ¢alismalar biitiiniidiir.

Kentsel Siirdiiriilebilirlik: Kentsel ihtiyaglarinin yerel ve kiiresel kaynaklarin stirdiiriilebilirli§ine zarar vermeden

giderilmesi ¢ergevesinde degerlendirilmesidir.

Kendi Kendine Yeten: Bir kentsel sistem, en temel ihtiyaglar1 6zelinde kendi kendine yeterli olmali, bu temel

ihtiyaglarini, olabilen en genis diizeyde, kendi i¢inden karsilayabilmeli.

3.5 PANDEMI ILE GELEN BU YENI KENTSEL SISTEMIN TEMEL NITELIKLERI NE OLACAK?
Pandemi ile yeni kentseL sistemin tasarima etkisinden bahsedecek olursak kendine yeterlilik kavramu ile
baslayabiliriz. Kendi kendine yetebilir olma bu sistemin en énemli ihtiyacidir. ThityagIarini kendi iginde
karsilayabilen saglikli kentler yaratmaliy1z. Bu saglikli kentleri yaratirken de gida, su ve enerji kavramlar: dikkate
alabilecegimiz en 6nemli 3 kavramdir. Gelecekteki kentler kaynaklIarini daha verimli, stirdiiriilebilir kullanan,
tiikettigi giday1, suyu ve enerjiyi karsilayabilen kentler olmali. Bu sebeple disariya bagimlilik ortadan kalkacak
kendi kendine yetebilirlik kavrami anlam bulacaktir. Bu bagimlilik ortadan kalkacag i¢in ayni1 zamanda pandemi
gibi benzer durumlardan daha az etkilenecektir. Gida, su, enerjinin verimli sekilde kullanabilmek i¢in de tarim
alanlarini, su kaynaklarini ve ve enerji kaynaklarimi dogru sekilde korumali, kullanmaliyiz israfin 6niine
geemeliyiz. Bu ii¢ kavrami koruyarak siirdiiriilebilirligi ve kendine yeterliligi saglayarak saglikli ve stirdiiriilebilir
kentler olma yolunda en énemli adimi atmus oluruz. Ikinci niteligimiz ise fiziksel yakinliktir. Pandemi de sosyal
mesafe ile kusatilmis olsak da aslinda ne kadar yakinlik o kadar gelecekteki kenller i¢in iyidir. Diger kavramimiz
ise cok merkezliliktir. Karma kullanimli kentlerin olugmasi i¢in dikkate almamiz gereken bir kavramdir. Son

kavram ise dogayla uyumlu bir sekilde yasayan kenttir. Dogayla uyumlu kentler siirdiiriilebilir, yesil alanlara nem
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veren kentlerdir. Kent i¢indeki alanlar1 yenileyerek siirekliligi saglayarak, tarim alanlarini koruyarak, kentlinin
tarimi bir yasam bi¢imi olarak benimseyecegi bir sekilde bir islev haline getirerek kenti dogayla uyumlu hale

getirebiliriz.

3.6 KENTSEL TARIM NEDIiR?
Kentsel tarim metropol, sehir ve ilgelerde yasayan tiiketicilerin giinliik ihtiyaclarimi biiyiik 6lciide karsilamak iizere

gida ve yakat {ireten, isleyen ve pazarlayan bir endiistridir.

3.7 NEDEN KENTSEL TARIM?
e Topragn iiretilemez, yenilemez bir kaynak olmast.
o Kentsel alanlardaki dogal kaynaklarin hizli kentlesmeyle tiiketilmesi.
e Topragin amag dist kullaniminin 6niine gegilmesi.
e Kentsel alanda olusan rantin tarimsal getiriye gore daha yiiksek ve riskin az olmasi.
e Tarim alanlarinin yapilasma bakimindan uygun 6zelliklerde olmasi.
o Topragmn tarim dis1 amagla kullanilmasina degil tarimsal amagli kullanimina yonlenmesi gerekliligi
*  Yogun kentlesme, sanayilesme, teknolojik gelisme siirecinin kontroliinii saglamak.
e (Cevre ve toplumun sosyal gereksinimleri arasindaki dengenin kurulmasi

3.8 KENTSEL TARIMI ORTAYA CIKARAN FAKTORLER

e  Yeterli, ulagilabilir ve saglikli gida ihtiyaci ~ Kentsel Biyogesitliligin Korunmasi

e Plansiz Kentsel Yayilmanin Kontroli Uygun Toprak Ozellikleri

o Kentsel Yoksulluk Gé¢ Olmasi Elverisli Iklimsel ve Meteorolojik Kosullar
o Atik Geri Donlisiimii Azaltma Y dntemi Tarimsal Arazi Kullanimi

o Kentsel Doniigiim Gereksinimi Tarimsal Uretim Miktar1

3.9 KENTSEL TARIMIN DUNYADAKIi VE TURKIYEDEKiI ORNEKLERI

DUNYADAN ORNEKLER

URBAN FARM THEME PARK Kentsel Ciftlik, Moskova'da tiiriiniin ilk projesi olmakla
. birlikte, bu tiir gocuklarin egitim ve aile eglencesi cazibesi
YERI :RUSYA, MOSOVA = —
diinya ¢apinda popiilerdir. Ciftlikte ¢ocuklar, bakicilarmin

NITELiGi:KENT CIFTLIGI rehberliginde hayvanlarla temasa gegerler: onlar igin
yiyecek hazirlar, besler ve onlara bakarlar. Proje bir

Sosyo-ekonomik arastirmaya dayanmaktadir. Bunun sonucu,
belirli temalara ayrilmis bir agik hava ve kapal alanlar

kompleksidir.

SUNQIAO URBAN AGRICULTURAL DISTRICT Sangay yaklasik 24 milyon insana ev sahipligi yapmaktadir.
S Beslenmesi gereken bu kadar insan olmasina ragmen
YERI :CIN, SANGAY . .
kentlesme ile tarim arazileri hizla yok olmaktadir. Buna
NIiTELiGi: DIKEY KENT BAHCESI ¢ozilim olarak kent, paradigma degisikligine giderek dikey
tarim uygulamalarini baglatmistir. Amag hem tarimsal {iriin
yetistiriciligi yapmak hem de i¢ ve dig mekan tarim

deneyimlerini birlestirerek kamusal alan yaratmaktir. Ayni
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FLOATING FARM
YERI :HOLLANDA, ROTERDAM

NITELIGi:YUZEN CIiFTLIK

SWANSEA COMMUNITY FARM
YERI :BIRLESIK KRALLIK, SWENSEA

NITELiGIi:TOPLUM BAHCESI

KEEP GROWING DETROIT FARM
YERI :ABD, DETROIT

NITELiGi:KENT BAHCESI

TURKIYE’DEN ORNEKLER
ISTANBUL YEDIKULE
YERI :TURKIYE, iISTANBUL

NITELIGI:KENT BOSTANI

zamanda yiyeceklerin nereden geldigi konusunda ¢ocuklar

egitileceklerdir.

Hizla kentlesen diinyada kent iginde tiiketicilere yakin
saglikli tirtinler tiretmek i¢in alan bulmak gittikce
zorlagmaktadir. Tarim araziler yapilagsmaya agilmaktadir.
Uriinler farkli bolgelerden taginarak gelmektedir. Bu duruma
alternatif ve yenilik¢i bir uygulama olarak {iireticinin
tilketiciye yakinlagmasini saglayan kent iginde yiizen ciftlik
uygulamasi gergeklestirmektedir. Eski bir limanin
doniistiiriilmesi ile doniistiiriilen ile olusturulan bu tesiste
yagmur suyunun toplandigi ve giines enerjisini lireten
panellerin oldugu gevreci bir altyapi1 kurulmustur. Bu yonii

ile ¢iftlik kendi kendine yetecek sekilde tasarlanmigtir.

Swansea Community Farm, Swansea'de 3,5 doniimliik bir
arazide kurulmus, topluluk tarafindan yonetilen, 6diillii bir
hayir kurumudur. Galler'deki tek sehir ¢iftligiyiz ve bir dizi
ciftlik hayvanina, araziye, vahsi yagam alanlarina, ar1
kovanlarina ve kafeye ev sahipligi yapiyor. Ciftlik, yerel
gida iiretmenin ve dogal ¢evremize 6zen gdstermenin yant
sira refahi gelistirmek, beceriler gelistirmek ve bir aidiyet
duygusu yaratmak i¢in var. Ciftlik isi goniilliiler taratindan
yapilir ve goniilliiliik, egitim ve oyun oynamak i¢in birgok

firsat vardir.

Keep Growing Detroit'in misyonu, Detroitliler tarafindan
tiikketilen meyve ve sebzelerin ¢ogunlugunun sehrin sinirlar
icinde yasayanlar tarafindan yetistirildigi, gida egemenligine
sahip bir sehri tesvik etmektir. KGD, sehirde 2.000'den fazla
kentsel bahge ve ¢iftlikten olusan bir ag1 destekleyen ve

Detroit'te Grown'u destekleyen Bah¢e Kaynak Programi

dahil olmak iizere ulusal olarak taninan bir dizi program
yuriitmektedir. sehirli yetistiricilere yetistirdikleri meyve ve
sebzeleri yerel pazar noktalarinda satmalart i¢in diisiik
bariyerli firsatlar sunuyor. KGD ayrica Detroit'in tarihi
Dogu Pazar1 Bolgesi'nde bulunan 1.38 doniimliik bir kentsel

ciftlik ve egitim tesisi isletmektedir.

Istanbul’da kent ici tarimin son temsilcilerinden olan
Yedikule Bostanlar1 hem tarim mirasina sahip ¢tkmak hem
de giivenli, saglikli, yerel gida tiretimini devam ettirmek

adma ekoloji direnisinin 6nemli bir simgesi oldu. Yedikule
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ISTANBUL, CENGELKOY KENT BOSTANI
YERI : TURKIYE, iISTANBUL

NITELIGI:KENT BOSTANI

ISTANBUL, KASIMPASA KENT BOSTANI
YERI : TURKIYE, iSTANBUL

NITELIGI:KENT BOSTANI

iZMiR

YERI : TURKIYE, iZMIiR
NITELiGi:HOBi BAHCESI
URBAN AGRICULTURE IN CUBA
YERI :KUBA, HAVANA

NITELIGI:KENT BOSTANI

MUTLUKENT
YERI :TURKIYE, ANKARA

NITELiGI:MAHALLE BOSTANI

Bostanlarinin tarihi Bizans’a ve Osmanli’ya uzaniyor.
Surlarin dibinde, 1500 yildir kesintisiz bigimde islevini
siirdiiren bostanlar 2013 yilinda IBB ve Fatih Belediyesi’nin
peyzaj diizenleme projesine konu oldu. Proje kapsaminda
bostanlarin yikilmasi ve o alanin parka doniistiiriilmesi
planlanmist1.1985'te UNESCO tarafindan Diinya Miras1
Listesi’ne alinan Istanbul Kara Surlari’nin dibindeki
bostanlarin peyzaj projesi kapsaminda yikilacag: giindeme
geldi. 2013'te belediye ekiplerinin gergeklestirdigi izinsiz
yikima kars1 baslayan direnis, bostanlarin korunmasi ve aktif
bi¢imde kullaniminin siirdiiriilmesi i¢in Tarihi Yedikule

Bostanlar1 Koruma Girisimi’nin ¢abalartyla devam ediyor.

Cengelkdy yerlesimi yakininda bulunan emek mahallesi
inisiyatifindeki bostanlar, Istanbul kenti icerisinde dogal
hayat imkan1 sunmaktadir. Ozellikle salatalik {iriiniiniin
yetistirildigi alanda mahalle sakinleri kendi sebze ve
meyvelerini yetigtirmekte ve ila¢ kullanmadan organik tarim

faaliyetleri siirdiiriilmektedir.

16.yy’ dan beri var oldugu diisiiniilen Kasimpasa bostani,
Osmanli doneminde cami ve bostan birlikteliginin
olusturdugu mekansal organizasyon 6rneklerinden
giiniimiize ulagan son 6rnektir. Bu nedenle kiiltiirel 6nemi

on plana ¢ikmaktadir.

Inciraltinda bulunan mutluluk bahgeleri engelli vatandaslar
tarimla bulusturmak tizere tasarlanmstir. giincel
uygulamalarda ise kir ve kent biitiinliiglinii vurgulayan

caligmalar 6n plana ¢ikmaktadir.

Gida tedarik sisteminin neredeyse ¢okiisiiyle karsi karsiya
kalan Kiiba hiikiimeti, adadaki tarimi elden gegirerek,
organik tarim yontemlerine, faydali yenilebilir mahsullerin
iretimine ve koyli emeginin kullanimina 6ncelik vererek
yanit verdi. Kentsel alanlarda, gerilla bahgecilik girisimleri,
yaygin goniillii katilimla, devlet destekli yeni kentsel tarim
programlarina doniistii. Bu ¢iftcilik ¢abalari 'yari
stirdiiriilebilir tarimin diinyanin en bilyiik ¢alisma

modeli iiretti ve bu siirecte iilkenin yerel, uygun fiyath ve

erisilebilir yiyecek ahirini yeniden canlandirdi.

Cankaya da kurulan kent tarim hobi evi ile kentlilere tarim
ve toprak bilgisi veren egitimler ile bunlarin uygulamalarini
deneyimleye firsati sunmaktadir. Dikey bahgecilik, aricilik,

kompost liretimi yontemleri de sunulan firsatlar arasinda yer



almaktadir.

Sekil4. SBP 4000 Planlama Stiidyosu Kapsaminda Dijital olarak hazirlanmistir

4, PLANLAMA YAKLASIMI

4.1 STRATEJIK KARARLAR

reoncml cal

o STRATEJIK
" KARARLAR

CEVIE

R

Sekil6. SBP 4000 Planlama Stiidyosu Kapsaminda Dijital olarak hazirlanmigtir
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4.2 ANALIZLER
4.2.1 TARIHSEL OLUSUM ANALIZi

natice s

B - £
s

Sekil7. SBP 4000 Planlama Stiidyosu Kapsaminda Dijital olarak hazirlanmistir

4.2.2 ARAZi KULLANIM ANALIZi

Sekil8. SBP 4000 Planlama Stiidyosu Kapsaminda Dijital olarak hazirlanmisgtir

Caligma alan sinir1 igerisinde kalan tiim alanlarin niteligini 6grenmek amaglanmistir. Mevcut durum analizinde
arazi kullanimlar islenmistir. Mevcut Durum 6grenilerek plana girdi olmasi saglanmistir. Alanin kuzeyinde karma

kullanimlarin yogunlastigini gérmekteyiz.

4.2.3 ULASIM ANALIZI

M&,ynv

Gty

Sekil9. SBP 4000 Planlama Stiidyosu Kapsaminda Dijital olarak hazirlanmisgtir

Yapilan bu analiz ¢aligma alani1 kavramlarindan biri olan ekolojik ayak izini ve mevcuttaki durumunu goéstermeyi
amaglamistir. Caligma alani igcerinde ulagim mahalleler arasi 6zel arag ya da taxiler ile ilgeler arasi ise otobiis ya da
minibiisler ile saglanmaktadir. Ekolojik ayak izini azaltmak i¢in bisiklet kullanimi veya daha az salinima sebep

olacak toplu tagima kullanmak gibi alternatifler alan i¢erisinde bulunmamaktadir.
4.2.4 TOPRAK GRUBU ANALIiZi

5,
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Sekil10. SBP 4000 Planlama Stiidyosu Kapsaminda Dijital olarak hazirlanmistir

Toprak grubu analizi ile ¢aligma alanindaki toprak gruplari gdsterilmis ve tarim i¢in verimi yiiksek toprak ¢esitleri
aragtirtlmigtir. Kirmizi sar1 podzolik topraklara ve koliivyal topraklara rastlanmistir. Koliivyal topraklar Tiirkiye'nin
2. en verimli tarim alanlari bu verimli topraklardir. Kirmizi sar1 podzolik topraklar verimsiz olduklarindan
giibreleme ve kiregleme gereklidir. Bitki ortiisii giir oldugu i¢in bu topraklar humus agisindan oldukca zengindir

buna bagli olarak tarima elverislidir.

4.2.5 TOPRAK SINIFI ANALIZi

Sekill1. SBP 4000 Planlama Stiidyosu Kapsaminda Dijital olarak hazirlanmistir

Toprak siniflart analizi ile ¢alisma alanindaki toprak siniflart gosterilmis. Caligma alani igerisinde I1. IV. ve VII.
sinif toprak bulunmaktadir. Arazi kabiliyet sinifina gore II. sinif toprak tarima uygun arazi, IV. ve VIL. sinif toprak
ise tarima uygun olmayan arazilerdir. II. Siif Arazi alisilmig ziraat metotlar1 uygulanabilen diiz veya diize yakin,
derin, verimli ve kolayca islenebilen topraklari ihtiva eden arazidir. Bu sinif arazide pek az su ve riizgar erozyonu

olabilir. Topraklar iyi drenaja sahiptirler, su tagkin zararlarina maruz degildirler.

4.2.6 ZEMIN ANALIiZi

Sekill2. SBP 4000 Planlama Stiidyosu Kapsaminda Dijital olarak hazirlanmistir

Zemin analizinde beton zemin, kentsel yesil alan, mevcut tarim alanlari, konut bahgesindeki tarim alanlart
gosterilerek kentsel tarim i¢in uygun zemin aranmistir. Bu analiz sonucunda mevcuttaki tarim alanlar1 ve konut

bahgesindeki tarim alanlar1 kentsel tarimin yapilabilecegi zeminler olarak belirlenmistir.
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4.2.7 SOLAR ENERJi ANALIZi

Sekill3. SBP 4000 Planlama Stiidyosu Kapsaminda Dijital olarak hazirlanmigtir

Solar enerji haritalar1 diinyada birgok iilkede yapilasmis bolgelerde giines enerjisinde yararlanmak tizere
olusturulur. Caligma alani igin benzer amagla olusturulan bu harita ayn1 zamanda giines 1sinlarinin en fazla ve en az
geldigi bolmeleri belirlemek i¢inde kullamilir. Bu baglamda sar1 renkli alanlar en ¢ok giines alan bolge iken, mavi-

siyah renkli alanlar en az giines 15181 alan bolgelerdir.

4.2.8 BAKI ANALIZi

Sekill4. SBP 4000 Planlama Stiidyosu Kapsaminda Dijital olarak hazirlanmistir
10.9 EGIM ANALIZI

Sekill5. SBP 4000 Planlama Stiidyosu Kapsaminda Dijital olarak hazirlanmistir

4.2.9 SORUN POTANSIYEL ANALIZi
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Sekill16. SBP 4000 Planlama Stiidyosu Kapsaminda Dijital olarak hazirlanmistir

Calisma alan1 temasi kapsaminda potansiyel olarak belirlenen bahgesinde tarim yapan konut alanlart bulunmast, II.
smnif tarim topragina sahip olmasi, egimli bir topografyaya sahip olmamasi, derenin sulama agisindan olanak
sunmast, egitim kuruluslarinin AR-GE ¢alismalari, gida iiretimi ve iiretiminin izlenmesi konusunda
kullanilabilirligi, yapilasmis alanlarda dikey tarim olanag1 sunmasi, zengin bitki ortiisiiniin bulunmasi mavi olarak
gosterilmistir. Sorun olarak tarim yapmaya uygun olmaya IV. Ve VII. derece tarim topragi bulunmasi, tarim
arazilerinin amag dis1 kullanilmasi, ekolojik ayak izini arttirict sebeplerin bulunmasi, betonlagmis zeminlerin
bulunmasi, sosyal altyapi eksikligi, hava kirliliginin bulunmasi, toplanma alanlarinin olmayisi, yiiksek oranda arag
kullanimi, mekani tanimlayan kenar ve koselerin cansiz bolgeler olmasi, birinci ve ikinci tasit yollarinin bulundugu
alanlarda yogun tasit trafigine bagh olarak giiriiltii kirliligi ise pembe olarak gosterilmistir. Sorun ve potansiyeller

belirlenirken tema dikkate alinmugtir.

4.2.10 PAYDAS ANALIZI

PEMBE SAHIN
386178

Sekill7. SBP 4000 Planlama Stiidyosu Kapsaminda Dijital olarak hazirlanmistir
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4.2.11 SENTEZ

Sekill8. SBP 4000 Planlama Stiidyosu Kapsaminda Dijital olarak hazirlanmigtir

Planlamaya esas sentez paftasinda ¢aligma alanindaki toprak grubu, toprak sinifi, ulagim, zemin, egim, solar enerji,
baki analizleri sonucu ortaya ¢ikan kentsel tarim i¢in uygun olan alanlar tespit edilmeye c¢alisilmigtir ve bu paftada
gosterilmistir. Ve bunun sonucunda kentsel tarim uygulanabilecegi alanlar ortaya ¢ikmistir. Sentez, fonksiyon

semalarinin olusturulmasindaki en 6nemli asamalardandir.

4.2.12 MEVCUT FONKSIYON SEMASI

Sekil19. SBP 4000 Planlama Stiidyosu Kapsaminda Dijital olarak hazirlanmistir

4.2.13 ONERi FONKSiYON SEMASI

Gresn
Fonksyor
Semeg

Sekil20. SBP 4000 Planlama Stiidyosu Kapsaminda Dijital olarak hazirlanmigtir

5. PLANLAMA KARARLARI
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NAZIM iMAR PLANI

Sekil22. SBP 4000 Planlama Stiidyosu Kapsaminda Dijital olarak hazirlanmistir

16.1 PLAN KARARLARI

SANAYi

v' Adacik mahallesinde kisilerin istihdam edebilecegi organik tarim uygulamalari yapilacaktir.

v" Adacik mahallesinde kisilerin istihdam edebilecegi tarimsal birlikler kurulmustur.

v Tarmmsal iiretim teknolojilerinin gelistirilecegi, Gida liretimi ve liretimine destek verilmesi amaciyla AR-GE
kurulmustur.

v Planlanan AR-GE merkezinde gida analiz laboratuvari kurulmustur.

v

Tarimsal iiriinleri depolama ve muhafaza sebebiyle tarimsal {iriin depolama alan1 kurulmustur.
Herhangi bir piyasada, herhangi bir {iriiniin nasil satilacagi ve pazarlanacagi konusunda ihtiya¢ duyulan bilgi ve

kaynaklarin toplanmasinda isletmelere destek verilmesi amaciyla Pazar aragtirma merkezi kurulmustur.

KENTSEL TEKNIK ALTYAPI

AN N N NN

Kent i¢inde 12 metrelik ana yaya yolu aksi planlanmigtir.

Ana yaya aksi igerisinde 2 metrelik bisiklet yolu planlanmuistir.

Sahil yolunun kademesi ve genisligi korunmustur.

Sahil yolu ve Tiirkeli yolu arasinda planlanan yollarin genisligi 15metredir.

Caligma alaninin batisinda ve dogusundal8 metrelik tasit yolu planlanmuistir.

Calisma alanimin giineyindeki Tiirkeli yolunun genisligi 20 metre olarak planlanmustir.
Genel Otopark Alanlar1 planlanmustir.

Yayalastirilan alanlarda acil durumlarda (Ambulans, Itfaiye, Polis vb.) araglar girecektir.

TEKNIiK VE SOSYAL ALTYAPI

SSEENEE NN

Caligma alani igerisinde mevcutta bulunan adacik ve liman camii korunmustur.

Calisma alani igerisinde mevcutta bulunan Besikdiizii imam hatip ortaokulu korunmustur.

Calisma alani igerisinde mevcutta bulunan Adacik Besrenk anaokulu korunmustur.

Calisma alani igerindeki yasayanlarin tarim harici kiiltiirel ve sosyal ihtiyaglarini karsilamak sebebiyle sosyo-
kiiltiirel alanlar olusturulmustur.

Caligma alanindaki kisilerin grup etkinlikleri, sosyal destek, halka agik bilgiler ve diger amaglar i¢in

toplanmasi amaciyla topluluk merkezleri planlanmistir. Bu alanlar topluluk bahgelerinde planlanmustir.

1



v Atiklarin faydali bir amag i¢gin kullanima hazir hale getirilmesi sebebiyle geri doniigiim alam planlanmigtir.

ACIK VE YESIL ALANLAR

v" Yasayanlarin dinlenme, oturma ve yesil alan ihtiyacin karsilamak amaciyla park alanlari planlanmustir.
v Kent i¢inde toplanma ve dagilma alanlari olusturulmasi sebebiyle meydan alani planlanmugtir.
v Alanin spor ve oyun ihtiyaglarim karsilamasi sebebiyle spor alani planlanmustir.

KONUT ALANLARI

Konut alanlar1 meskiin ve gelisme konut alanlar1 olarak planlanmistir.
Diisiik yogunluklu gelisme konut alanlar1 100 kisi/ha olarak planlanmuistir.
Orta yogunluklu gelisme konut alanlar1 220 kisi/ha olarak planlanmustir.
Diisiik yogunluklu meskiin konut alanlar1 100 kisi/ha olarak planlanmistir.
Orta yogunluklu meskiin konut alanlar1 220 kisi/ha olarak planlanmustir.
Bahgelerinde tarim yapilacak konut alanlari planlanmistir.

Zeminleri betonlagmig konut alanlarinda dikey tarim uygulanacaktir.

AN N N N A

olceginde, teknik alt yap1 gibi kullanimlar yer alabilir. Bu alanlarda imalathane, sanayi kuruluslari, yanici
patlayici parlayict iiriin depolama ve satis yerleri bulunamaz.

v" Bu alanlarda yapilasma kosullart mevcut kent dokusu ve yapi yiikseklikleri kiyaslanarak mevcut konut
yiiksekligini gegemez.

v" Gelisme konuta agilmamisg hi¢bir alanda yapilagsma yapilamaz.

v" Mevcut konut alanlari mevecut yapilagsmis alanlar olup, konut, ibadet yeri, sosyokiiltiirel tesis, mahalle
olceginde, teknik alt yap1 gibi kullanimlar yer alabilir. Bu alanlarda imalathane, sanayi kuruluslari, yanici
patlayici parlayict iiriin depolama ve satig yerleri bulunamaz.

KENTSEL CALISMA ALANLARI

v' Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanlart mevcut imar planinin éngérdiigii sekilde korunmustur.

v' Planlama alaninin merkezinde bdlgesel gereksinimlerin karsilandig1; Is merkezleri, ofis-biiro, ¢arsi, ¢ok katl
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Gelisme konut alanlar1 Yapilagsmaya yeni agilacak alanlar olup konut, ibadet yeri, sosyokiiltiirel tesis, mahalle

magazalar, aligveris merkezleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler,

lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, yonetim binalari, banka, finans

kurumlarn, yurt, kurs, dershane, 6zel egitim ve 6zel saglik tesisleri gibi ticaret ve hizmetler sektoriine iligkin

yapilar yer alabilecegi ticaret alanlar1 Onerilmistir.
v" Planlama alaninda konut ve ticaret kullanimlarmin birlikte kullanildig1 Ticaret + Konut Alanlar1 (TICK)
onerilmistir.

v Alternatif sektorel gelismesi i¢in belirlenmis olan turizm yatirimlari igin Turizm Tesis Alanlari iiretilmistir.

v’ Turizm tesis alanlar1 olarak gosterilen alanlarda otel, motel, tatil koyii gibi tesisler ve bu tesislere iligkin idari,

kiiltiirel ve sosyal tesisler ile otopark alanlari yapilabilir. - Bu planla belirlenen turizm tesis alanlar1 igin

yapilanma kosullar1 asagidaki gibi olacaktir. Otel ve Butik Oteller i¢in Yapilanma Kosulu: maks. Emsal = 0.40
Yap1 Yapilabilecek Min. Parsel Biiyiikliigii = 5.000 m Maks. Bina Yiiksekligi = 10.50 m. olacaktir. Apart Otel

ve Pansiyonlar i¢in Yapilanma Kosulu: Maks. Emsal = 0.20 Yap1 Yapilabilecek Min. Parsel Biiyiikligi =

5.000 m Maks. Bina Yiiksekligi = 6.50 m. olacaktir.



17

v' Kamping ve konaklama {initelerini igermeyen, dus, golgelik, soyunma kabini, wc, kafe-bar, pastane, lokanta,
cayhane, acik spor alanlari, spor tesisleri, golf alanlari, acik gosteri ve eglence alanlari, lunapark, fuar su
oyunlar1 parki ve 6zellik tasiyan el sanatlar1 tirlinlerinin sergi ve satis linitelerini icerebilen Giiniibirlik Tesis
Alan1 6nerilmisgtir.

v Kisilerin tarlalarinda, bahgelerinde yetistirdigi {iriinleri satmasi amaciyla Organik Pazar alani kurulmustur.

KENTSEL TARIM

v Bitki koruma iiriinlerinin biyolojik etkinlik, kalint1, dayaniklilik ve yan etkileri ile etkilerini gormek amaciyla
belirli metotlara gére yapilan ¢alismalarin yiriitiildiigii bahgelerdir. Saglik agisindan bir¢ok faydasi bulunan
mavi-yemis meyvesinin tiretimine destek verilmesi amaciyla deneme bahgesi planlanmustir.

v Kisinin hobi amagli yetistiricilik yapabilmesi igin hobi bahgeleri planlanmisgtir.

v Kiigiik veya orta 6lgekli gida liretme ve siis bitkileri yetistirme bahgeleri olarak, bitisik veya ayrik parseller
halinde konut bdlgeleri, kamu veya 6zel gruplar tarafindan ekilip, bi¢ilmesi i¢in toplum bahgeleri planlanmistir.

v Kent merkezine yakin alanlarda veya alt 6lgekte konut bahgesinde tarim yapilacak alanlarda dikey seracilik
uygulanarak alanin acil bir durumda ya da giinliik ihtiyacini karsilayacak dikey seracilik alani planlanmistr.

v" Calisma alami igerisinde bulunan sera alan1 korunmustur.

v" Kent dokusu i¢inde gida amacina yonelik veya rekreatif amaglara yonelik bitki yetistirilmesini saglayan ortak
kent bahgeleri planlanmustir.

v Hem besin ihtiyacim karsilama hem de fonksiyonel ve estetik beklentiyi yakalamak amaciyla ¢aligma alani
icerisinde bulunan dere alanina ¢ekilen bes metrelik koruma bandinda yenilebilir peyzaj alanlar1 planlanmistir.

v Caligma alam igerisinde kentsel tarim yapilmasi zorunludur.

v Gereksiz sulamanin 6niine gegilmesi, su kaynaklarinin korunmasi, israfin 6nlenmesi, fazla sulama nedeniyle
toprakta olusacak deformasyonun engellenmesi, farkli su ihtiyaci olan bitkilerinin yeteri kadar sulanmasini
saglanmak amaciyla akilli sulama sistemleri kullanilacaktir.

v' Bahgesinde tarim yapilacak konut alanlarinda kisi basina diisen alani kadar bahge planlanir. Konut bahgesinde
bu alani1 kargilayamayan alanlar deneme bahgesi, sera, kent bahgesi, topluluk bahgesi ve hobi bahgesi gibi
alanlardan alan temin ederek bu alanin eksigi kaldirilacaktir. Bu sistemlere alt 6lgekte karar verilecektir.

v Kent sakinlerinin kentsel tarim yapabilmesi i¢in devlet tesvik verecektir. Dogal kaynaklar ve ¢evrenin
korunmasini dikkate alarak gelir diizeyinin yiikseltilmesi, tarimsal iiretim ve tarima dayal1 sanayi
entegrasyonunun saglanmasi icin kiiciik ve orta olgekli isletmelerin desteklenmesi, tarimsal pazarlama
altyapisinin geligtirilmesi, geriye doniik izlenebilirligin saglanmasi, gida giivenilirliginin giiglendirilmesi,
alternatif gelir kaynaklarinin olusturulmasi, altyapinin gii¢lendirilmesi, tarimsal faaliyetler i¢in gelistirilen yeni
teknolojilerin iireticiler tarafindan kullaniminin yayginlastirilmasi, ytiriitiillmekte olan kirsal kalkinma
¢alismalarinin etkinliklerinin artirilmasi, kirsal toplumda yerel kalkinma kapasitesinin olusturulmasina katk1
saglanmasi igin yeni teknoloji igeren yatirimlarin desteklenmesine iliskin usul ve esaslar1 saglamak amaciyla
tesvik verilecektir.

KORUMA ALANLARI
v Bilimsel muhafaza agisindan evrensel degeri olan, ilging dzellik ve giizelliklere sahip olmasi ve ender

bulunmasi nedeniyle kamu yarar1 agisindan 1. Derece dogal sit alanlar1 korunmustur.



v Dogal yapmin korunmasi ve gelistirilmesi yolunda, yorenin potansiyeli ve kullanim 6zelligi de g6z éniinde
tutularak 3. Derece dogal sit alanlar1 korunmustur.

PLAN NOTLARI

TICARET ALANLARI
v Bu alanlar ticaretin perakende olarak yapildigi, is hani biiro, ¢arsi, depo, magaza, ile sinema, tiyatro, eglence

mekanlari, diigiin ve kongre salonu, turizm tesisi yer alabilir. konferans-kongre-seminer, fuar, toplanti ve gok
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amagli salonlar, turistik tesisler, teknik altyapi tesisleri ile bu kullanimlarin gerektigi diger fonksiyonlar her tiir

ticaret, ticari depolama, eglence yerleri, ¢ok katli tasit parki, yonetim binalari, yerel ve bdlgesel kamu
kuruluslart yer alabilir.

KONUT + TiCARET ALANI

v' Bu alanlarda ticari amagli yapilar, biirolar, is hanlari, aligveris merkezleri, lokanta, kafeterya gibi eglence

yerleri, bankalar, sinema, tiyatro gibi sosyal ve kiiltiirel aktivite alanlar1 ile yonetim ile ilgili tesis vb. yapilar

yer alabilir.
TURIZM ALANLARI

v Turizm tesis alanlar1 olarak gosterilen alanlarda otel, motel, tatil kdyii gibi tesisler ve bu tesislere iligkin idari,

kiiltiirel ve sosyal tesisler ile otopark alanlari yapilabilir. - Bu planla belirlenen turizm tesis alanlar1 igin

yapilanma kosullar1 asagidaki gibi olacaktir. Otel ve Butik Oteller i¢in Yapilanma Kosulu: maks. Emsal = 0.40

Yap1 Yapilabilecek Min. Parsel Biiyiikliigii = 5.000 m Maks. Bina Yiiksekligi = 10.50 m. olacaktir. Apart O
ve Pansiyonlar i¢in Yapilanma Kosulu: Maks. Emsal = 0.20 Yap: Yapilabilecek Min. Parsel Biiyiikligii
5.000 m Maks. Bina Yiiksekligi = 6.50 m. olacaktir.

SOSYO - KULTUREL ALAN

tel

v' Bu alanlarda; kiiltiir merkezleri, halk egitim merkezleri, mesleki-sosyal-kiiltiirel egitim merkezleri, kiiltiir

evleri, kiitiphane, arastirma merkezleri, miize, agik hava sergileri, bilim ve sanayi miizeleri, kapali sergi

salonlari, tanitim-egitim seminerleri ve gosterimlerinin yapilacagi konferans salonlari, sanat atélyeleri, nikah

dairesi, sinema-tiyatro-sergi-konser konferans salonlar1 vb. gibi kiiltiirel yapilar olabilir.
ACIK VE YESIiL ALANLAR

v" Toplumun yararlanmasi i¢in ayrilan park, oyun bahgesi, cocuk bahgesi alanlari toplamudir.

v' Bu alanlarda agik spor ve oyun alani, umumi hela, Yen ¢ok:4,50 metreyi ve taban alani kat sayisi1 toplamda e=

0.03*t gegmemek, sokiiliip takilabilir malzemeden yapilmak kaydiyla; agik ¢ay bahgesi, biife, pergo
kameriye, muhtarlik, giivenlik kuliibesi, sporcu soyunma kabinleri, gibi tesisler yapilabilir.

EGITiM ALANLARI

la,

v Egitim alanlarinda bolgesel olarak niifusa gore ayrilmis alanlarda dgrenci sayisi gozetilerek kantin, agik spor

alanlari, otopark planlanabilir.

SAGLIK ALANLARI

v Saglik alanlarinda bélgesel olarak niifusa gore ayrilmig park alanlari ve yatak basina otopark gibi iglevsel

yapilar planlanabilir.
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17. UYGULAMA iIMAR PLANI

Sekil23. SBP 4000 Planlama Stiidyosu Kapsaminda Dijital olarak hazirlanmigtir

17.1 PLAN KARARLARI
KENTSEL TEKNIK ALTYAPI

v Kentin i¢inde kentin her noktasinda devamlilig1 saglayacak sekilde kent merkezini birbirine baglayan yaya
yollar1 planlanmustir.

v' Kent i¢inde 12 metrelik ana yaya yolu aks1 planlanmusgtir.

v" Kent merkezinde ¢esitli kullanimlara ve konut ulasimina yiiriime mesafesi yeterli olacak sekilde tasit yollari
planlanmustir.

v" Kentsel hizmetlerin yogunlastigi alanlarda otopark planlanmustir.

\

Otoparklarin tizeri gilines enerjisi santralleri olacak sekilde planlanmistir. Bu sayede hem araglarin hava
olaylarindan olumsuz etkilenmelerini dnlemekte, hem de elektrik {iretimi yapmasini saglamaktadir.

Ana yaya aksi igerisinde 2 metrelik bisiklet yolu planlanmustir.

Egimli alanlarda merdiven kenarina yatay asansor planlanmaistir.

Yaya yollarinin tasit trafigi ile kesistigi noktalarda yaya gegidi yapilmasi zorunludur.

Ana yaya aks1 haftanin bir giinii organik {irlinlerin satisa sunulup pazarlandigi, tanitildigi tarim sokagi olacaktir.
Sahil yolunun kademesi ve genisligi korunmustur.

Sahil yolu ve Tiirkeli yolu arasinda planlanan yollarin genisligi 15metredir.

Calisma alaninin giineyindeki Tiirkeli yolunun genisligi 20 metre olarak planlanmustir.

Yayalastirilan alanlarda acil durumlarda (Ambulans, itfaiye, Polis vb.) araglar girecektir.

NN NN N N NN

Tasit yollarinda tasit yolundan tarim yapilan alanlara zarar verecek olan etkilerine karsi yesil akslar ve dikey

peyzaj alanlar1 planlanmistir. Planlanan yesil akslar bariyer etkisi gdsterecektir.

\

Evsel atik sularla yagmur suyunun yeniden kullanimi amag¢lanmistir. Gri suyun sifon sulari, yagmur sularinin
bahg¢e sulama icin kullanimi hedeflenmistir. Bu altyap1 sistemi sayesinde miistakil alanlardaki bahce bakim
maliyeti minimize edilebilecektir. Ayn1 zamanda miistakil ve bahgeli konut alanlarinin ge¢irimli yiizey oranini
artirmasi hem de bahgelerin bakimi i¢in gerekli olan su ihtiyacinin alanin kendi igerisindeki altyapi sistemiyle
karsilanmas1 miimkiin olabilecektir.

v" Yol, cadde ve bulvar kenarlarindaki yagmursuyu hendekleri, dogal bir su toplama hendekleri olarak tasarlanmig

ve buradaki bitkilerin su ihtiyaglari i¢in kullanilmigtir.
SANAYI
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Adacik mahallesinde kisilerin istthdam edebilecegi organik tarim uygulamalar1 yapilacaktir.

Tarimsal verimliligi ve {iriin kalitesini arttirmaya yonelik ¢aligmalarda bulunacak, I¢-dis pazarm taleplerini
arastirarak tarimsal iiretimden gelecek kazancin artmasini saglayacak AR-GE kurulmustur.

Planlanan AR-GE merkezinde gida analiz laboratuvari kurulmustur. Gida analiz laboratuvarinda iretim,
aragtirma-gelistirme ve kontrol amaciyla, gida ve gida hammaddelerinin 6zelliklerinin belirlenecek ve buna
dair arastirmalar yapilacaktir.

Calisma alani igerisinde tiim atiklarin geri doniisiimiinii saglayan sifir atik tiretimine dayali stratejiler
benimsenmistir. Caligma alan1 icerisine atik toplamak amaciyla araglarin dolasmadigi, atigin kaynaginda
ayristirilarak geri doniisiim siirecine baslandigi, yer altindan pnomatik sistemle ¢alisma alaninin tiimiine hizmet

edecek bir atik toplama sistemi planlamistir.

TEKNIiK VE SOSYAL ALTYAPI

v Caligma alam igerindeki yasayanlarin tarimla ugragmadiklar1 zamanlarda sosyal ve kiiltiirel aktivitelerini
saglamak amaciyla sosyal tesis alani icerisinde kiitiiphane, tiyatro ve topluluk merkezleri planlanmistir. Bu
alanlarda kisilerin grup etkinlikleri, sosyal destek, halka agik bilgiler ve diger amaglar i¢in toplanmasi1 amaciyla
planlanmustir.

v Planlanan egitim ve saglik alanlarinda kat yiiksekligi 4 metredir.

v' Planlanan donatilarda bahge duvarlar1 1 metreyi gegmeyecek sekilde yapilacaktir.

ACIK VE YESIL ALANLAR

v' Yasayanlarin dinlenme, oturma ve yesil alan ihtiyacim kargilamak amaciyla park alanlari planlanmustir.

v Park alanlarinda yap1 yapilamaz.

v' Parklarm etrafindaki duvar yiikseklikleri 50 cm’yi gegemez.

v Kent iginde Pazar alani, ticaret, cami ve sosyal tesisin merkezinde toplanma ve dagilma alanlar1 olusturulmasi
sebebiyle meydan alani planlanmustir.

v Plandaki emsal yap1 adalari igerisinde ¢ocuk oyun alanlar1 planlanmigtir. Cocuk oyun alanlarinda yiiksek
duvarlar ve sert zemin kullanilmayacaktir.

v' Ayrik nizam planlanmig yap1 adalarinda yayalarin toplanabilecegi toplanma alanlari olugturulmustur.

KONUT ALANLARI

v' Bahgelerinde tarim yapilacak konut alanlari planlanmistir.

v' Bahgesinde Tarim yapilacak olan konut adalarinda tarim yapmak zorunludur.

v Planlanmis konut adalar1 giinesten maksimum verim elde edilmek istenmesi sebebiyle giinese yonlendirilecek
sekilde planlanmustir.

v Kentsel tasarim planinda tarim bahgesi olarak planlanmig alanlarda tarim yapilacaktir. Konut bahgesinin tarim
bahgesi digindaki alanlar1 konut bahgesi islevinde kullanilacaktir.

v Alanda kisi basina diisen minimum tarim alan1 100 m2dir. Bu alanin minimum %65°i konut alanlarinda tarim
bahgesi olarak planlanmis alanlardan, %35°1 ise kentsel tarim amacli olusturulan alanlardan karsilanacaktir.

v Ayrik nizam konut yap1 adalarinda TAKS 0.35 ‘i gegemez.

v" Emsal yapi adalari igerisinde o yap1 adasinda yasayanlarin kullanabilecegi sera alanlari planlanmustir.

v" Emsal yapi adalari igerisinde ¢ocuk oyun alanlari planlanmistir.

v' Emsal yap1 adalar1 igerisinde otopark alanlari ¢oziimlenmistir.
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Konutlarin ¢atisinda kendi elektriklerini ve enerjilerini iiretmeleri sebebiyle gilines panelleri olacak sekilde
planlanmustir.

Konutlarin ¢atilarindaki oluklar yagmur suyunu depolayacak ve aritilarak temiz su elde edilecektir. Hem
sulama da hem de konutta kullanilacaktir.

Evlerde enerji tasarrufu saglanmasi amaciyla sicaga ve soguga dayanikli duvarlar, pencereler ve kapilar
yalitimli olacaktir.

Zeminleri betonlagsmis konut alanlarinda ve sahil yolunun zararlari etkisi sebebiyle sahil yolunun giineyinde
konut adalar1 planlanmigtir. Bu alanlarda dikey tarim ve yapilarin yiizeylerinde dikey peyzaj uygulanacaktir.
Konut alanlar1 imalathane, sanayi kuruluglari, yanici patlayici parlayici iiriin depolama ve satig yerleri
bulunamaz.

Konut alanlarinin bahgelerinde giinesi engelleyecek duvar vb. yapilar yapilamaz.

Planlanmis konut adalarinda verilen kat yiikseklikleri disinda yap1 yapilamaz.

KENTSEL CALISMA ALANLARI

v

v
v

Kisilerin tarlalarinda, bahgelerinde Uretilen iiriinlerin tanitiminin ve pazarlamasinin saglanmasi satmasi
Organik Pazar alani kurulmustur.
Ticaret nizam yap1 adalarinda 6n bahge ¢ekme mesafesi 5 metre olacaktir.

Sahil yolunun giiney kisminda kalan konut adasinda TICK planlanmustir.

KENTSEL TARIM

v

Bitki koruma iiriinlerinin biyolojik etkinlik, kalinti, dayaniklilik ve yan etkileri ile etkilerini gormek amaciyla
belirli metotlara gore yapilan ¢aligmalarin yiiriitiilmesi i¢in deneme bahgeleri planlanmistir. Saglik agisindan
bir¢ok faydasi bulunan mavi-yemis meyvesinin iiretimine destek verilmesi amaglanmustir.

Kent insanlar1 sehirlerde de toprakla ugrasip hem tiretim hem de hobi amagli olarak da yetistiricilik
yapilabilmesi i¢in hobi bahgesi planlanmistir. Etrafi panel ¢itlerle ¢evrili olmak zorundadir. Her bir bahge
Icerisinde ahsap kuliibeler planlanmistir.

Hem beraberligi saglamak hem de gida iiretimine destek vermek amaciyla kii¢iik veya orta dlgekli gida iiretme
ve siis bitkileri yetistirme bahgeleri olarak, bitisik veya ayrik parseller halinde konut bélgeleri, kamu veya 6zel
gruplar tarafindan ekilip, bigilmesi i¢in toplum bahgeleri planlanmistir.

Topluluk Bahgesinde derin yiiksek bitki yataklari, sulama sistemleri, kapali ufak depo, oturma alani, ¢ocuk
oyun alani ve {iretim alani/atdlye planlanacaktir.

Bahgeden ve diger eko yerleskelerden gelen dogal iiriinlerden olusturulmus yiyeceklerin satildig: eko kafe
planlanacaktir.

Kent merkezine yakin alanlarda veya alt 6lgekte konut bahgesinde tarim yapilacak alanlarda dikey seracilik
uygulanarak alanin acil bir durumda ya da giinliik ihtiyacini karsilayacak dikey seracilik alan1 planlanmistir.
Sera alanlarinda tek ¢atili sera planlanmistir.

Kent dokusu i¢inde gida amacina yonelik veya rekreatif amaglara yonelik bitki yetistirilmesini saglayan ortak
kent bahgeleri planlanmuistir.

Gereksiz sulamanin dniine gegilmesi, su kaynaklarinin korunmasi, israfin dnlenmesi, fazla sulama nedeniyle
toprakta olusacak deformasyonun engellenmesi, farkl su ihtiyaci olan bitkilerinin yeteri kadar sulanmasin

saglanmak amaciyla akilli sulama sistemleri kullanilacaktir.
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v Konut bahgesinde kisi bagina diisen tarim alan karsilanamayan alanlar deneme, kent, topluluk, hobi bahgeleri
ve sera alanindan karsilanacaktir.

PLAN NOTLARI
TICARET ALANLARI

v" Ticaret alanlarinda is merkezleri, biiro-ofis, bankalar, turistik tesis, alisveris merkezleri, konaklama tesisi ve
yeralt1 otopark vb. bulunabilir.

KONUT + TICARET ALANI

v Bu alanlarda niifusun ihtiyacin karsgilayacak bakkal, tuhafiye, giyim, berber, firin, kirtasiye vb. bulunabilir.
v Konut alt1 ticaret olarak belirlenen alanlarda sadece zemin katta ticari kullanima izin verilecektir.
v Konut alt1 ticaret alanlarinda yaya yoluna yaya gegisini engelleyecek ¢ikmalar yapilamaz.

SOSYO - KULTUREL ALAN

v' Bu alanlarda; kiiltiir merkezleri, halk egitim merkezleri, mesleki-sosyal-kiiltiirel egitim merkezleri, kiiltiir
evleri, kiitiiphane, aragtirma merkezleri, miize, agik hava sergileri, bilim ve sanayi miizeleri, kapali sergi
salonlari, tanitim-egitim seminerleri ve gosterimlerinin yapilacagi konferans salonlari, sanat atdlyeleri, nikah
dairesi, sinema-tiyatro-sergi-konser konferans salonlar1 vb. gibi kiiltiirel yapilar olabilir.

ACIK VE YESIL ALANLAR

v" Cocuk oyun alanlari igerisinde kum havuzu, banklar, oyun elemanlari vb. bulunabilir.

{\

Cocuk oyun alanlariin zemin ddosemesi yumusak veya toprak zemin olarak yapilmalidir.

v' Park alanlarinda su 6gesi, ¢ardak, gocuk bahgesi, oyun elemanlari, spor aletleri, sokiiliip takilabilir gevreye
zarar vermeyen, taban alan1 30 m2’yi gegmeyecek prefabrik yeme igme mekanlari yapilabilir.

v' Meydan alaninda bisiklet park yeri, oturma kentsel tasarim mobilyalari, oturma ve dinlenme alanlari,
bitkilendirme, sert zemin yer alacaktir.

EGITIM ALANLARI

v/ Egitim alanlarinda bolgesel olarak niifusa gore ayrilmis alanlarda 6grenci sayis1 gozetilerek kantin, agik spor
alanlari, otopark planlanabilir.

v Egitim alanlarina hizmet eden tasit yollar1 {izerinde trafik yavaglatma elemanlar1 kullanilacaktir.

v/ Egitim alanlarinda bodrum kata izin verilebilir. Ancak bodrum katlar1 sadece depo vb. kullanimlara agik
olacaktir.

v" Kentsel tarim yaklasimi ¢ergevesinde okul bahgelerinde bitkilendirilecek alanlar yer alacaktir. Bu alanlarda
yoreye 6zgli bitkiler yer alacaktir. Boylelikle 6grencilerin dogay1 gozlemleme, bulundugu yorenin iiriinlerini
taninmasina, sahip ¢ikmasina olanak saglanacak, dogaya saygili bir yasam tarzi konusunda egitim almalar1
saglanacaktir.

SAGLIK ALANLARI

v Saglik alanlarinda bélgesel olarak niifusa gore ayrilmig park alanlari ve yatak basina otopark gibi iglevsel
yapilar planlanabilir.
v Saglik tesisleri alanlarinda bodrum kata izin verilebilir. Ancak bodrum katlar1 sadece depo vb. kullanimlara

acik olacaktir.
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ULASIM

v' Yaya-tasit ve bisiklet-tagit trafiginin kesistigi noktalarda uygun igiklandirma sistemleri ile baglanti
saglanacaktir.
v Kaldirimlar ve apartman girislerine engellilerin kullanimina uygun rampalar yapilacaktir.

YAPI DUZENI

v" Emsal planlanmis konut yapi adalarinda ada igerisinde bulunan yapilar arasinda en az 10 metre mesafe
birakilacaktir.

v Emsal planlanmig konut yapi1 adalarinda yap1 adasi sinirlarina yapi yaklagsma mesafesi 5 m’den az olamaz.

v Emsal planlanmig konut yap1 adalarinda yapa yiiksekligi 24.50 m’yi gegemez.

YAPILASMA KOSULLARI

v Binalarda binanin siluetini bozacak agik ve kapali ¢tkmalar yapilamaz.
v' Planda gosterilen bisiklet park yerleri sematik olup i¢ diizenlemeleri peyzaj tasarimeilar tarafindan

yapilacaktir.

18. KENTSEL TASARIM PROJESI

Sekil24. SBP 4000 Planlama Stiidyosu Kapsaminda Dijital olarak hazirlanmistir

v Yapilan kentsel tasarim projesi bilgi paftasinda elde edilen bilgiler dogrultusunda hazirlanmistir. Kentsel
tasarimin projesinde iki ¢esit konut adalar1 planlanmistir. Bunlar dikey tarim uygulanacak konut alanlar1 ve
bahgesinde tarim yapilan konut alanlaridir. Planlanmis konut adalar1 glinesten maksimum verim elde edilmek
istenmesi sebebiyle glinese yonlendirilecek sekilde planlanmistir. Alanda kisi bagina diisen minimum tarim
alan1 100 m2dir. Bu alanin minimum %65°1 konut alanlarinda tarim bahgesi olarak planlanmig alanlardan,
%351 ise kentsel tarim amagli olusturulan alanlardan karsilanacaktir. Dikey Tarim Uygulanacak Konut
Alanlar1 Zeminleri betonlasmis olan alanlarda dikey tarim (akuaponik sistem, aeroponik sistem, hidroponik
sistem, LED 151k sistemi) yapilacaktir. Konutlarin ¢atisinda kendi elektriklerini ve enerjilerini iiretmeleri
sebebiyle gilines panelleri olacak sekilde planlanmigtir. Konutlarin ¢atilarindaki oluklar yagmur suyunu
depolayacak ve aritilarak temiz su elde edilecektir. Hem sulama da hem de konutta kullanilacaktir. Alan
icerisinde kentsel tarimi1 destekleyecek olan yenilebilir peyzaj alani, toplum bahgeleri, deneme bahgesi, kent
bahgesi ve hobi bahgesi planlanmistir. Topluluk bahgesi biiylik veya orta 6lcekli gida tiretimi ve siis bitkileri
yetistirme bahgeleri olarak araziler iizerinde gruplar tarafindan ekilip bigilecek ve yonetilecektir. Mavi yemis
meyvesinin tiretilmesi i¢in deneme bahgesi ve yasayanlarin hobi olarak yetistiricilik yapabilmesi i¢in hobi

bahgeleri planlanmistir. Kent merkezine yakin alanlarda dikey seracilik uygulanarak alanin acil bir durumda ya
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da giinliik ihtiyacin1 karsilayacak dikey seracilik alan1 planlanmistir. Kamu veya 6zel miilke ait alanlarda hem
besin ihtiyacini karsilamak hem de fonksiyonel ve estetik beklentiyi yakalamak amaciyla yenilebilir peyzaj
alan1 planlanmigtir. Alan igerisinde yasayanlarin bahgelerinde tarlalarinda veya evlerinde yetistirdigi tirinler
organik yerel pazar alaninda satilacaktir. Onerilen pazar alaninda satis1 yapilan iiriinlerin tanittmi yapilacaktir.
Tarimsal verimliligi ve iiriin kalitesini arttirmaya yonelik ¢alismalarda bulunacak, I¢-dis pazarin taleplerini
aragtirarak tarimsal iiretimden gelecek kazancin artmasini saglayacak AR-GE kurulmustur. Planlanan AR-GE
merkezinde gida analiz laboratuvart kurulmustur. Gida analiz laboratuvarinda iiretim, arastirma-gelistirme ve
kontrol amacryla, gida ve gida hammaddelerinin 6zelliklerinin belirlenecek ve buna dair arastirmalar

yapilacaktir.
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