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OZET

Proje alam olarak Balikesir ilinin Burhaniye ilgesi belirlenmistir. Bu proje, ilgenin gelecekteki
gelisimini stratejik bir sekilde yonlendirmeyi hedefler ve bu amaca ulasmak i¢in hiyerarsik bir planlama

yaklasimi kullanilmisgtir.

Proje kapsaminda, planlamanin hiyerarsik siralamasi takip edilmistir. ilk asamada ilgeye yonelik
1/50000 olcekli Mekansal Strateji Plani, daha iist dlgekte yer alan 1/100000 Slgekli Canakkale-Balikesir Cevre
Diizeni Plani’min kararlar1 dikkate alinarak hazirlanmistir. Bu planda Burhaniye'nin gelecekteki direngli kent
vizyonu direngli ekonomi, direngli gevre, direngli sosyal yasam ve direngli yonetisim olmak tizere dort temel
kavram {izerinden olusturularak ilerlenilmistir. Bu kavramlarla olusturulan plandaki ana yaklasim ise, sorunlar
ortaya ¢ikmadan once Ongoriilebilen ve bu sorunlara rasyonel yontemlerle ¢oziimler iiretebilen, beklenmedik
durumlara kars1 alternatif ¢oziimler sunabilen bir Burhaniye olusturmaktir. Ayn1 zamanda, kirsal alanlariyla
ulasimi gii¢lendirilmis bir ilgeyi temsil eder, boylece kent sakinlerinin ani stres durumlarinda kirsal alanlari,
kaliteli gidaya erisim ve siginak olarak gdrmelerine olanak tanir. Bu yaklasim, dogaya kars1 degil, dogaya adapte
olabilen ¢dziimlerle risklerin 6nlenmesini saglar. Bu sekilde Burhaniye’nin, gelecekteki belirsizliklere kars1 hazir

ve direncli bir sekilde gelisebilecegini ongoriir.

Daha sonraki agamada ise bu bdlgesel planlarin etkisini ilge merkezi ve ¢evresine indirgeyen daha alt
dlgekli planlar olusturulmustur. 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani, 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani ve 1/500
olgekli Kentsel Tasarim Plani, Burhaniye ilgesinin merkezine yonelik stratejik kararlarin somutlastig
belgelerdir. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani kapsaminda Burhaniye’nin sivilagnus zemin 6zelligi
gostermesinden dolay: afet parki, toplanma alani ve acil durum yol rotasi olusturularak kentin afetlere karsi
direncinin arttirilmasi hedeflenmistir. 1/1000 ve 1/500 6lcekli planlarda ise afet parki ve yerlesimlerin niifusa

yonelik diger ihtiyaglarinin da karsilanmasini hedefleyen daha detayl planlar olusturulmustur.

Bu planlar 2040 yilina yonelik olarak hazirlanmistir ve Burhaniye ilgesini bir dizi énemli amaci
gergeklestirmeye yonlendirir. Bunlar arasinda ilgeyi daha taninir hale getirmek, tarim ve turizm sektorlerinde
stirdiiriilebilir gelisimi tesvik etmek ve bir "direngli sehir" olusturmak yer alir. Direngli bir sehir olusturarak, ilge
ekonomisini giiglendirmeyi ve gesitli risklere karsi dayanikliligi artirmayi amaglar. Ayrica, Burhaniye ilgesinin
gelecekteki biiylimesini ve gelisimini daha siirdiiriilebilir, ¢evre dostu ve toplum odakli bir sekilde

sekillendirmeyi amaglar.
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1. GIRIS
Burhaniye ilgesi, Balikesir ili smirlar1 igerisinde bulunan bir yerlesim birimidir. flge, Kaz Daglari'nin (mitolojik
adiyla ida) kuzeyinde ve Madra Daglari'min dogu ve giineydogusunda yer alan diiz ve verimli topraklara sahip
bir ovada kurulmustur. Kiy1 kesimlerinde yer alan Burhaniye’nin Merkez mahalleri sivilagmis zemin iizerine
kurulmustur. Ayrica depremsellige sahip bir bdlgedir. Bu nedenle ilgenin afetlere karsi kirilganhigr yiiksektir. Bu
nedenle bu planlarin vizyonu “Sahip oldugu kiiltiirel ve dogal potansiyelleriyle turizm ve tarim sektoriinde
markalagan, i¢ ve dis degisimlere adapte olabilen diren¢li kent, Burhaniye” olarak belirlenerek her agidan

direncli bir kent kurgusu yaratmak amaglanmisgtir.

2. AMAC, KAPSAM VE HEDEFLER

2.1. Amacg
Bu planlarin temel amaci, Burhaniye il¢esini daha fazla taninir ve rekabetci hale getirmek, tarim ve turizm
sektorlerinde siirdiiriilebilir bir gelisim saglamak ve direngli bir sehir olugturmaktir. Ayrica, olasi risklere karsi

dayanikliligini artirarak ilgenin gelecekteki siirdiiriilebilirligini saglamay1 amaglar.

2.2. Kapsam
Bu planlar, ilgenin gelecekteki kullanimini ve mekansal diizenlemelerini belirlemek amaciyla hazirlanmigtir. Bu
kapsam icinde 1/50.000 Mekansal Strateji Plani, 1/5000 Nazim Imar Plani, 1/1000 Olcekli Uygulama Imar
Planlar1 ve 1/500 Olgekli Kentsel Tasarim Plan1 gibi farkli 6lgeklerde planlar bulunmaktadir. Bu planlar, ilgenin

biiyiime ve gelisme siirecini diizenler ve bu siirecleri gelecege yonlendirir.

2.3. Hedefler
Bu proje ile Burhaniye’nin her konuda direngli bir kent olmasi hedeflenmistir. Hedefler genel olarak bes alt

baslik olarak 6zetlenirse:

Markalasma ve Turizm Gelisimi: Burhaniye ilgesini daha fazla taninir bir destinasyon haline getirmeyi ve
turizm sektoriinde siirdiiriilebilir biiyiimeyi tesvik etmeyi hedefler. Bu hedef, turizm gelirlerini artirmay1 ve
ilgenin ekonomik gesitliligini saglar.

Direncli Kent Olma: Ilceyi dogal afetlere, ekonomik dalgalanmalara ve diger risklere karsi direngli hale
getirmeyi hedefler. Bu hedef, acil durumlarda hizli tepki verme yetenegini gelistirmeyi ve ilgenin
stirdiirtilebilirligini korumay1 amaglar.

Cevresel Siirdiiriilebilirlik: Dogal kaynaklarin siirdiiriilebilir sekilde kullanilmasini tesvik etmeyi ve yesil
alanlar1 korumay1 amaglar. Bu hedef, ¢cevresel dengeyi koruyarak ilgenin gelecek nesillere de saglikli bir ¢evre
birakmay1 hedefler.

Sosyal Yasam Kalitesi: Egitim, saglik, kiiltlir ve sosyal hizmetler gibi sosyal alanlarda iyilestirmeler yaparak
yerel halkin yasam Kalitesini artirmay1 hedefler. Bu hedef, toplumun refahimi yiikseltmeyi ve esitlik¢i bir sosyal
yap1 olusturmay1 amaglar.

Katimc1 Yonetisim: Etkili ve katilimci bir yonetisim yapist olusturmak. Bu, yerel yonetimler, sivil toplum

kuruluslar1 ve halk arasinda isbirligini tegvik etmeyi ve karar siireglerine daha fazla katilimi saglamay1 hedefler.
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Ayrica, bu hedeflerle beraber siirdiiriilebilir kalkinma hedeflerinden olan yoksulluga son, siirdiiriilebilir sehirler

ve topluluklar ve iklim eyleminde yer alan alt hedeflere de ulasilmasi1 planlanmustir.

3. CALISMANIN YONTEMIi
Her plan asamasindan Once planlama bolgesinin dogal, yapilasmis ve sosyoekonomik g¢evre analizleri
yapilmistir. Analizler sonucunda sorun ve potansiyellerin tespiti yaptlmstir. 1/50000 6l¢ekli Mekansal Strateji
Plant’nin sentezinde GZFT ve BEEM yontemleri kullanilirken diger alt 6l¢ekli planlarda sadece GZFT analizi
yapilmistir. GZFT ile planlama bdlgesinin gilicli ve zayif yonlerinin, firsatlarinin ve tehditlerinin tespiti
gergeklestirilmis BEEM analizi ile bu ele alinan konularin nasil bertaraf edilecegi veya nasil potansiyel olarak
kullanilabilecegi tespit edilmigtir. Tim yapilan analizler sonucunda her Olgekteki plan igin sentezler
olugturulmustur. Asagida planlama siireci boyunca yapilan sentezlerin gorselleri bulunmaktadir. Buna ek olarak
ist 6lgekli planda senteze yonelik vizyon, misyon ve temel degerler belirlenmistir. Ayrica, bolgeye 6zel
stratejiler, hedefler, eylemler ve eylemlerin gergeklestirilecegi zaman araliklari belirlenmistir. Tiim bu siireg

sonucunda dort farkli 6lgekte planlar olusturulmustur.

by i 2 TR ; PRFE ol et A =

Resim 2: 1/5000 Olgekli Burhaniye ilgesi Merkezi Sentezi
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Resim 4: 1/1000 Olgekli Gelisme Alan1 Sentezi

4. PLANLAMA YAKLASIMI
Ust olgekten alt dlgege kadar “Sahip oldugu kiiltiirel ve dogal potansiyelleriyle turizm ve tarim sektdriinde
markalasan, i¢ ve dis degisimlere adapte olabilen direngli kent, Burhaniye” vizyonuna atif yapmaktadir. 1/50000
Olgekli Mekansal Strateji Planinda bu konu dort ana strateji, stratejilere yonelik hedefler ve hedeflere yonelik
eylemler olarak kurgulanmugtir. 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani’nda ise acil durum ulagim rotalari, afet parki ve
toplanma alani, zeytinlik alanlarin ve mavi-yesil dengenin yesil altyap: ile korunmasi vb. konular hakkinda
kararlar almmustir. 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlarinda ise alinan bu kararlarin daha alt dlgekte nasil
uygulanacagina dair kararlar alinmigtir. 1/500 6lgekli Kentsel Tasarim Planinda ise bir afet parki ve ¢evresinin

daha detayl tasarimi planlanmustir.

4.1. 1/50000 Olgekli Mekansal Strateji Planinin Genel Yaklagimi
Sorunlar ortaya ¢ikmadan 6nce bu sorunlari ongérebilen, sakin ve rasyonel yontemlerle ¢oziimler iiretebilen, ani
ve beklenmedik durumlara karsi hazirlikli olan ve alternatif ¢oziimler sunabilen bir Burhaniye yaratmay1
amaglar. Kirsal alanlara erigimi gii¢clendirerek, kent sakinlerinin ani stres durumlarinda kirsal alanlart kaliteli
gidaya erigim ve siginak olarak gormelerine olanak tanir. Ayni zamanda, dogayla uyumlu ¢ozlimlerle risklerin

onlenmesini saglar. Ekosistemin korunmasini ve siirdiiriilebilir kullanimini denetler. Bu sayede, ilce hem dogal

7
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cevreyi korur hem de insanlarin gilivenligini ve refahini artirir. Bu stratejik yaklagim, Burhaniye ilcesini
gelecekteki belirsizliklere kars1 daha direngli ve siirdiiriilebilir bir sekilde hazirlamay1 hedefler.

Bu yaklagim dort baslik iizerinden irdelenmistir:

Direncli Ekonomi: Gida sanayi ve tarimda uzmanlik ve markalagsma hedeflenmistir. Turizmin farkli ¢esitleriyle
de markalagmanin arttirilmasi amaglanmustir.

Direncli Cevre: Hem dogal hem de yapilasmis g¢evre agisindan siirdiiriilebilir ¢evrenin olusturulmasi
amaglanmistir.

Direncli Sosyal Yasam: Giivenlik ve esit firsatlar bagliklar1 altinda barinma, egitim ve saglik konularina
odaklanilarak daha direngli bir toplum olustulmas1 hedeflenmistir.

Direncli Yonetisim: Isbirligi, biitce/fonlar ve acil durum planlamasi basliklar1 altinda ise kamu ve ozel
kurumlarin, tiniversitelerim, STK’larin ve halkin katilimi ile kentin diregliligini yonetisim agisindan da artirmayi

amaglar.

|| Turizm Gida,

—\ EKONOMI ‘@uy'

S | \\}j Sl T
o i DN o

*. | isbirugi YONETisiM| DIRENGLI - cevRe == R
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A3 -/
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y 4\_ Lot
Es

)
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Barnma

Sekil 1: Kavramsal Sema

4.2.1/5000 Olcekli Nazim imar Planinin Genel Yaklasim
Ust 6lgekli plan kararlarindan gelen turizm, sanayi ve siirdiiriilebilir ¢cevre kararlar1 nazim imar planinda ele
alinmistir. Birbiriyle baglanti icerisinde olan yesil-mavi-zeytinlik birlikteligi ele alinmistir. Ayrica yerin
stvilasmis zemin Ozelligi ve depremselligi dikkate alinarak acil durum ulagim rotasi ve afet parki onerileri

yapilmistir.

ANA SEMA

Zeytinlikler Ve
Tanm Alanlan

Gegmigte 3-4 buyUkiaga
arosnda depremier olmus
srviagmey zemnter

Sekil 2: Konsept Semasi
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4.3.1/1000 Olcekli Uygulama imar Planlarinin Genel Yaklasim
Burhaniye Ilgesi 1/5000 Nazim imar Plan1 kararlarina uygun olarak 1/1000 Meskun Alan Uygulama Imar
Plan1 ve 1/1000 Gelisme Alani Uygulama imar Plani hazirlanmistir. Bu planlarin temel amac1 Burhaniye
ilcesini daha yasanabilir ve direncli bir kent olmasii amaglamaktadir. Ust dlcekte alinana kararlar alt

Olgekte farkli uygulama araglariyla uygulanmaya calisilmistir.

4.4.1/500 Ol¢ekli Kentsel Tasarim Planimin Genel Yaklasinn ve Tasarim Rehberi
1/1000 Olgekli Gelisme Alaninda yer alan donati ve ticaret-konut bdlgesinin yer aldigi 5.5 hektarlik bir alan
secilmistir. Ust 6lcekteki direncli kent vizyonuna uygun olarak “Yesil Sigmak Afet Parki” da bu olgekte

¢Oziimlenmistir. Coziimlenme stirecinde afet parklar1 hakkinda literatiir taramasi gerceklestirilmistir.

4.4.1.  Afet Parki Hakkinda Literatiir Taramasi

4.4.1.1. Afet ve Acil Durum Toplanma Alanlar1 Tanim ve Belirlenme Kriterleri
Afet toplanma alanlari, afet ve acil durumlar sonrasinda, gegici barinma merkezlerinin hazir olmasina kadar olan
stire zarfinda, halkin panik yasamasimi engellemek ve dogru bilgi akisini saglamak i¢in tehlikeli bdlgelerden
uzaklasarak bir araya gelebilecegi yerlerdir (AFAD).
Toplanma alanlarinin belirlenme kriterleri:

e Niifus yogunlugu: Toplanma alanlari, yogun niifuslu bdlgelerde bulunmalidir.

e Ulagilabilirlik ve tahliye kolayligi: Toplanma alanlari, halkin kolayca ulasabilecegi ve acil durumlar igin
hizl1 bir sekilde tahliye edilebilecek bolgelerde olmalidir.

e Engellilerin ve yaslilarin ulagimina uygunluk: Toplanma alanlari, engellilerin ve yaslilarin erisimini
kolaylastiran diizenlemelere sahip olmalidir.

e ikincil tehlikelerden uzaklik: Toplanma alanlari, yangin, su tagkini, tsunami gibi ikincil tehlikelere karst
giivenli olmalidir. Ayrica deniz, akarsu kenarlari, sivilasma ve fay hatlari gibi riskli bdlgelerden uzak
olmalidir.

o Engebesiz diiz araziler: Toplanma alanlari, miimkiin oldugunca diiz ve engelsiz arazilere sahip
olmalidir.

e Konut alanlara yakinlik ve yapisal etkilenmeme: Toplanma alanlari, konut bolgelerine yakin olmali
ancak yapisal ve yapisal olmayan unsurlardan etkilenmeyecek sekilde belirlenmelidir.

e Temel ihtiyaglarin karsilanabilirligi: Toplanma alanlari, elektrik, su, tuvalet gibi temel ihtiyaclar
karsilamak i¢in uygun yapi ve kaynaklara yakin olmalidir. Bu segimler yapilirken, kamuya ait uygun

yerler tercih edilmelidir (AFAD).

4.4.1.2. Literatiir Taramasindan Elde Edilen Afet Parki Tasarim Kriterleri
Literatiir taramas1 kapsaminda oncelikli olarak Aysegiil Marangoz’un “Bir Kamusal Alan Olan Afet Parklarinin
Tasarim Kriterlerinin Incelenmesi” adli yiiksek lisans tezi ve Nobuko Ogawa’nmin “Disascape To Preemptive
Landscape: Resilient Parks For Earthquake Disaster Management” tezi incelenmistir. Incelenen iki tez

sonucunda afet parklar1 hakkinda tasarim kriterleri elde edilmistir. Bu tasarim kriterlerinin afet dncesi ve sonrasi
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hangi fonksiyonlara doniisebilecegi arastirilmistir. Arastirmalar sonucunda elde edilen tasarim kriterleri asagida
maddeler halinde listelenmistir:

e Kafetarya-Yemekhane

e Otopark

o Helikopter pisti

e Piknik alan1 — Cadir Alani

o WC-Rogar Tuvaleti

e Su Deposu

e (Cesme-igme Suyu

e Giines Enerjisi / Flagor Sistem

e  Donistiiriilebilir Kent Mobilyalar1

4.4.1.3. Plamin Ana Kurgusu
Genel kurgu itibariyle alan sahip oldugu topografyaya bagli kalinarak ulagim kurgusu gelistirilmistir. Bu kurgu
park alanlarinda da benzer sekilde devam ettirilmistir. Plan fonksiyon acisindan ticaret-konut alani, konut alani,

park alani ve donati alan1 olmak {izere dort bolgeden olusmaktadir.

Yesil Alan Kurgusu
Park alanlari, su toplama alanlar tespit edilerek yumusak zemin dokusunun devam ettirilmesi amaciyla
olusturulmustur. Park igindeki yollar ve kent mobilyalar1 ise zeytin dalindan esinlenerek kurgulanmistir. Hem

park alanlar1 hem de park i¢i yollar birbirini takip etmektedir.

ZEYTIN DALINDAN
ESINLENEREK
TASARLANMIS PARK
YOLU KURGUSU

izinde
ilerlerken, sirlann paylasan rizgér
size doganin hikdy ldasin.”

Sekil 3: Park Kurgusu

Yesil Siginak Afet Parki’nin Tasarim Kriterleri
Literatiir taramasi kapsaminda alanda yer alan 8000 metrekarelik park alani igin kriterler olusturularak

tasarlanmigtir. Bu tasarim kriterleri:
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Kafeterya (Afet durumunda yemekhane ve servis alanina doniismeye imkan tanir.)

Otopark

Helikopter pisti (Acil durumlarda hava ile gelecek yardimlara olanak tanir.)

Piknik alan1 (Afet sonrasinda ¢adir alanina doniistiiriilebilir.) (2550 metrekare)

Rogar tuvaleti (Acil durumlarda portatif tuvaletler baglanabilir. Kanalizasyon agina dogrudan baglidir.)
Cekirdek Meydan (Afet sonrasi durumlarda toplanma ve bilgi alani olarak kullanilabilir.)

Oturma ve dinlenme alani

Spor sahalar1

Cocuk Oyun Alani

Su Deposu

Rogar Tuvaleti

Ortalama 4 kisilik bir afet ¢adir1 20 metrekarelik bir taban alanina sahiptir. Alanin piknik alan1 2550 metrekare

olup yaklasik olarak 70 ¢adir kurulmasina imkén tanimaktadir. Boylelikle piknik alan1 280 kisiye gegici barinma

alanm imkan1 sunmaktadir.

Sekil 4: Afet Parki Semast

Kent Mobilyalar:1 ve Aga¢ Tiirlerinin Se¢imi

Alanda genellikle iISTON tarafindan iiretilen doniistiiriilebilir kent mobilyalar1 tercih edilmistir. Depo bank ile

ikmal ve ¢adir malzemeleri depolanabilirken, akilli banklar ile elektrik kesintisine karsi giines enerjisi ile elektrik

ihtiyact karsilanirken, dondstiiriilebilir pergolalar ile de yeni gegici barmmma alanlarmin olusturulmasi

11
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kurgulanmistir. Alan igin zeytin agaci, ¢inar agaci, ak¢aagag, leylandi selvi ve sedir olmak iizere bes agac tiirii
secilmigtir. Bu agaclarin se¢ilme sebebi Burhaniye’nin iklimine uyum saglayabilen bitki tiirleri olmasidir.

Agaglar hakkindaki detaylar detay katalogunda verilmistir.

TASARIMDA KULLANILAN
AGAG TURLERI

Leylandi
Selvi

Zeytin Agaci (Olea europaea): Zeytin agaci, bolgede dogal olarak bulunan ve iklim kosullarina
uyum saglayabilen bir agag turudur. Golgelik saglamasi ve estetik degeri nedeniyle park tasariminda
kullanilmistir. Kuraklik toleransi ytiksektir ve yesil yapraklari ve meyveleriyle gérsel olarak da gekicidir.
Genellikle yetiskin bir zeytin agacinin ¢api 3 ila 5 metreye kadar ulasabilir. Boyu 5 ila 10 metre
arasinda dedisir.

Akgaagag Agaci (Acer): Akcaagacg agaci, dekoratif yapraklari ve renkli sonbahar dénemi yaprak-
laryla taninan bir agag turudur. Capi 3 ila 5 metreye kadar ulasabilir. Boyu 15 ila 25 metre arasinda
degigebilir.

Cinar Agaci (Platanus): Cinar agaci, buytik ve gosterisli bir agactir. Hizl buytime yetenegi ve genis
yapraklanyla golgelik alanlar olusturur. Boyu 20 ila 30 metre arasinda degdisebilir.

Sedir Agaci (Cedrus): Sedir agaci, gosterigli ve uzun 6murli bir agag turadur. Estetik degeri ve golge
saglama kapasitesiyle park tasarimlarinda dikkat ceker. capi genellikle 3 ila 5 metreye ulasabilir. Boyu
ise 20 ila 40 metre arasinda degisebilir.

Leylandi Selvi (Cupressocyparis leylandii): Leylandi selvi, hizli buytime yetenegi ve yogun yapisi
olan bir agag turudur. Ozellikle rtzgar ve guralti bariyeri olarak helikopter ve otopark gevresinde bu

agag turt yogun olarak kullanilmistir. Capi 3 ila 5 metreye kadar ulasabilir. Boyu ise 20 ila 30 metreye
kadar ulasabilir.

Sekil 5: Onerilen Agag Tiirleri

5. PLANLAMA KARARLARI

5.1. 1/50000 Olgekli Mekansal Strateji Plam1 Kararlar

5.1.1. Niifus Projeksiyonu
Burhaniye Ilgesinin TUIK verilerine gére 2022 toplam niifusu 64283 kisidir. Vize Merkez niifusu ise kisi 50919
kigidir. 2040 projeksiyon niifusunun hesaplanmasi i¢in baz alman yil 2012’dir. Bunun sebebi 2012’e kadar
Burhaniye niifusu 2013 yilinda ani bir disiis gosterirken 2014 itibariyle artisa gegmektedir. 2040 vizyonu igin
yapilan niifus projeksiyonu aritmetik yontem ile hesaplanmistir. Elde edilen verilere gore 2040 yilinda

Burhaniye Ilcesinin toplam niifusu 97.120 kisi v iken merkezin toplam niifusu 80995 kisi olacaktir.

5.1.2.  Sektorel Projeksiyon
2012 yili verilerine gére Burhaniye Ilgesi’ndeki toplam calisan niifus 19003 kisi iken toplam niifus ise 52787
kisidir. Aktivite orani ise toplam niifus ve ¢alisan niifus diisiiniildiigiinde ise %36 olarak hesaplanmustir. Sektorel

dagilim oranlar1 ise tarim sektdrii %44, sanayi sektorii %7, hizmet sektorii ise %48’dir. Balikesir-Canakkale
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Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’na gére 2040 yilinda aktivite orami %40 olarak
belirlenmistir ve sektorel dagilimlar ise tarim sektorii %32, sanayi sektorii %12, hizmet sektorii %56 dir.

Mekansal Stratejik Plan da bu sektdrel projeksiyon dikkate alinarak yapilmigtir

5.1.3. Stratejiler, Hedefler, Eylemler ve Aktorler
S: Direncli Ekonomi
H1.1: Turizmde markalasan bir kent olusturulmasa.
e {lgenin sosyal medyada, TV programlarinda, hava limanmi ve karayolu giizergahlarinda reklaminin
yapilarak taniirliginin arttirtlmasi.
Aktorler: Burhaniye Belediyesi, Burhaniye Ticaret Odast, Ilgili Dernekler
o Turizm faaliyetlerinin yiliksek oldugu sezonda meydana gelen altyapt ve iistyapt sorunlarinin
iyilestirilmesi.
Aktorler: Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi, Burhaniye Belediyesi, BASKI, GSIM, Ilgili Dernekler, Girisimciler
e Burhaniye hakkinda gorsel ve isitsel igerikler sunan kiosk ve mobil uygulamalarin gelistirilmesi.
Aktorler: Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi, Burhaniye Ticaret Odasi, Muhtarliklar, Turizm Dernekleri
e Taylieli Amfi Tiyatrosu’nun kiiltiir ve cazibe merkezi haline getirilmesi.
Aktorler: Balikesir Biiyliksehir Belediyesi, Burhaniye Belediyesi, Burhaniye Ticaret Odasi, Organizasyon
Sirketleri
e  Alternatif turizm gesitlerine yonelik (trekking, yayla turizmi, botanik turizmi, gastronomi gibi) rotalarin
kurgulanarak turistik haritalar ve yonlendirme levhalarinin olusturulmasi.
Aktorler: Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi, Burhaniye Belediyesi, Muhtarliklar, Kiiltiir ve Turizm 11 Miidiirliigii,
Doga dernekleri, Acentalar, Turist rehberleri
e  Kirsal mahallelere ulasimin iyilestirilerek kirsal turizmin desteklenmesi.
Aktorler: Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi, Burhaniye Belediyesi, Muhtarliklar, flgili Dernekler
e Adramyttion antik kentinin agik hava miizesine doniistiiriilmesi.
Aktorler: Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, Burhaniye Belediyesi, Burhaniye Kaymakamligi, Burhaniye Ticaret
Odasi
e  Adramyttion antik kentinin su altinda kalan antik limaninin su alt1 dalig turizmine kazandirilmasi.
Aktorler: Burhaniye Belediyesi, Burhaniye Ticaret Odasi, Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi
e Festival turizmi kapsaminda bisiklet, deve giiresi ve zeytin gibi festivallerin ulusal ve uluslararasi bir
organizasyona doniistiiriilmesi.
Aktorler: Burhaniye Belediyesi, Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi, Muhtarliklar
e Aromaterapi ¢aligmalarinin ve termomineral sularin potansiyelinin kullanilarak saglik turizmi /saglikli
yasam turizmi i¢in ¢ekici bir hale getirilmesi.
Aktorler: Burhaniye Belediyesi, Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi, Burhaniye Ticaret Odasi, Turizm Girigimcileri
o Nitelikli turizm tesisi sayisimin arttirilmast.
e Tarihi yapilarin yapisal, konumsal, ekonomik ve c¢evresel yenilenme agamalarindan gecirilerek

kullanilmasi.

13
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H1.2: Hem tarimda hem de gida sanayide markalasan ve uzmanlasan bir kent olusturulmasi.

Tarimsal iiretimde ve gida sanayide ¢alisan niifusun bu sektorlere yonelik teknoloji, egitim, aragtirma ve
gelistirme konularinda bilgilendirilmesi.

Zeytin vb. yaygin olarak yetistirilen mahsullerin {iretim niteliginin ve miktarinin arttirtlmasi ve gida
sanayide islenerek yan iiriinlerinin iiretilmesi.

I¢ ve dis pazara ulasim baglantilarmin gelistirilmesi.

Organik tarim ve iyi tarim uygulamalarinin arttirilarak tarimda verimin arttirilmasi.

Tarima dayali sanayiye ¢evre dostu akilli teknolojilerin entegre edilerek ambalajlama, tasima, depolama

ve tilketime sunma asamalarinda verimliligin arttirtlmasi.

S2: Direncli Cevre

H2.1: Ani sok ve stres durumlarina karsi siirdiiriilebilir ulasim ve altyapi sisteminin kurgulanmasi.

Bolgede olan deprem, sel vb. afetlerin bilgisinin bolge halkina birkag saniye 6nceden bildirilmesi i¢in
“Afet Uyari Sisteminin” gelistirilmesi.

Sel ve tagkin durumlari i¢in baraj, akarsu vb. su yollarinin iizerine bent kapaklarinin konumlandirilmasi.
Acil durum yollarinin belirlenmesi ve iizerinde konumlanan yapilarin afetlere direngli hale getirilmesi.
Acil durum esnasinda kirsal alanlara kolaylikla erisim saglanmasi.

Dogal ¢evreyle uyum saglayan altyapi ve ulasimin tasarlanmasi.

Mavi-yesil altyapi ile iklime direngli altyapinin gelistirilmesi.

Kat1 atik ve igme suyu tesislerinin sayisinin niifusa yonelik olarak arttirilmasi ve direngli olarak insa

edilmesi.

H2.2: Siirdiiriilebilir ve direncli arazi kullaniminin planlanmasi.

Su kirliliginin dniine gegilmesi i¢in aritma tesisi bulunan biiyiik sitelerin denetiminin arttirilmasi ve
kontrol altina alinmasi.

Fabrika atiklarinin ¢evreye verdigi zarari minimize eden yontemlerin kullanilmasi.

Sahil seridinde ikinci konut artiginin durdurulmasi.

Verimli tarim arazilerinin ve dere yatagi gibi alanlarin imara agilmamasi.

Sivilagsmaya maruz kalan zeminlerde az katli ve afet durumlarina karst direngli olan yapilagmaya izin
verilmesi.

Mevcut yerlesim alanlarindaki konut stogunun denetlenmesi ve gerekli oldugu takdirde direngli
konutlara doniigiimiiniin saglanmasi.

Rekreasyon alani olarak kullanilan parklarin acil durumlarda barinak olarak tasarlanmasi ve ¢ok amagh
tesislere sahip olmasi.

Sehrin yiiriinebilirlige, bisiklete ve toplu tasimaya tesvik edecek sekilde planlanmasi.

S3: Direncli Sosyal Yasam

H3.1: Toplumun her kesiminin egitim ve saghk imkanlarina esit sekilde erisebilmesi.

14
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e Egitim ve saglik donatilarina minimum yiiriime mesafesinde erisemeyen mahallelere gerekli donatilarin

ve ulasimin saglanmasi.

H3.2: Giivenli barinma ve yasam kosullarinin saglanmasi.
e  Gelir grubu fark etmeksizin herkesin direngli konutlarda yasamasinin saglanmasi amaciyla konutlarin
denetlenmesi.
e Sug orami diisiik giivenli bir sehrin olusturulmasi i¢in yol kavsaklarinda atik yonetimi, toplu tasima,
etkin sokak aydinlatmasi ve emniyet ve giivenlik dnlemleri dahil kamu hizmet alanlarinin planlanmasi,

tasarlanmasi ve yonetilmesi.

S4: Direngli Yonetisim
H4.1: Direncli bir kent icin isbirligi ile acil durum planlamasi yapilmasi ve planlamaya yonelik gerekli
biitce/fon ayrilmasi.
e Afet oncesi kirilganlik analizlerinin yapilmas: ve afet sonrasi olusacak hasar ve etki alaninin
belirlenmesi.
e Universite ve kamu isbirligi ile afet simiilasyon merkezlerinin olusturulmasi ve halka afete karsi
farkindalik egitimlerinin verilmesi.
o Direngli ve siirdiiriilebilir kent bilincinin olusturulmasi ve gelistirilmesi i¢in hem akademik hem de sivil
etkinliklerin diizenlenmesi ve katilimin saglanmasi.
e Kardes sehirlerle kurulan iligkilerinin gelistirilmesi ve ortak projelerin yiiriitiilmesi.
o Yerel ve merkezi yonetimler tarafindan acil durum ve direngli kent planlamasina yonelik biitcenin

ayrilmasi.

5.2.1/5000 Olcekli Nazim imar Plami Kararlar

5.2.1. Niifus Projeksiyonu
TUIK verilerine gére plan smirlar1 icerisinde kalan alanin toplam niifusu 50919 kisidir. 2040 vizyonu igin
yapilan niifus projeksiyonu aritmetik yontem ile hesaplanmistir. Hesaplar sonucunda 2050 yilinda Vize merkezin
toplam niifusu 81089 kisi olmaktadir. Mevcut bos konut alanlar1 30150 kisiyi alabilmesi nedeniyle nazim imar

plan1 bu kapasite niifus baz alinarak yapilmistir.

5.2.2.  Sektorel Projeksiyon
2012 yil verilerine gére Burhaniye ilgesi’ndeki toplam ¢alisan niifus 19003 kisi iken toplam niifus ise 52787
kisidir. Aktivite orani ise toplam niifus ve galisan niifus diisiiniildiigiinde ise %36 olarak hesaplanmistir. Sektorel
dagilim oranlar ise tarim sektorii %44, sanayi sektorii %7, hizmet sektorii ise %48’dir. Balikesir-Canakkale
Planlama Boélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’na gére 2040 yilinda aktivite oram1 %40 olarak
belirlenmistir ve sektorel dagilimlar ise tarim sektorii %32, sanayi sektorii %12, hizmet sektorii %56°dir. Buna
yonelik olarak nazim imar planinin yapildig1 planlama sinir1 igerisinde toplam calisan niifus 32398 kisi olarak

belirlenmis ve aktivite oran1 %40 olarak alinmistir. Buna gore sektorel dagilimlar ise tarimda istihdam eden 9270
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kisi, sanayide istihdam eden 3240 kisi, hizmette istthdam eden ise 19438 kisidir. Yiizde olarak dagilimlar ise
tarim %30, sanayi %10 ve hizmet %60°dir.

5.2.3. Konut Alanlar
Planli Alanlar imar Yonetmeligi’'ne gore konut alanlari imar planlarinda konut kullanimma yonelik olarak
planlanan alanlardir. Gelisme alani olarak planlanan alanlara 100 kisi/ha yogunlukla toplam 14700 kisi
getirilmesi 6ngoriilmektedir. Imar plam yapilan bos konut alanlarma ise toplamda 15450 kisi gelebilmektedir.
(T.C. Resmi Gazete, 3 Temmuz 2017, say1: 30113)

Sekil 6: Yogunluk Semasi

5.2.4. Kentsel Calisma Alanlari
Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’ne gore kentsel calisma alanlari, cevre saglig1 yoniinden tehlike olusturmayan
imalathanelerin, patlayici, parlayict ve yanici maddeler igermeyen depolarin, toptan ticaret pazarlama ve
depolama alanlarinin, konaklama tesislerinin, lokantalarin, hali saha, tenis kortu gibi agik spor tesisleri ve diigiin

salonunun yapilabilecegi alanlardir (T.C. Resmi Gazete, 3 Temmuz 2017, say1: 30113).

Sekil 7: Ticaret ve Sanayi Alanlar1 Semasi

5.25. Acik ve Yesil Alanlar
Di1s mekan iizerinde herhangi bir amaca gore yapilagsmanin olmadig1 ve herhangi bir rekreasyonel kullanimi igin
uygun potansiyel imkani bulunan alanlardir (Giil & Kiigiik, 2001). Nazim imar planinda iist 6lgekli planlardan
gelen kararlara gore yesil altyap1 uygulamasi amacglanmaktadir. Yesil altyap1 ile vizyonda yer alan direnglilik

hedefi gerceklestirilecektir.
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Sekil 8: Ac¢ik ve Yesil Alanlar Semast
5.2.6. Sosyal Altyap: Alanlari
Sosyal altyap1 alanlari, birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaclarinin karsilanmasi ve saglikli bir
cevre ile yasam kalitelerinin artirtlmasina yonelik kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilan egitim, saglik, dini,
kdiltiirel ve idari tesisler, agik ve kapali spor tesisleri ile park, cocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon
alan1 gibi agik ve yesil alanlara verilen genel isimdir (T.C. Resmi Gazete, 14 Haziran 2014, say1: 29030). Mevcut
durumda Devlet Mahallesinde yogunlasan donati alanlarmin etkisinin kirtlmas1 amaglanmstir. Ozellikle Namik

Kemal Mabhallesindeki donati eksikliklerini gidermek amaciyla yeni donati alanlart planlanmustir.

Sekil 10: Bolgeleme Semast

17



Bolge | Gelen Nifus

Planlanan Alan (m2)

Egitim Alani 15 9165
Yesil Alan 10 61100 99820
. ny Saglk Alan 15 9165 3220
Sosyal Tesis Alani 15 9165 [
ibadet Alani 0.5 3055 3220
Ticaret Alam 1.5 9165 37030
Tablo 1: Bolgelemeye Gore Donat1 Hesabi
vt ”“"““;‘W Donati Standart m2/kigi Meveut ve Gerekli Alan (ha)
Egitim Alam 1.5 16.3 (Mevcut)
Yesil Alan 10 19.4 (Mevcut)
Saglik Alam 1.5 5.8 (Mevcut)
50919
022 s Sosyal Tesis Alani 15 14.9 (Mevcut)
ibadet Alani 0.5 1.3 (Mevcut)
Ticaret Alami 1.5 8.7 (Mevcut)
Egitim Alam 1.5 12.1 (Gerekli Alan)
Yesil Alan 10 81 (Gerekli Alan)
Saglik Alami 1.5 12.1 (Gerekli Alan)
80995
2040 L] Sosyal Tesis Alani 15 12.1 (Gerekli Alan)
ibadet Alani 0.5 4 (Gerekli Alan)
Ticaret Alami 1.5 12.1 (Gerekli Alan)
2022 | 50919 Toplanma Alan | 2 | 12.9 (Mevcut)
2040 l 80995 Toplanma Alam I 2 l 16.2 (Gerekli Alan)

5.2.7.

Ulasim Sistemi

Tablo 2: Genel Donat1 Hesab1

23723

Ulagim sistemi sehrin hem disiyla hem de i¢ baglantilarint olusturur. 1. Derece yollar 25 ve 21 metre, 2.derece

yollar 15 ve 12 metre, 3.derece yollar 10 metre genisligindedir. Ayrica yesil altyap: sisteminin gri altyapi olan

ulagim sistemi ile entegre olmasini saglamak amaciyla yol kesitlerindeki yesil alanlar yagmur bahgeleri olarak

degerlendirilerek yeralti suyunun zenginlestirilmesi saglanacaktir.
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5.2.8.  1/5000 Ol¢ekli Burhaniye ilcesi Nazim imar Plam Plan Notlar

Genel Hiikiimler

1. Bu plan ve plan notlarinda yer almayan konularda konumu ve ilgisine gore 3194 sayili imar Kanunu ve
ilgili diger mevzuat hiikiimleri gegerlidir.

2. Imar plani, plan notlar1 ve plan raporu ile bir biitiindir.

3. Arkeolojik sitler, koruma ve kullanma kosullar1 kapsaminda I. Derece Arkeolojik Sit Alanlari, bilimsel
caligmalar disinda aynen korunacak sit alanlaridir. II. Derece Arkeolojik Sit Alanlari, korunmasi
gereken ancak koruma ve kullanma kosullari koruma kurullarn tarafindan belirlenecek bilimsel
caligmalar diginda aynen korunacak sit alanlaridir. Mevcut yogunlugun iizerine ¢ikilmadan yapilagsmaya
izin verilecektir.

4. 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda gizilen simirlar sematik olarak gosterilmesi nedeniyle bu plan
Olgegi lizerinden 6lgii alinamaz, yer tespiti ve uygulama yapilamaz.

Ozel Hiikiimler

1. Gelisme ve meskun alanlardaki konut alanlarinin yapilasma kosullar1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Planlarinda belirlenecektir.

2. Planda aktif yesil alan olarak ayrilan alanlar ve karayolu ¢evresinde planlanan yesil altyap: kapsaminda
yagmur bahgelerine kurulacak drenaj sistemi ile yagmur suyu toplanacaktir.

3. Planda aktif yesil alanlari, kamu alanlari, spor tesislerinin toplanma alani nitelikleri 1/1000 6lgekli
uygulama imar plant ve 1/500 6l¢ekli kentsel tasarim projeleri ile iyilestirilecektir.

4. Konut alanlarinda, gerekli otopark alanlari, otopark yonetmeligi hiikiimleri ve standartlari
dogrultusunda ¢oziimlenecektir.

5. Imar planma esas mikrobdlgeleme etiit raporunda belirtiler hususlara uyulacaktir. Jeolojik agidan

stvilagma tehlikesi acisindan &nlemli alanlar (OA-1.1) icin belirlenen yapilanma kosullarma ve
onerilerine uyulmasi zorunludur. Parsel bazinda zemin etiit raporu olarak kullanilamaz. Yapilara esas
projeler yapilmadan 6nce parsel bazinda zemin etiidii yapilmasi, yapilarin zemin etiit sonuglarina gére

projelendirilmesi esastir.

5.3. 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam Kararlar

5.3.1. Konut Alanlarimin Dagilim Diizeni ve Yogunluk

5.3.1.1. Meskun Alan

Meskun alanim toplami 20.5 ha olup konut alani toplami 30 hektar olarak hesaplanmistir. Meskun alanda taks ve

kaks yap1 adasi bazinda ¢oziilmiis olup kisi basina diisen insaat metrekaresi 47 olarak belirlenmistir. Emsal

degerleri 0.8 ve 1.5 arasinda degisim gostermektedir. Kat yiikseklikleri en az 2, en c¢ok 5 kat olarak

belirlenmistir. Konut tipolojileri 6zgiin yapiy1 bozmayacak sekilde belirli alanlarda korunmus, belirli alanlarda

yenilenmistir. Bitisik ve ayrik nizam kararlar1 sokak goriintiisii, halihazirdaki durum ve parsel biiyiikliikleri

dikkate alinarak verilmisgtir. Parsel diizenlemeleri erisilebilirlik, esitlik ilkesi ve azami konut biiyiikliikleri

dikkate alinarak yapilmistir. Ayrik nizamlarda ¢ekme mesafeleri; 6n ¢ekme en az 5 metre, arka bahge ¢ekme

mesafesi kat yiiksekliginin ayris1 ve yan ¢ekme mesafeleri ise 3 metre olacak sekilde diizenlenmistir. Yap1
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adalarinda ayrik, bitisik, ikiz seklinde farkli yapilagma diizenleri, imar planinda belirtildigi sekilde ayr1 ayr1 veya
birlikte kullanilabilir. Uygulama imar planinda, nazim imar planinda verilen yogunluk degerleri dogrultusunda

emsal degerleri hesaplanmigstir. Briit yogunluk 150 kigi/ha’dir.

5.3.1.2. Gelisme Alam

Geligme alanin toplami 25.97 hektar olup konut alani toplami 14 hektar olarak hesaplanmistir. Gelisme alanda
taks %40°1 gegcmeyecek sekilde Burhaniye’nin meskun alanindan alinan konutlarla farkl: bir araya gelislerle yeni
bina tipolojileri olusturularak planlanmistir. DOP orani %41.85 olarak belirlenmistir. Kat yiikseklikleri 3 kat
olarak belirlenmistir. Konut tipolojileri 6zgiin yapiyr bozmayacak sekilde belirli alanlarda korunmus, belirli
alanlarda yenilenmigtir. Bitisik ve ayrik nizam kararlari sokak goriintiisii, halihazirdaki durum ve parsel
biiyiikliikleri dikkate alinarak verilmistir. Cekme mesafeleri; en az 6n ¢cekme 5 metre, arka bahce cekme mesafesi
kat yiiksekliginin ayrisi ve yan ¢ekme mesafeleri ise 3 metre olacak sekilde diizenlenmistir. Yapi adalarindaki
blok diizenler imar planinda belirtildigi sekilde ayr1 ayr1 veya birlikte kullanilabilir. Briit yogunluk 100
kisi/ha’dir.

5.3.2.  Donati Alanlan
Meskun alanda yeni bir donati1 Snerisi yapilmamistir. Cekme mesafeleri ve parsel diizenlemeleri yapilmustir.

Gelisme alaninda ise anaokulu ve ortaokul yapilmistir. Toplamda 1 hektarlik bir egitim tesisi planlanmustir.

5.3.3.  Ticaret Alanlar

5.3.3.1. Meskun Alan
Planlama alaninda mevcut Ticaret-konut bolgesi devam ettirilmistir. Ticaret-konut alanlarinda, konut alanlarinda
yasayan halkin giinliik ihtiyaclarmi kargilamaya yonelik market, manav, kasap, eczane, kuafor, terzi gibi ticari
iiniteler ile banka gibi hizmet birimleri yer alabilir. Ticaret-konut alaninin genelinde bitisik nizam ve ikiz nizam

uygulanmustir.

5.3.3.2. Gelisme Alam
Gelisme alaninda ticaret, alanin bir alt merkezde planlanmigtir. Alan biitiiniindeki biitiin ticaret alanlari ticaret-
konut ve blok diizen olarak planlanmistir. Konut alanlarmin giinliik gereksinimlerine hizmet eden alt ticaret
merkezdir. Alandaki konut alanlarinda yasayan halkin giinliik ihtiyaclarini karsilamaya yonelik market, manav,
kasap, eczane, kuafor, terzi gibi ticari iiniteler ile, ofis, biiro, banka gibi hizmet birimlerinin yer aldig: alanlardir.
Cekme mesafeleri; 6n ¢ekme 5 metre, arka bahge ¢ekme mesafesi kat yiiksekliginin ayrist ve yan gekme

mesafeleri ise 3 metre olacak sekilde diizenlenmistir.

5.3.4.  Plan Notlar:
5.3.4.1. 1/1000 Olgekli Meskun Alan Uygulama imar Plami Plan Notu
1. Genel hiikiimler
1.1 Bu plan ve plan notlarinda yer almayan konularda konumu ve ilgisine gore 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili

diger mevzuat hiikiimleri gegerlidir.
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1.2. Bu plan hiikiimleri 1/5000 6lgekli Nazim imar Planmin plan hiikiimleri ile bir biitiindiir. Bu plan ve
hiikiimlerinde belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri ile diger mevzuat
hiikiimlerin uyulacaktir.

1.3. Plan onanmas1 sonrasinda; belediyesince gerek goriilen alanlarda plan hiikiimleri esas alinarak kentsel
tasarim projeleri hazirlatilabilir. Hazirlanacak kentsel tasarim projeleri koruma kurulunun uygun goriisii ve
belediyenin onayi ile yiiriirliiliige girer.

1.4. Alanda, imar plant ve bu plan hiikiimlerinde belirtilen kullanim amaci disinda higbir tesis yapilamaz,
yapilacak tesisler sonradan planda gosterilen amag disinda kullanilamaz.

1.5. Bu plan hiikiimlerinde belirtilen hiikiimler ile diger yonetmelikler arasinda ¢eliski olmasi halinde Cevre Ve
Sehircilik iklim Degisikligi Bakanlig1’min goriisii alinir ve bu goriise uyulur.

1.6. Her tiirlii yapilasma kosulunda "Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik”, ™Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik" ve "Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkindaki Yonetmelik" hiikiimlerine uyulmasi zorunludur. Yapilacak yapilara ait laboratuvar deneylerine
dayali sondajli zemin etiidii uygun goriilmeden proje onay1 yapilamaz.

1.7. Planlama alani, iki farkli fay zonu arasinda kalmaktadir. 1980 yilindan giiniimiize kadar gergeklesen
depremler incelendiginde bir tane 6 biyiikliigiinde deprem gozlenmekle birlikte genelinde 4 ve alt
biiyiikliiklerde depremler gerceklesmektedir. Planlama alaniin, zeminin aliivyon oldugu kisimlarda olmasi ve
projelendirilmesinde sismik tehlikelerin tanimlanmasi nedeniyle analiz edilmesi gerekmektedir. Sismik
tehlikelerin analiz edilmesinde biitiin potansiyel sismik aktiviteye sebep olacak kaynaklar1 goz Oniine alarak
maksimum bilyiiklik tahmininin yapilmasi ve potansiyel bir depremin olugturacagi
etkiler (heyelan, sivilagma, obruk, yiizeyde yirtilmalar, vb.) Tanimlanmalidir. Bélgenin ¢evresinde yer alan ivme
Olger istasyonlart ile bolgenin zemin dinamikleri hakkinda yapilabilecek analizler igin gerekli verileri
saglayabilmektedir. AFAD tarafindan planlama alani i¢in 6l¢iilmiis pga (peak ground acceleration) degeri 0.417
g’dir. Bu nedenle planlama alanindaki yeni yapilagsma, sismik tehlike analizi ile yer tepki analizlerinin

sonuglartyla beraber degerlendirilerek tasarlanmasi dnerilmektedir.

2. Ozel hiikiimler

2.1. Konut alanlari

2.1.1 onerilen binalarda yan ve arka bahge mesafeleri min. 3.00 metre ve 6n bahge mesafesi 5 metredir. Plan
tizerinden 6lgii alinarak yapilagsma gergeklestirilir. Planda belirtilmis olan nizam tiiriine, kat yiiksekliklerine, kaks
ve taksa uyulacaktir.

2.1.2. Konut alanlarinda, gerekli otopark alanlari, Otopark Yonetmeligi hiikiimleri ve standartlari
dogrultusunda ¢dziimlenmistir.

2.1.3. Catilar, civarindaki cadde ve sokaklarin karakterine hitap edecek sekilde, binanin durumuna ve ihtiyacina
uygun olmasi sarttir. Cat1 meyilleri, catilarin sekli ve kullanilacak cati malzemesi yorenin 6zelligi ve iklim
sartlar1 dikkate alinarak belediyenin onayzi ile tayin edilir.

2.1.4. Konut alanlarinda su basman kotu en fazla +1.50 metredir.

2.1.5. Minimum bina taban alan1 40 metrekaredir.
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2.2. Kentsel calisma alanlar:

2.2.1. Ticaret-konut alanlari

2.2.1.1. Ticaret ve konut kullanimlarinin birlikte yer aldigi alanlardir. Bu alanlarda; plan karar1 gerekmeden
gergek ve tiizel kisilere veya kamuya ait; yurt, kurs, sosyal ve kiiltiirel tesisler yapilabilir.

2.2.1.2. Ticaret-konut alanlarinda su basman kotu en fazla +0.50 metredir.

2.2.2. Egitim tesisleri

2.2.2.1. Anaokulu ve ortaokul alani: il milli egitim midiirliigliniin goriisii dogrultusunda uygulama yapilir. Bu
alanda planda belirlenen yapilagma kosullarina gore yapilasilacaktir.

2.2.2.2. Bu planda belirlenen donat1 alanlar1 kamu miilkiyetine gegmeden uygulama yapilamaz.

2.3. Acik ve yesil alanlar

2.3.1. Park ve yesil alan

2.3.1.1. Park ve yesil alanlarda mevcut aga¢ dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesviye edilmis toprak
zemin altinda kalmak {izere, agaglandirma ve bitkilendirme igin yeterli derinlikte toprak Ortiisii olmasi ve
standartlar1 saglamasi kaydiyla otopark ve havuz ile agik spor ve oyun alani, umumi tuvalet, 1 kath yiiksekligi
4.50 metreyi ve taban alani kat sayisi toplamda 0.03°i gecmemek, sokiiliip takilabilir malzemeden yapilmak
kaydiyla; acik ¢ay bahgesi, biife, pergola, kameriye, giivenlik kuliibesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi duragi,
trafo gibi tesisler yapilabilir.

5.3.4.2. 1/1000 Olgekli Gelisme Alam1 Uygulama imar Plami Plan Notu
1. Genel hiikiimler
1.1. Bu plan ve plan notlarinda yer almayan konularda konumu ve ilgisine gore 3194 sayili imar kanunu ve ilgili
diger mevzuat hiikiimleri gegerlidir.
1.2. Bu plan hiikiimleri 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinin plan hiikkiimleri ile bir biitiindiir. Bu plan ve
hiikiimlerinde belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar kanunu ve ilgili yonetmelikleri ile diger mevzuat
hiikiimlerin uyulacaktir.
1.3. Plan onanmas1 sonrasinda; belediyesince gerek goriilen alanlarda plan hiikiimleri esas alinarak kentsel
tasarim projeleri hazirlatilabilir. Hazirlanacak kentsel tasarim projeleri koruma kurulunun uygun goriisii ve
belediyenin onayi ile yiiriirliiliige girer.
1.4. Alanda, imar plant ve bu plan hiikiimlerinde belirtilen kullanim amaci disinda higbir tesis yapilamaz,
yapilacak tesisler sonradan planda gosterilen amag disinda kullanilamaz.
1.5. Bu plan hiikiimlerinde belirtilen hiikiimler ile diger yonetmelikler arasinda ¢eliski olmas1 halinde Cevre Ve
Sehircilik iklim Degisikligi Bakanligi’min goriisii alimir ve bu goriise uyulur.
1.6. Her tiirlii yapilagsma kosulunda "binalarin yangindan korunmasi hakkinda yonetmelik", "afet bdlgelerinde
yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik" ve "deprem bolgelerinde yapilacak binalar hakkindaki yonetmelik"
hiikiimlerine uyulmasi zorunludur. Yapilacak yapilara ait laboratuvar deneylerine dayali sondajli zemin etiidii
uygun goriilmeden proje onay1 yapilamaz.
1.7. Planlama alani, iki farkli fay zonu arasinda kalmaktadir. 1980 yilindan giiniimiize kadar gerceklesen
depremler incelendiginde bir tane 6 biiyiikliiglinde deprem gozlenmekle birlikte genelinde 4 ve alti

biiyiikliiklerde depremler gergeklesmektedir. Planlama alaninin, zeminin aliivyon oldugu kisimlarda olmasi ve
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projelendirilmesinde sismik tehlikelerin tanimlanmasi nedeniyle analiz edilmesi gerekmektedir. Sismik
tehlikelerin analiz edilmesinde biitiin potansiyel sismik aktiviteye sebep olacak kaynaklar1 gbz oniine alarak
maksimum biiyiikliik tahmininin yapilmas: ve potansiyel bir depremin olusturacag etkiler (heyelan, sivilagma,
obruk, yiizeyde yirtilmalar, vb.) Tamimlanmalidir. B6lgenin ¢evresinde yer alan ivme oOlge istasyonlari ile
bolgenin zemin dinamikleri hakkinda yapilabilecek analizler igin gerekli verileri saglayabilmektedir. AFAD
tarafindan planlama alani i¢in 6l¢iilmiis pga (peak ground acceleration) degeri 0.417 g’dir. Bu nedenle planlama
alanindaki yeni yapilagma, sismik tehlike analizi ile yer tepki analizlerinin Sonuglariyla beraber degerlendirilerek
tasarlanmasi onerilmektedir.

1.8. Planlama alan1 genelinde 18. Madde uygulamasi yapilmadan insaat uygulamasi yapilamaz.

2. Ozel hiikiimler

2.1. Konut alanlar:

2.1.1 onerilen binalarda yan ve arka bahge mesafeleri min. 3.00 metre ve 6n bahge mesafesi 5 metredir. Plan
tizerinden 6l¢ii alinarak yapilasma gergeklestirilir. Planda belirtilmis olan nizam tiirine uyulacaktir.

2.1.2. Konut alanlarinda, gerekli otopark alanlari, Otopark Yonetmeligi hiikiimleri ve standartlar
dogrultusunda ¢dziimlenmistir.

2.1.3. Catilar, civarindaki cadde ve sokaklarin karakterine hitap edecek sekilde, binanin durumuna ve ihtiyacina
uygun olmasi sarttir. Cati meyilleri, catilarin sekli ve kullanilacak cati malzemesi yorenin 6zelligi ve iklim
sartlar1 dikkate alinarak belediyenin onayi ile tayin edilir.

2.1.4. Konut alanlarinda su basman kotu en fazla +1.50 metredir.

2.1.5. Minimum parsel alant 400 metrekare ve maksiumum parsel genisligi 1400 metrekaredir.

2.2. Kentsel calisma alanlari

2.2.1. Ticaret-konut alanlari

2.2.1.1. Ticaret ve konut kullanimlarinin birlikte yer aldigi alanlardir. Bu alanlarda; plan karar1 gerekmeden
gercek ve tiizel kisilere veya kamuya ait; yurt, kurs, sosyal ve kiiltiirel tesisler yapilabilir.

2.2.1.2. Ticaret-konut alanlarinda su basman kotu en fazla +0.50 metredir.

2.2.2. Egitim tesisleri

2.2.2.1. Anaokulu ve ortaokul alani: il milli egitim miidiirliigiiniin goriisii dogrultusunda uygulama yapilir. Bu
alanda planda belirlenen yapilagma kosullarina gore yapilasilacaktir.

2.2.2.2. Bu planda belirlenen donat1 alanlar1 kamu miilkiyetine gegmeden uygulama yapilamaz.

2.3. Acik ve yesil alanlar

2.3.1. Park ve yesil alan

2.3.1.1. Park ve yesil alanlarda mevcut aga¢ dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesviye edilmis toprak
zemin altinda kalmak {izere, agaclandirma ve bitkilendirme i¢in yeterli derinlikte toprak oOrtiisii olmasi ve
standartlar1 saglamasi kaydiyla otopark ve havuz ile agik spor ve oyun alani, umumi tuvalet, 1 kath yiiksekligi
4.50 metreyi ve taban alani kat sayisi toplamda 0.03°i gegmemek, sokiiliip takilabilir malzemeden yapilmak
kaydiyla; acik ¢ay bahgesi, biife, pergola, kameriye, giivenlik kuliibesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi duragi,

trafo gibi tesisler yapilabilir.
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