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1. OZET

Bu calisma, Izmir’in Konak ilgesinde yer alan Alsancak bdlgesinin tarihsel, kiiltiirel ve endiistriyel miras
degerlerini koruma, afet risklerine kars1 direncli hale getirme ve siirdiiriilebilir bir kentsel gelisim senaryosu
olusturmay1 amaglamaktadir. Calisma alani, kuzeyde Punta Limani ve Kordon’dan giineyde Kemeralt: Tarihi

Carsisi’na kadar uzanan, yogun bir kiiltiirel miras birikimine sahip olan tarihi kent dokusunu kapsamaktadir.

Calismada oOncelikle alanin tarihsel katmanlari, sosyo-ekonomik yapisi ve fiziksel g¢evresi ayrintili olarak
incelenmistir. Deprem, yangin ve iklim degisikligi kaynakl riskler analiz edilmis, mevcut hassasiyetler tespit
edilmistir. SWOT analizi ve problem—potansiyel-deger ¢aligmalari ile alanin giiclii ve zayif yonleri, firsatlar: ve

tehditleri ortaya konulmustur.

Bolgenin mekansal organizasyonuna rehberlik edecek kavramsal gergeveler gelistirilmis; koruma, afet riski
azaltma ve kentsel gelisimi biitiinlestiren kapsamli bir yaklasim olusturulmustur. Bu yaklagim, orta ve uzun vadeli
hedefler ile stratejik planla desteklenmis, yerel halk ve paydaslarin katilimi esas alinmigtir. Sonug olarak, Alsancak
icin tarihsel kimligini koruyan, mavi-yesil alanlartyla ekolojik altyapisini giiglendiren, afetlere direncli ve

erisilebilir bir vizyon ortaya konulmustur.

Anahtar Kelimeler: Tarihi Kent Alani, Kiiltiirel Miras, Endistri Mirasi, Surdirilebilir Planlama, Katilimc1

Planlama, Kentsel Kimlik, Cok Katmanli Yap1
2. GIRIS

Tarihsel siire¢ igerisinde kentler, toplumsal, kiiltiirel ve ekonomik doniisiimlerin merkezinde yer almis, siirekli
olarak degisen dinamik yapilartyla hem geg¢misin mirasint hem de gelecegin potansiyellerini biinyelerinde
tasimiglardir. Bu baglamda, izmir kentinin en 6nemli merkezlerinden biri olan Alsancak Tarihi Kent Alani, kentin
kimligini yansitan, kiiltiire] miras degerlerini barindiran ve modern kentsel yasamin ihtiyaglarii karsilayan ¢cok

katmanli bir yapiya sahiptir.

Alsancak, Osmanli doneminden Cumhuriyet’in ilk yillarmma ve giiniimiiz kentlesme siire¢lerine kadar uzanan
zengin bir tarihsel dokunun iiriiniidiir. Bolge, sadece mimari degerleriyle degil; ayn1 zamanda ticaret, ulagim, kiiltiir
ve sosyo-ekonomik iligkilerdeki merkezi rolityle de 6ne g¢ikmaktadir. Bugiin gelinen noktada, tarihi dokunun
korunmasi, ¢cagdas kentsel ihtiyaclarla uyumlu hale getirilmesi ve kiiltiirel mirast korunarak gelecege aktarilmasi

bliylik 6nem tagimaktadir.

Bu rapor, Alsancak Tarihi Kent Alani i¢in hazirlanan planlama ve tasarim siirecine iliskin amag, kapsam, hedefler,
analizler, sorun ve potansiyel tespitleri, vizyon, strateji, planlama ve uygulama araclari ile koruma ve risk yonetimi
onerilerini kapsamaktadir. Raporda ayrica, uluslararasi ve ulusal koruma ilkeleri ile giincel sehircilik yaklagimlari

dogrultusunda bolgenin siirdiiriilebilir gelisimini destekleyecek planlama kararlar1 sunulmaktadir.



3. AMAC, KAPSAM VE HEDEFLER

3.1 Amacg
Bu calismanin amaci, izmir’in Alsancak bolgesinde yer alan ¢ok katmanli tarihi ve kiiltiirel mirasin korunmasi,

afet riskleri karsisinda direngli hale getirilmesi ve kapsayici bir kentsel gelisim vizyonunun ortaya konulmasidir.
Calisma, mevcut degerlerin korunmasinin yaninda, gelecekte ortaya ¢ikabilecek riskler karsisinda dayanikli bir

kent dokusunun olusturulmasini hedeflemektedir.

3.2 Kapsam
Calisma alani, kuzeyde Punta Limani ve Kordon’dan baglayarak giineyde Kemeralti Tarihi Carsisi’na kadar
uzanan ve Cumhuriyet Meydani, Giindogdu Meydani, Montrd Meydani ve Kiiltlirpark ¢evresini icine alan tarihsel
kent merkezini kapsamaktadir. Bu bolge; kentsel sit alani, arkeolojik alanlar, dogal sitler ve endiistri miras1 6geleri

ile yogun bir kiiltiirel birikime sahiptir.

3.3 Hedef

Calismanin temel hedefleri su sekilde dzetlenebilir:

Tarihsel degerlerin korunmasi: Alsancak’in ¢ok katmanli tarihsel ve kiiltiirel mirasinin belgelenmesi, kiiltiirel

stirekliligin saglanmasi ve ¢ok katmanli kimligin goriiniir kilinmasi.

Kiy ile entegrasyon: Alsancak’in denize erisiminin mekansal ve islevsel olarak giiclendirilmesi; sahil boyunca

kamusal mekanlarin siirekliliginin desteklenmesi ve denizle fiziksel ve kiiltiirel baglarin yeniden canlandirilmast.

Yesil ve dogal dokunun siirdiiriilmesi: Bolgedeki yesil alanlarin ve dogal ekosistemin korunarak
giiclendirilmesi; ekolojik siirekliligin saglanmasi ve dogayla uyumlu diren¢ mekanizmalarinin gelistirilmesi

(6rnegin Kiiltiirpark’in ag baglantisinin iyilestirilmesi).

Erisilebilirlik ve kapsayicilik: Alsancak’i herkes icin erisilebilir, kapsayici ve yasanabilir kilmak; ulagim

sistemleri, kamusal alanlar ve ¢evre diizenlemelerinde evrensel tasarim ilkelerini temel almak.

Afetlere karsi direng: Bolgedeki deprem, yangin, sel gibi afet risklerinin analiz edilmesi ve dayaniklilig1 artiracak
stratejiler gelistirilmesi; tarihi yapi stogu i¢in afet Oncesi, sirasi ve sonrasina yonelik miidahale planlar

hazirlanmasi.

Katimer planlama: Yerel halkin, kullanicilarin ve tim paydaslarin siireclere aktif katilimimin saglanmasi;

katilimc1 karar mekanizmalari ile daha kapsayici ve siirdiiriilebilir stratejiler gelistirilmesi.

Toplumsal cesitlilik: Alsancak’in kozmopolit yapisinin ve farkli kiiltiirel kokenlere ait sosyal ¢esitliliginin

korunup canlandirilmasi; farkl kiiltiirlere ait kentsel izlerin goriiniir kilinmasi.

Gelecek vizyonu: Mavi-yesil entegrasyon, tarihi katmanlarin korunmasi, afetlere dayaniklilik, erisilebilirlik ve

katilimcilik esasl bir vizyon olusturarak Alsancak’1 gelecege hazirlamak.



4  CALISMANIN YONTEMi

4.1 Literatiir Taramasi

Tarihi kent alanlarinin korunmasi ve siirdiiriilebilir bicimde gelistirilmesi, sehir planlama ve koruma
literatiiriiniin temel tartigma konularindandir. Kiiltiirel mirasin modern kent dinamikleriyle uyumlu yasatilmasi,
uluslararasi sozlesmeler ve akademik ¢aligmalarda vurgulanmaktadir. Venedik Tiiziigli (1964), Washington
Tiiziigii (1987) ve Nara Ozgiinliik Belgesi (1994), tarihi kentlerin yalmzca fiziksel degil; sosyal, kiiltiirel ve
ekonomik degerleriyle birlikte korunmasi gerektigini ortaya koymustur. UNESCO’nun Historic Urban
Landscape (HUL) yaklagim1 da mirasi tekil anitlar {izerinden degil, ¢evresi, toplumsal iligkileri ve dogal

yapisiyla biitiinciil bir sekilde ele almay1 6nermektedir.

Tiirkiye’de kiiltiirel mirasin korunmasi, 1973 tarihli 1710 sayili Eski Eserler Kanunu ile yasal bir ¢ergeve
kazanmus, 1983 tarihli 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu ile giincellenmistir. Koruma
Amagl Imar Planlar1 (KAIP) ile planlama ve koruma siiregleri tarihsel merkezlerde biitiinlestirilmistir.
Akademide ise Tekeli, Keles ve Ahunbay gibi arastirmacilar koruma ve planlama politikalarinin gelisiminde

onemli katkilar sunmustur.

Son yillarda literatiirde afet risk yonetimi ve iklim degisikligi baglaminda koruma konusunun éne ¢iktigi
goriilmektedir. Cirak ve arkadaglari (2021), kiiltiirel miras alanlarinin afetlere karsi kirilganligini incelemis, risk
azaltma stratejilerinin koruma planlamasindaki 6énemini vurgulamistir. Bu baglamda direnclilik (resilience)
kavrami, hem fiziksel hem sosyal boyutlariyla 6ne ¢ikmaktadir. Ayrica katilimer planlama, hem uluslararasi hem
de Tiirkiye literatiiriinde 6nem kazanmus; yerel halk, esnaf, sivil toplum ve tiniversitelerin siirece dahil

edilmesinin kararlarin kapsayici ve siirdiiriilebilir olmasina katki sagladig: ifade edilmistir.
Genel olarak literatiir incelendiginde ii¢ temel yaklasim 6ne ¢ikmaktadir:

o Koruma odakh yaklasimlar: Belgelenme, restorasyon ve islevlendirme siireclerine odaklanir.

e Siirdiiriilebilirlik odakh yaklasimlar: Tarihi dokunun ¢evresel ve sosyal boyutlariyla gliniimiiz kent
yasamina entegrasyonunu amaglar.

e Risk yonetimi odakh yaklasimlar: Afetlere kars1 kirilganlig1 azaltarak direngliligi giiglendirmeyi

hedefler.

4.2  Saha Calismasi ve Veri Toplama
Bolgedeki fiziksel ¢evre, kamusal alanlarin kullanimi, sosyal etkilesimler ve kullanici profilleri dogrudan gézlem,
haritalama, anketler ve fotografcilik yoluyla belgelendi. Sahadaki yapilar incelenerek mevcut durum analizleri
yapildi, ¢esitli 6lgeklerde eskizler ve ¢izimler hazirlandi, toplanan veriler dijital ortama aktarilip haritalandirildi.
Ayrica, kullanici deneyimlerini ve beklentilerini anlamaya yonelik anketler gerceklestirildi. Bu asama, bolgenin

mekansal, sosyal ve kiiltiirel kosullarina iliskin kapsamli ve ¢ok boyutlu ampirik veriler sagladi.



4.3 GZFT Analizi
Literatiir taramas1 ve saha ¢aligmasindan elde edilen bulgulara dayanarak, bolgeyle iliskili giiglii yonleri, zayif
yonleri, firsatlari ve tehditleri sistematik olarak belirlemek i¢in farkli temalarda ve dlgeklerde ayri ayri

siiflandirilip bir GZFT analizi yapildi.

4.4  Problem, Potansiyel ve Deger Analizi
Alsancak'in mevcut sorunlari ve gelecekteki gelisme potansiyelleri kapsamli bir sekilde analiz edildi.
Bolgenin tarihi, kiiltiirel, sosyal ve ekonomik degerleriyle uyumlu, bolgenin 6zgiin kimligini korumay1
ve gelistirmeyi amaglayan kalkinma stratejileri belirlendi.

4.5  Risk Yonetimi
Bolgenin deprem, sel, yangin ve iklim degisikliginin etkileri gibi afetlere kars1 kirilganliklar

degerlendirildi. Bu riskleri azaltmak ve bolgenin dayanikliligini artirmak igin stratejiler gelistirildi.

4.6  Koruma ve Strateji Gelistirme
Alsancak'in tarihi ve kiiltiirel degerlerini korumak icin bir koruma konsepti olusturuldu. Bu konsept
dogrultusunda, hem korumay1 hem de siirdiiriilebilir kalkinmay1 desteklemek i¢in uzun vadeli

stratejiler gelistirildi.

5 YONTEM

5.1  Analiz Yontemleri
Bu c¢alismada alanin mevcut durumu ve gelecege yonelik potansiyellerini anlamak i¢in ¢esitli analiz yontemleri

uygulanmistir:
GZFT Analizi: Alanin giiclii ve zay1f yonleri, firsatlar1 ve tehditleri belirlenmistir.

Problem—Potansiyel-Deger Analizi: Kentsel sorunlarin yani sira kiiltiirel ve dogal degerler ile gelisim

potansiyelleri tespit edilmistir.

Cografi Bilgi Sistemleri (GIS) Analizleri: Tarihi yapilarin dagilimi, arazi kullanimi, ulasim ag1 ve yesil alanlar

mekansal olarak degerlendirilmistir.

Afet Risk Analizi: Deprem, sel, yangin ve iklim degisikligi riskleri alan dl¢eginde elde edilen CBS analizleri

sonucunda “Weighted Overlay” yontemi ile 6nem sirasina gore agirliklandirilarak incelenmistir.

5.2 Veri Toplama Yontemleri

Saha Cahismasi: Bolgedeki yapilar, kamusal alanlar ve kullanici profilleri gézlemlenmis ve fotograflanmigtir.
Harita ve Belge Analizi: Mevcut planlar, koruma kararlari, sit alan1 sinirlar1 ve belediye verileri incelenmistir.

Anket ve Goriismeler: Yerel halk, esnaf ve kullanicilarla yapilan goériigmelerle sosyal ve ekonomik veriler

toplanmustir.

Literatiir incelemesi: Daha dnce yapilmis akademik galigmalar ve resmi raporlar degerlendirilmistir.



6 MEVCUT UYGULAMALAR

Benzer dlgekli kent merkezlerinde gergeklestirilen basarili uygulamalar incelendiginde (6r. King's Cross - Londra;
NDSM-Werf ve kentsel liman doniigiimleri - Amsterdam; Woonerf uygulamalari - Hollanda) endiistriyel mirasin
kiiltiir-kreatif sektorlere agilmasi, kamu-0zel isbirlikleri ve katilimci tasarim siire¢lerinin olumlu sonuglar
dogurdugu goézlemlenmektedir. Bu ornekler, Alsancak baglamina uyarlanirken yerel sosyal, ekonomik ve
jeoteknik kosullarin dikkate alinmasmin zorunlu oldugunu gostermektedir. Tiirkiye baglamindaki koruma
mevzuatt ve uygulamalar1 ise bazen mevzuat-pratik uyusmazliklar1 ve finansal kaynak eksiklikleri nedeniyle
hedeflenen sonuclart sinirlamaktadir; bu sebeple yerel diizeyde uygulanabilir politika araglarinin tasarlanmasi

Onemlidir.

7 ANALIiz
7.1 Tarihi ve Kiiltiirel Analiz

Alsancak bélgesi, 19. yiizyildan itibaren Izmir’in ticaret ve liman faaliyetlerinin merkezlerinden biri olmustur.
Osmanli donemindeki liman ticareti ve Levanten yerlesimleri, bélgenin kentin modernlesmesindeki roliinii
pekistirmistir. Bolge, Levanten mimarisi, endiistri yapilari, kamu binalar1 ve dini yapilar gibi tarihsel izleri
tasirken, Cumhuriyet donemi modern mimarisinin 6nemli érneklerini de barindirmaktadir. Kordon, Kiiltiirpark ve
Pasaport gibi simgesel mekanlar, hem kentsel bellekte hem de kiiltiirel ve ticari yasamda Alsancak’t merkezi bir
konuma tasimaktadir. Koruma kararlar1 ve artan farkindalik sayesinde bolge, tarihsel kimligini biiyiik 6lgiide

korumus ve gegmisin tanigi olmasinin yani sira kentin gelecegini sekillendiren bir alan konumuna gelmistir.

7.2 Deger Analizi
Alsancak'in degerleri, yalnizca fiziksel varliklariyla degil, ayn1 zamanda tasidiklar1 anlamsal yiikler ve iglevsel
rolleriyle de ¢ok katmanli bir sekilde degerlendirilmistir. Bu kapsamda degerler, "Belgesel," "Estetik" ve "Soyut"

olmak tizere ii¢ ana kiimede siniflandirtlmisgtir.

7.3 Kentsel Olgcekte Degerler:
Belgesel Deger: Alsancak, Izmir Tarihi Liman Kenti'nin UNESCO Gegici Miras Listesi'nde yer alan bir parcasi
olarak, Antik Smyrna'dan giiniimiize uzanan ticari ve kiiltiirel siirekliligi belgesel olarak kanitlar. Alsancak Limani,
Giindogdu Meydani ve Mimar Kemalettin Tarihi Kentsel Sit Alan1 gibi unsurlar, sehrin farkli tarihi donemlerine

ait bilgileri mekansal olarak tagimaktadir.

Estetik Deger: Kiiltiirpark ve Kordon gibi alanlar, peyzaj diizenlemeleri, genis yesil alanlar1 ve yiiriiyiis yollariyla
yiiksek bir estetik deger sunmaktadir. Bu alanlar, dogal ve sanatsal unsurlarin uyumlu bir kombinasyonu sayesinde

kentsel formun biitiinliigilinii korurken, ayn1 zamanda benzersiz bir estetik kimlik yaratmaktadir.

Soyut Deger: Giindogdu, Cumhuriyet ve Lozan gibi meydanlar, birer toplanma alani olarak toplulugun kolektif
hafizasin1 yansitmaktadir. Kordon'un canli ve aktif kullanimi ise kent ile deniz arasindaki giiclii iliskinin bir kaniti

olarak, alana soyut bir deger katmaktadir.

7.4  Fiziksel ve Mekansal Analiz
Arazi kullanimi1 bakimindan Alsancak, ticaret, konut, kiiltiirel alanlar ve turizm islevlerinin i¢ igce gectigi bir yapiya

sahiptir. Ulasim ac¢isindan bolge, hem kentin demiryolu hem de denizyolu altyapisiyla merkezi bir rol



oynamaktadir; ancak motorlu ara¢ yogunlugu, yaya dolasimini kisitlamaktadir. Kamusal alanlar agisindan ise

meydan, park ve yaya akslari yetersiz olup, yesil alan oran1 diisiiktiir ve kamusal agik alanlarin nitelikleri sinirlidir.

Planlama siirecinde kararlarin saglam temellere dayanmasi amaciyla ¢cok katmanli ve disiplinler arasi analizler
yapilmistir. Fiziksel ¢evre verileri kapsaminda jeolojik yapi, topografya, egim, yiikselti, hidrolojik sistemler, bitki
ortiisic ve iklim Ozellikleri incelenmis; ArcGIS tabanli mekéansal analizlerle haritalanmistir. Topografya
calismalari, su baskini riski tagiyan algak bolgeleri ve egimli gelismeye uygun olmayan alanlar1 belirlemistir.
Jeolojik analizlerde, deprem aninda sivilagmaya yatkin zeminlerin varlig: dikkat ¢ekmistir. Bitki ortiisii analizleri,
kiy1 ¢ayirlar1 ve i¢ kesimlerdeki igne yaprakli agaglarla ekolojik koridor ve yesil altyap: baglantilarin1 ortaya
koymustur. Hidrolojik incelemeler, havza sinirlarini ve yiizey akis yollarini belirleyerek taskin tehlikesine isaret
etmistir. Iklimsel veriler ise sicaklik, yagis ve hakim riizgarlarla birlikte yogun yapilasma ve gecirimsiz yiizeylerin

1s1 adasi etkisini artirdigini géstermistir.

7.5  Sosyo-Ekonomik Analiz
Alsancak’ta niifus yogunlugu diiserken, ticaret ve hizmet islevleri artis gostermistir. Yiiksek kira baskisi, yerel
halkin bolgeden uzaklagsmasina yol agmaktadir. Turizm ve kiiltiirel etkinlikler ekonomik canliligi artirsa da
mekansal baski yaratmaktadir. Bu durum, kentsel yasam kalitesi ve sosyal denge agisindan 6nemli bir

degerlendirme alan1 olusturmaktadir.

7.6  Cevresel Analiz
Yesil alanlarin azligi, bolgedeki 1s1 adasi etkisini artirmakta, kiy1 ekosistemleri ve tarihi peyzaj alanlari baski
altinda kalmaktadir. Ayrica deprem ve sel gibi afet riskleri, fiziksel ve sosyo-ckonomik analizlerle birlikte

degerlendirilmig, bolge icin dnemli tehditler arasinda yer almistir.
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Sekil 1:10.000 Olgek Yesil Kusak Analizi



Deprem Risk Analiz Haritasi : Yangin Riski Analizi
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Sekil 2:ArcGIS Tabanli Weighted Overlay ile Yapiimis Analizler

Genel Risk
Analizi — Jeoloji (Agirlik: 10)
[~ Ariza Tamponu (Agirlik: 15)
|— Sismik (Agirlik: 5)
{— Zemin kat kullanimi (Agirlik: 10)
Deprem Risk Analizi |— Agir Bina Uzantisi (Agirlik: 10)
Agirhgi:40

[ Zayif yumusak zemin (Agirhk:10)

[— ingaat sirasi (Agirlik: 5)

|— Yapisal Durum (Agirlik:10)

|— ingaat Teknigi (Agirlik:5)

|— Dégeme Seviye Farki (Agirlik:5)
|— Binalar aras| mesafe (Agirlik:5)
L Niifus (Agirlik:5)

Yollara Uzaklik (Agirhik: 15)

Gorlinam (Agirhk: 15)

Egim (Agirlik: 15)

Bitki 6rtisii (Agirhk: 20)

Ahsap Malzeme Kullanimi (Agirlik: 15)
Elektrik Altyapisi (Agirlik:10)

Yangin merdiveni (Agirlik: 5)

Yangin Risk Analizi
Agirhgi30

~— Egim (Agirlik: 10)

|— Toprak (Agirlik: 10)

{— Sizdirmazlik (Agirlik: 10)

t— Jeoloji (Agirlik: 10)

Jeglniskarali] — Yikseklik (Agiiik: 10)
Agirligi:30 = Egrilik (Agirlik: 10)

t— Gériinim (Agirhik: 10)

t— Nehre Uzaklik (Agirlik: 15)

t— Ahsap Malzeme Kullanimi (Agirlik: 5)

L Elektrik Altyapisi (Agirlik:5)

L Sokak Seviyesinin Altinda (Agirlik:s)

Sekil 3:Genel Risk Analizi icin Kullanilan Veriler ve Adirliklandirmalari
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Sekil 4:Yerlesim Analizi

Yerlesim analizi ile beraber giincelde var olan eski planlar incelenerek hangi yap1 adalarmin giiniimiize kadar
korundugu incelenmistir.

7.7  GZFT ve Problem—Potansiyel Analizi

Yapilan analizler, Alsancak’in gii¢lii ve zayif yonlerini, firsat ve tehditlerini belirlemek icin SWOT ve problem—
potansiyel ¢cercevesine entegre edilmistir. Kiiltiirel miras, merkezi konum ve turizm potansiyeli gii¢lii yonler olarak
one ¢ikarken; altyapi eksiklikleri, deprem riski ve yetersiz yesil alanlar zayif yonler arasinda degerlendirilmistir.
Yapilagma baskist ve iklim degisikligi tehditler, erisilebilirlik ve turizm firsatlar arasinda yer almistir. Bu kapsamlt

degerlendirme, Alsancak i¢in siirdiiriilebilir, direngli ve tarihsel-kiiltiirel dokuyla uyumlu planlama kararlarinin
temelini olusturmustur.
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Sekil 6:Problem,Potansiyel ve Deger Analizi
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7.71  GZFT Tablosu

Table 1: GZFT Tablosu

Bashk

Mevcut Durum

G - Giiclii Yonler

- Cok katmanli kiiltiirel miras (Levanten yapilar, Cumhuriyet ddnemi modernizmi)
- Kordon, Kiiltiirpark, Pasaport gibi simgesel alanlar

- Liman ve ticaret odakli gii¢lii ekonomik altyapi

- Ulasim aglarinin gesitliligi (IZBAN, vapur, otobiis, bisiklet)

- Turizm ve yogun ticaret kullanimi

- Tarihi ve kiiltiirel mirasin turizm rotalartyla goriiniir kilinmasi
- Kamusal alanlarin sosyal etkinlik odakli diizenlenmesi

- Ticaretin turizmle biitiinlesmesi

Z — Zayif Yonler

- Yogun ve kontrolsiiz yapilasma, yiiksek katli binalar
- Tarihi yapilarda tasiyici sistem zafiyetleri

- Altyap1 yetersizligi ve eksik denetim

- Meydan ve yesil alanlarin azlig1, ekolojik baglantilarin kopuklugu
- Trafik yogunlugu ve otopark sorunlari

- Sosyal ayrisma ve kimlik kaybu riski

- Tarihi dokunun kaybolmasi

- Afet riskleri (deprem, sel, yangin)

- Yetersiz yesil alan baglantilar

- Yaya dolasimi kisitl

- Mekansal ve sosyal segregasyon

F — Firsatlar

- Endiistri miras1 yapilarin (6r. Havagazi Fabrikasi) yeniden islevlendirilmesi
- UNESCO Diinya Mirasi adaylig1 ile uluslararasi goriiniirliik

- Turizm ve kiiltiir odakl yeni rotalarin olugturulmasi

- Liman doniigiimiiyle kruvaziyer turizmi ve ticaret potansiyeli

- Agora-Kadifekale baglantisiyla biitiinciil tarihi rota

- 1710 sayili Koruma Yasas1 ve tescil ¢aligmalari

T — Tehditler

- Liman kapasitesinin yetersizligi, uluslararasi rekabet kayb1
- Yogun yapilagma ve rant baskist

- Iklim degisikligi etkileri (1s1 adast, sicaklik artigr)
- Fay hattina yakinlik ve deprem riski

- Sosyal ayrisma ve yerel halkin kayb1

- Enerji, su ve altyap1 sorunlari

- Kiy1 alanlarinda taskin ve sel riski

- Afetler sonucu can ve mal giivenligi riski

- Tarihi kimligin kaybolmasi

- Mekansal kalitenin bozulmasi

- Sosyal dokunun zayiflamast

7.7.2  Problem- Potansiyel Tablosu

Table 2: Problem Potansiyel Tablosu

Kriter / Problem Potansiyel
Konu
Kiltiirel | Liman arkasindaki endiistriyel yapilar atil durumda. Endiistri mirasi kiiltiirel mekanlara

ve Tarihi

Degerler | Sit alanda insaat faaliyetleri kimlik kaybi riski tasur.

Sit statiisiinden ¢ikarilan alanlarda apartmanlagma tarihi vardir.
dokuyu bozmustur. artmstir.
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dontistiiriilebilir (6r. Havagazi Fabrikasi).

Daragac Kolektifi alan1 sanat merkezine
Konak Pier—Alsancak Limani kiy1s1 sit bagvurusu doniistirmistir.
reddedilmis, kimlik kayb1 riski
Imar hakki devri (TDR) ile koruma potansiyeli




Yiiksek katli yeni projeler silueti bozarak kimlik
kaybina yol agmaktadir.

Kiltiirpark genis yesil alan1 ve koruma
statiisiiyle kiiltlirel manzara sunmaktadir.

Alsancak’in farkli donemleri yansitan ¢ok
sayida kiiltiirel eseri vardir.

Kiiltiirel ¢esitlilik, uluslararasi tanitim ve
goriliniirliik agisindan avantaj saglar.

Sosyal Yiiksek kiralar nedeniyle genc niifus bolgeden Meydanlar, parklar, kiiltiirel merkezler ve
Altyap uzaklasmaktadir. kamusal alanlar sosyal etkilesim i¢in gii¢lu
odaklardir.
Aznlik gruplarin kamusal alanlardan diglanmasi ve N_ewfir_sa_‘hh Isgoren Hastanesi ve Atatiirk
belirli bélgelerde toplanmasi sosyal ayrismaya yol F.lse51 _gll_” yapilar kentsel yasam agisindan
a¢maktadr. 6nemlidir.
Bornova Sokagi gibi alanlar bazi azinlik
gruplar icin giivenli sosyal mekanlar
olusturmustur.
Teknik Yogun arag trafigi, dar yollar ve otopark eksikligi Cesitli toplu tasima secenekleri (IZBAN,
Altyap: ulagimi zorlagtirtyor. tramvay, metro, otobiis, vapur).
Yaya ve bisiklet yollar1 yetersiz, toplu tasima ag1 Izmir Deniz Projesi ile kiy1 baglantisinin
eksiklikleri var. giiclenmesi.
Tarihi dokuda yogun trafik kiilttirel yapilar1 tehdit Halkapinar’in ulagim merkezi olma potansiyeli.
ediyor.
Ekolojik | Meles Deltasi’'nda deniz ile kent arasindaki baglanti | Alsancak kiyisinda oksijen iiretimi ve
ve Yesil zayiftir. biyolojik cesitlilik i¢cin potansiyel vardir.
Altyap
Dere taskinlary, kirleticiler ve kiy1 dolgulari
ekosistemi olumsuz etkilemektedir.
Kiiltiirpark ve kiy1 seridi kent i¢in 6nemli
yesil alan potansiyeli tasir.
Yesil alan orani yetersizdir, kisi basina diisen miktar
dusiiktiir.
Kentsel 1s1 adasi yillar gectikce artmaktadir.
Ekonomi | Alsancak Limani'nda gemi yanasma derinligi ve 2021 sonrasi [zmir Alsancak Limani'na

kapasite yetersizligi uluslararasi rekabeti
azaltmaktadir.

Kruvaziyer turizminin 2018 sonrasi gerilemesi
ekonomik kayiplar yaratmistir.

kruvaziyer gemi seferleri yeniden
baslamistir.

Liman potansiyeli uluslararasi turizm ve
ticaret i¢cin stratejik bir firsattir.
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Tarihi kimlik ile uyumsuz yiiksek katl yapilar
ekonomik baski ve kimlik kayb1 yaratmaktadir.

Gida Carsisi ve tescilli yapilar kiiltiirel
ekonomi i¢in 6nemli bir deger sunmaktadir.

20. yiizyildan itibaren konut ve endiistri yapilariyla
cevresel baskilar artmis.

Yeni projeler (Evora izmir, Ege Palas vb.) siluet ve
kimlik kaybina neden oluyor.

Afet [zmir fay hatt1 izerinde bulunan Alsancak yiiksek Afet risklerine yonelik kentsel dontisiim ve

Riski deprem riski tasiyor. giiclendirme ¢alismalari yapilabilir.
Basmahane ve Hilal bolgeleri deprem, sel ve yangin | Afet yonetimi ve direncli kentsel planlama
riski a¢isindan ¢ok kirilgan. icin firsatlar mevcut.

Mekansal | Kiiltiirpark projeleri koruma ve imar dengesi Kiiltiirpark izmir'in en 6nemli yesil ve

Yap1 gozetmeden insaat tehdidi olusturuyor. kiltiirel alanlarindan biridir.

Meles Deltasi ve kiy1 seridi kentsel ekoloji
icin potansiyel tasir.

Tarihi doku ve sosyal yasam birlikte
korunarak mekansal deger giiclendirilebilir.

Kamu binalari ve tesislerin islevsizlesmesi mekansal
biitlinligi bozuyor.

8 Planlama ve Uygulama Araclarn

8.1 Gelisim Hakki Transferi (GHT) Mekanizmasi
Gelisim Hakki Transferi (GHT), Alsancak projesinin en kritik uygulama araglarindan biridir. Bu model,
yapilagmanin kisitlandigi tarihi koruma alanlarindaki miilk sahiplerinin imar haklarini, yeni yapilagsmaya uygun
olan "hedef alanlara" aktarabilmesini saglar. Bu sayede hem koruma saglanir hem de miilk sahiplerinin haklar

giivence altina alinir.

Uvygulama Alanlari:

Kaynak Alanlar (Sending Areas): GHT'nin kullanilacag: kisitli bolgeler olarak Alsancak sahil seridi, Talatpasa
Bulvari, Kiiltiir Mahallesi ve kentsel koruma alani igerisindeki downzoning (yogunluk azaltma) yapilan adalar

belirlenmistir. Bu alanlar, yapisal olarak riskli veya tarihi dokuya uyumsuz binalardan arindirilacaktir.

Hedef Alanlar (Receiving Areas): Aktarilan gelisim haklarinin kullanilacagi bolgeler ise yiiksek altyapi
kapasitesine sahip, tarihi degeri diisiikk veya yenilemeye uygun alanlardir. Bu alanlar arasinda Bayrakli, Narlidere,

Ege Mabhallesi, Karabaglar ve Gaziemir'deki rezerv alanlar bulunmaktadir.

8.2 Finansal ve Yonetsel Modeller

Proje, fiziksel miidahaleleri finanse etmek ve yonetmek igin ¢esitli yenilik¢i araclar 6nermektedir.

Arazi Degeri Yakalama (Land Value Capture - LVC): Liman doniisiimii gibi kamu yatirimlari sonucunda
olusan arazi degeri artiglarinin, vergi, har¢ veya katki paylar1 araciligiyla kamuya geri donmesi ve bu gelirin

koruma projelerinde kullanilmas1 hedeflenmektedir.

Onar-islet-Devret (Restoration-Operate-Transfer - ROD): Alsancak Limani'nin arkasindaki sanayi mirasi
yapilar i¢in 6nerilen bu model, 6zel sektoriin restorasyon ve isletme siireclerini iistlenmesini ve belirli bir siire

sonunda yapilar1 kamuya devretmesini 6ngérmektedir.
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Kira Kontrollii Bolgeler: Spekiilatif kira artiglarini sinirlayarak mevcut kullanicilarin bdlgeden dislanmasim

onlemek ve sosyal siirekliligi korumak igin belirli bolgelerde uygulanmasi planlanmaktadir.

Kamu-Ozel Ortakhigi (PPP): Restorasyon ve altyapi projelerinin finansmanini saglamak amaciyla kamu ve 6zel

sektor arasinda isbirligi modelleri gelistirilecektir.

8.3 Siirdiiriilebilirlik Odakh Kriterler

Planlama siireci, ¢evresel siirdiiriilebilirligi destekleyen kriterleri de entegre etmektedir.

Yesil Altyapr Tesvikleri: Yagmur bahceleri ve gegirgen yiizeyler gibi yesil altyapi uygulamalarini igeren

projelere, yerel ve ulusal fonlardan hibe ve vergi indirimleri saglanacaktir.

Enerji Verimliligi: Yeni binalarin en az B Sinifi Enerji Performans Sertifikasi almasi zorunlu tutulacak, tarihi

binalarin restorasyonunda ise kire¢ bazli stvalar gibi dogal yalitim malzemeleri kullanilacaktir.

Atik Yonetimi: Yeni yapilasma ve doniisiim projelerinde insaat ve yikim atiklarinin en az %70'inin geri
donistiiriilmesi sart1 getirilecek ve tarihi yapi elemanlarinin yeniden kullanimi igin "Tarihi Malzeme Bankas1”

kurulmasi énerilmistir.

8.4  Katihmeci Planlama Yaklasimlar:
Alsancak projesi, kararlarin kolektif bir bilgelikle alinmasini saglamak i¢in katilimeir planlama ilkelerine
dayanmaktadir. Bu yaklasim, sadece bilgi paylasimini asarak, tasarimlarin gekillendigi karar alma asamalarinda

da aktif katilimi1 tegvik eder. Kullanilan araglar arasinda

Katilimer Panolar, Dijital Anketler ve Oylama, Saha Prototip Testleri ve Mobil Katilim Uygulamalari
bulunmaktadir. Ozellikle kadinlar, diisiik gelirli gruplar ve gengler gibi dezavantajli gruplarim siirece dahil edilmesi
hedeflenmistir. Bu yaklasim, planin yerel ihtiyaglara daha duyarli olmasini ve toplumsal sahiplenmeyi artirmasini

saglamaktadir.

9  VIZYON ve KAVRAMSAL YAKLASIM

Projenin vizyonu, 'ge¢misin izlerini gelecege tasiyan, kiyi ile biitiinlesmis, ekolojik ve sosyal ac¢idan kapsayici,
afetlere dayanikli bir Alsancak' olarak tanimlanmistir. Bu vizyon ii¢ temel ilke etrafinda oriilmistiir: siireklilik
(tarihi ve kiiltiirel degerlerin korunmasi), esneklik (adaptif yeniden kullanim ve afetlere karsi dayaniklilik) ve

kapsayicilik (toplumsal erisim ve kullanim hakkinin giivence altina alinmast).

Kavramsal yaklagimlar su basliklarda sekillendirildi: (1) Blue—Green altyap1 ve dogal sistemlerin entegrasyonu;
(2) kamusal alanlarin gesitlendirilmesi ve mahalle ile merkezi alanlar arasinda yumusak ge¢islerin saglanmasi; (3)
koruma stratejisinin ekonomi ile bulusturulmasi, bdylece korumanin finansal siirdiiriilebilirliginin saglanmasi; (4)
kentsel omurga ve yaya-bisiklet aglar1 seklinde erisilebilirlik planlamasi; (5) kiiltiirel rotalar ve anlati alanlari

araciligiyla kentsel hafizanin goriiniir kilinmasi.

Bu kavramlar, hem fiziksel miidahaleler hem de yonetisim ve politika dnerileriyle biitiinlesecek bicimde uygulama

programina donistiirilmiistiir.
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Sekil 7:10.000 Olgek Ust Olcek Kararlar

10.000 Olgek plan kararlar1 alan1 genel olarak analiz edilmesinin sonrasinda yesil kusak, kiiltiirel miras unsurlar:
ve Ulagim odakli kararlart icermektedir. Baslica olarak Alsancak semtinin diinyaya agilmasi iizerine

odaklanilmustir.

Sekil 8:Konsept Plan
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Konsept planda, 1/5000 6l¢ek iizerinde alinan kararlar 6zet niteliginde sunulmus ve bolgenin ana odak noktalar:
ortaya konmustur. Bu plan, alinan kararlarin genel ¢ergevesini yansitarak planlama siirecine yon veren temel
yaklagimi gostermektedir.

10 STRATEJILER, PLANLAMA KARARLARI ve POLITIKALAR
Bu boliim, vizyonu sahaya tasiyacak somut strateji ve politika paketlerini igerir. Stratejiler bes ana eksende

toplanmustir: Koruma ve restorasyon politikalari; Kiy1 ve kamusal alan diizenlemeleri; Afet risk azaltma ve yapisal

giiclendirme; Ekonomik mekanizmalar; Yonetisim ve katilim.

Sekil 9:5.000 Olcek Uygulama Plani
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Sekil 10: Problem ve Potansiyeller, Plan Kararlari ve Paydaslar

10.1 Koruma ve Restorasyon Politikalar:
Koruma yaklasimi tipolojik siniflandirma temelindedir. 1. derece korunacak yapilar 6zgiin materyal ve formu
korunarak restore edilecek; II. derece yapilar uyumlu restorasyon ve kismi onarim alacak; I11. derece yapilar ise
adaptif yeniden kullanim i¢in Onceliklendirilecektir. Cephe miidahaleleri igin estetik ve teknik rehberler
hazirlanacak, malzeme uyumu ve tarihi cephe okumasinin korunmasi esas alinacaktir. Minimum miidahale ve

tersinirlik ilkeleri uygulamaya temel teskil edecektir.

10.2 Kiy1 ve Kamusal Mekan Diizenlemeleri
Kordon hatt1 boyunca kamusal erigimi artirmak amaciyla belirli noktalarda gegirgenlik artirilacak, kiy1 boyunca
engelsiz dolasim saglanacaktir. Sahil ve i¢ mahalleler arasinda yaya ve bisiklet koridorlar1 kurulacak, ana akslarda
trafik sakinlestirme uygulamalar1 yapilacaktir. Ayrica kiy1 boyunca dogal kiy1 elemanlariyla ekolojik koridorlar

gelistirilecek ve suyun kent i¢i dolagimi yonetilecek sekilde yagmur suyu altyapist kurgulanacaktir.

10.3 Afet Risk Azaltma ve Yapisal Politikalar
Riskli parsellerde yapilasma kosullarina sinirlamalar getirilecek ve zemin iyilestirme ¢alismalar1 zorunlu
kilinacaktir. Mevcut yapi stokunun gii¢lendirilmesine yonelik 6ncelikli programlar hazirlanacak; bu kapsamda
gliclendirme rehberleri, koruma ile uyumlu teknik ¢ozliimler ve uygun finansman mekanizmalar1 es zamanl
olarak uygulanacaktir. Ayrica, tahliye rotalari, acil toplanma alanlar1 ve gegici barinma diizenlemeleri planlama

stirecinin ayrilmaz unsurlar1 olarak degerlendirilecektir.
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Sekil 11:Afet Riski Yonetim Plani

10.4 Ekonomik ve Finansal Politikalar
Koruma maliyetlerinin telafisi ve uygulama biitgesinin siirdiiriilebilirligi i¢in TDR (Transferable Development
Rights) sistemi onerilmektedir. Bu sistemle, korunmasi gereken parsellerde insaat hakk: kisitlanirken, hak sahibi
olan miilk sahipleri diger uygun alanlarda bu haklarini kullanabilecek veya devredebilecektir. Ayrica Land Value
Capture (LVC) mekanizmalari ile kamusal altyap1 yatirimlarinin neden oldugu deger artis1 kamuya aktarilacak,
gelirler restorasyon ve altyapt yatirimlarinda kullanilacaktir. Tesvikler kapsaminda kiiciik 6lgekli cephe
restorasyon hibeleri, vergisel tesvikler ve diisiik faizli kredi programlari onerilmektedir. Biiyiik 6lgekli endiistriyel

miras doniisiimlerinde PPP ve ROD modelleri ile yatirim ¢ekilmesi saglanacaktir.

10.5 Yonetisim ve Katihmcihk
Cok aktorlii bir yonetisim modeli ongérillmiistiir: Belediye koordinasyonunda koruma kurullari, mahalle
temsilcileri, STK'lar, tiniversiteler ve 6zel sektor temsilcilerinden olusan bir platform kurulacaktir. Karar alma
stirecleri seffaflastirilacak; halk katilimi at6lyeleri, dijital geri bildirim mekanizmalari ve pilot uygulama testleriyle
genisletilecektir. Bu yaklasimla hem politikalarin mesruiyeti giiclendirilecek hem de uygulama siirecinde yerel

bilgi ve kapasite kullanilacaktir.

10.6 Mekansal Karar Araclari
Planlama kararlarinda kullanilacak araglar arasinda downzoning, koruma buffer alanlari, yiikseklik sinirlari, 6zel
koruma bolgeleri ve mobil kullanim esnekligi saglayan zonlama yaklasimlar: bulunmaktadir. Ayrica kisa vadede
gegici kullanimlarin yayginlastirilmas (pop-up kiiltiirel etkinlikler, pazarlar, genglik {iretim atdlyeleri) ile alanin

sosyal canliligimin arttirilmasi hedeflenmektedir.
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11 KORUMA STRATEJILERI ve YAPI DUZEYINDE ONERILER

Yapi1 diizeyinde koruma oOnlemleri, tipoloji bazli miidahale hiyerarsisi ile ele alinmigtir. Korunmast gereken
yapilarin tespiti, mimari 6zgiinliik, tarihsel 6nem, yapisal saglamlik ve toplumsal kullanim potansiyeli gibi
kriterlere gore yapilmistir. Her yapi tipi icin miidahale paketleri gelistirilmistir: dncelikli stabilizasyon, cephe
restorasyonu, teknik altyapi iyilestirmeleri, yangin giivenligi, 1si-su yalittimi ve erisilebilirlik diizenlemeleri. Bu

paketler hem teknik hem de mali agidan uygulanabilirlik kriterleriyle eslestirilmistir.

Restorasyon uygulamalarinda kullanilacak malzemeler ve teknikler secilirken hem tarihi orijinalligin korunmasi
hem de modern performans gereksinimlerinin karsilanmasi hedeflenmistir. Bu amagla, geleneksel malzeme
onarim yontemleri ile ¢agdas giliglendirme teknikleri arasinda uyum saglayacak hibrit ¢oziimler Onerilmistir.
Ornegin, ahsap tastyici sistemler igin uygun nem yonetimi ve biyolojik bozunmay1 engelleme énlemleri, tas ve
stva ylizeylerde uyumlu mortar kullanimi ve gelik takviye gerektiren durumlarda yilizey uyumunu bozmayan

uygulamalar planlanmistir.

Dijital dokiimantasyon, korunma siirecinin bel kemigini olusturacaktir. 3B lazer tarama, fotogrametri, yap1 saglk
izleme sensdrleri ve bir veri tabani altyapisi ile her yapinin fiziksel durumu, miidahale gegmisi ve bakim planlari
kayit altina alinacaktir. Bu veri tabani, uygulama sonrasi izleme ve bakim programlarina veri saglayacak ve felaket

sonrast hizli degerlendirme ve miidahaleye imkan taniyacaktir.

12 RiSK YONETIMI ve KENTSEL DAYANIKLILIK
Afet risklerinin yonetimi, projenin ayrilmaz bir pargasidir. Bu baglamda risk azaltma {i¢ temel bilesende ele

alinmugtir: onleme (risk azaltma), hazirlik (hazirlikli olma) ve iyilesme (felaket sonrasi hizli toparlanma). Onleme
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kapsaminda zemin iyilestirme, kritik altyapilarin gii¢lendirilmesi, yap1 bazli giiclendirme programlar1 ve
yapilagma kisitlar1 uygulanacaktir. Hazirlik kapsaminda acil miidahale planlari, yerel toplum egitimleri, tahliye
rotalarinin ve toplanma alanlarinin belirlenmesi yer almaktadir. Tyilesme siirecinde ise dijital envanter ve dnceden

belirlenmis miidahale protokolleri ile hizli geri doniis saglanmasi hedeflenmektedir.

Zemin etiitleri sonucunda sivilasma potansiyeli yiiksek alanlarda; vibrocompaction, jet grouting ve diger zemin
iyilestirme teknikleri 6nerilmis, uygun teknik se¢imi i¢in detayli mithendislik etiitleri gerekliligi vurgulanmstir.
Yap gii¢lendirme stratejileri; koruma ilkeleriyle uyumlu olarak, yapisal davranisi iyilestirecek takviyeler, rijit
olmayan baglantilar ve enerji soniimleyici elemanlarin entegrasyonunu icerebilir. Bu teknik ¢dziimlerin maliyet-

etkinligi, pilot projelerle test edilip 6lgeklendirilecektir.

Sosyal direnglilik agisindan, yerel topluluklarin tahliye ve acil durum siireglerine dahil edilmesi, goniillii aglarin
olugturulmasi, yerel STK’larin kapasite gelistirilmesi ve okul-temelli egitim programlar1 dnerilmektedir. Ayrica
gecici barmma stratejileri kapsaminda hafif, hizla kurulabilen ve kiiltiirel baglamla uyumlu modiiler ¢éziimler
planlanmistir. Bu modiiller, ayn1 zamanda afet sonrasi ekonomik canlanma ig¢in kisa siireli iiretim alanlar1 veya

pazar alanlar1 olarak da kullanilabilecek esneklikte tasarlanacaktir.

13 UYGULAMA PLANI, YONETIM ve FINANSMAN

Uygulama, kisa, orta ve uzun vadeli eylemler halinde yapilandirilmistir. Kisa vadede (1-3 yil) dijital envanter
olusturma, pilot cephe restorasyonlari, kiigiik 6lgekli yesil altyapr uygulamalar1 ve katilimei atdlyeler dnceliklidir.
Orta vadede (3—7 yil) TDR ve LVC aracglarinin yasal altyapisinin hazirlanmasi, birkag adaptif yeniden kullanim
projesinin tamamlanmasi, altyapt modernizasyonu ve kapsamli giiglendirme programlarinin planlanmasi yer alir.
Uzun vadede (7+ yil) kiy1 ekosistemlerinin restorasyonu, biitiinciil kentsel yenileme projelerinin tamamlanmasi ve

kurumsal ydnetisim mekanizmalarinin olgunlastirilmast amaglanmstir.

Yonetisim modeli, cok aktorlii karar alma mekanizmalarii igerecek sekilde tasarlanmistir. Proje koordinasyon
birimi; belediye, koruma kurullari, tiniversite arastirma ekipleri, STK’lar ve 6zel sektdr temsilcilerinden olusacak
bir danigma kurulu ile desteklenecektir. Finansman kaynaklari; belediye biitg¢esi, ulusal koruma fonlari, AB ve
uluslararasi hibeler, 6zel yatirimei katkilari, PPP projeleri ve TDR/LVC gelirleri kombinasyonundan saglanacaktir.
Ayrica kiiciik Olgekli proje hibeleri ve diisiik faizli kredilerle yerel aktorlerin restorasyon kapasitesi

desteklenecektir.

Risk paylagimi ve kredi garantileri gibi finansal araglarla, restorasyon ve giiglendirme projelerinin bankacilik
tarafinda krediye doniismesi tesvik edilecektir. Bu yapi, ayni zamanda sosyal konut projeleri i¢in siilbvansiyonlar
ve kira destekleri igerecek; boylece yerinden edilmeyi azaltmaya yonelik bir sosyal politika seti uygulanacaktir.
[zleme ve degerlendirme mekanizmasi gergevesinde yillik ilerleme raporlari, performans gostergeleri ve ii¢ yilda

bir strateji revizyonu planlanmustir.

14 IZLEME, DEGERLENDIRME ve GOSTERGELER

Projenin basaris1 i¢in izleme ve degerlendirme mekanizmalarmin bastan planlanmasi zorunludur. izleme
gostergeleri, fiziksel, sosyal, ekonomik ve risk yonetimi alanlarinda g¢esitlendirilmistir. Fiziksel gostergeler:
restorasyon tamamlanan yapi sayisi, yenilenen cephe metrekaresi, yesil alan artigi (m?) gibi 6l¢iitleri icerir. Sosyal

gostergeler: yerel memnuniyet skorlar1, kamusal mekan kullanim sikligi, yerinden edilme vakalarinin say1si gibi
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parametrelerdir. Ekonomik gostergeler: yaratilan istihdam, proje yatirimlari, turizm gelirlerindeki degisim gibi
verileri kapsar. Risk gostergeleri: giiglendirilmis yap1 orani, sivilagsma riski azaltilmis parsel sayisi, acil miidahale

kapasitesi gibi 6lgiitlerden olusur.

Dijital envanter sisteminin periyodik giincellenmesi ve agik veri politikasi ile toplumun erisimine agilmasi
onerilmektedir. Boylece seffaflik artacak ve akademik-yerel isbirlikleri giiglenecektir. Ayrica bagimsiz denetim

mekanizmalari ile yillik raporlar dogrulanacak, gerektiginde politika diizeltmeleri yapilacaktir.

1/1000 Olcek ve 1/500 Olcek Plan Kararlar

L INA MODAHALES]

MODAHALES!
iohele

LEJANT
Micahale Kararion

Kiltirpark

Sekil 14: 1/1000 Olgek Alsancak Kuzey Bélgesi Koruma Plani  S€kil 13:1/1000 Olgek Alsancak Giiney Bélgesi Koruma Plani

Alt Olgeklerde ise Kuzey ve Giiney alanlar1 ayr1 ¢alisilmistir. Alsancak’in kuzey bédlgesi, Punto’dan baslayarak
Kiltirpark’in kuzeyine kadar uzanan alani; giiney bolgesi ise Kiiltiirpark’in kuzey sinirindan baglayarak
Kemeralt1 Carsisi’na kadar olan kesimi kapsamaktadir. Kuzeyde plan kararlari olusturulurken tarihsel dokunun
ve ¢cok katmanli kiiltiirel mirasin korunmasi esas alinmis, kiy1 ile baglantinin giiclendirilmesi, kamusal mekén
stirekliliginin saglanmasi ve yesil alanlarin ekolojik ag yapistyla biitiinlestirilmesi temel stratejiler olarak
belirlenmistir. Giineyde ise tarihi kent merkezinin devamliliginin korunmasi, geleneksel ¢arsi dokusu ile yogun
ticaret alanlarinin uyumunun saglanmasi ve sosyal yasamin canliliginin desteklenmesi 6n planda tutulmustur.
Her iki bolgede de afet risklerine karsi direngliligi artiracak stratejiler gelistirilmis; deprem, tagkin ve yangin gibi
risklere yonelik onleyici miidahaleler 6ngoriilmiistlir. Ayrica, tarihi yapilarin korunmasi, kamusal mekanlarin
erisilebilirliginin artirilmasi, toplumsal ¢esitliligin siirdiiriilmesi ve katilimci planlama ilkelerinin uygulanmasi
plan kararlarinin ortak paydasini olusturmustur. Béylece Alsancak, hem kuzey hem de giiney alanlariyla tarihi ve
kiiltiirel degerlerini yasatan, afetlere kars direngli, kapsayici ve siirdiiriilebilir bir kentsel alan olarak
tasarlanmustir. 1/500 Olgek calismalarinda ise spesifik sokak ve ya caddeler referans alinarak iist 6lgekte alman

koruma planlar1 ve ya kentsle tasarim onerileri gosterilmistir.
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16 SONUC VE ONERILER

Alsancak Tarihi Kentsel Alani igin gelistirilen bu kapsamli koruma plani, kentsel mirasin korunmasini, afet
risklerinin yonetimini, sosyal adaleti ve ekonomik canlilig1 birlestiren biitiinsel bir model sunmaktadir. Calisma,
Alsancak'in ¢ok katmanli kimligini ve degerlerini taniyarak, bu degerleri koruma altina alan stratejiler
gelistirmistir. Tipolojik bolgelendirme ve risk temelli onceliklendirme yaklagimi, alandaki miidahalelerin minimal

onarimdan tam dlcekli yeniden yapilanmaya kadar farkli seviyelerde ele alinmasina olanak saglamaktadir.

Planin basarisi i¢in sadece fiziksel miidahaleler yeterli goriilmemektedir. Proje, Gelisim Hakk: Transferi, Arazi
Degeri Yakalama ve katilimer planlama gibi yenilik¢i araglarla, planlama siireclerinin miilkiyet, finans ve
yonetisim boyutlarini biitiinciil bir sekilde ele almaktadir. Bu yaklasim, planin sadece teknik bir dokiiman olmaktan
oOte, yerel yonetisim, sosyal uyum ve ekonomik siirdiiriilebilirlik hedeflerine hizmet eden bir politika belgesi haline

gelmesini saglamaktadir.

Sonug olarak, Alsancak i¢in onerilen stratejik yaklasim, miras planlamasimin statik korumanin Gtesine gegerek,
dinamik kentsel biiylime, iklim degisikligine uyum ve afetlere kars1 direnglilik hedefleriyle bir arada nasil var
olabilecegini gostermektedir. Bu biitlinlesik ve ileriye doniikk metodoloji, Tiirkiye ve uluslararasi alanda benzer
karmagik kent dokularina sahip bolgeler i¢in uygulanabilir bir model sunmaktadir. Alsancak, bu plan sayesinde
sadece bir koruma alan1 degil, ayn1 zamanda tarihi hafizanin tasarim, politika ve topluluk katilimiyla aktif olarak

stirdiiriildiigii canl bir kentsel peyzaj olarak konumlandirilmaktadir.
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