Kentsel Koruma ve
Yenilesmede Doniisiim Projeleri
— Eyup Rehabilitasyon Projeleri

tirkiye’de kent planlama, baslangicindan
Titibaren fiziksel sorunlarin, fiziksel tarafi

agir basan planlarla ¢6ziimii kapsaminda
ele alinmigtir ve kentlerin gelismesi ve korun-
masinda farkli yaklagimlar gelistirme yollari
aranmamig, imar plancilifi ve imar planlamasi
ile, biitlinciil kent planlamasindan uzak bir yapi
stiregelmistir. Kent planlama, 1970’lerden itiba-
ren ayni tip planlarin yapimu ile stirdiiriilmektedir.
Ayni tip planlar tek tiplesen kentleri yaratmig-
lardir. Ozgiin yapilar1 olan kentler de benzer
sekilde, “tek tip” koruma amagli imar planlari ile
degerlerini yitirmektedirler. Ozellikle, kentsel
korumanin statik yapisi, kentlerin hem tarihsel
dokularindaki sorunlari ¢6ziimsiiz hale getirmekte
hem de kentin diger alanlarina yogun imar baskist
yaratmaktadir.

Imar (ve koruma amagli imar) planlamasinin bu
statik yapisina kargilik 1980 sonras1 donemde,
rant ekonomisinin gelismesinin ardindan kent
merkezlerindeki biiyiik rant alanlar1 birgok
grubun ilgi odag1 haline gelmis, yerel, ulusal ve
uluslararasi yatirimetlar igin karli birer yatirim
alanma doniigen kent pargalari, hizla doniismeye
baslamigtir. Bu noktada, durumun ilgi ¢eken
tarafi; ¢cogu kez bu doniisiimlerin mevcut kent
planlama sisteminin hantal yapisini by-pass
ederek gergeklesmesidir. Kent planlarinin uzun
siirecler iginde bagaramadig1 doniigiimler, yatirim-
lara gekici olan alanlarda projeler yolu ile kisa
siirelerde gerceklesmeye baslamustir. Ornegin;
birgok kentte kent planinda 6ngériilmedigi halde
geleneksel kent merkezi hizla doniisiirken, kimi
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kentlerde merkezi is alanlarinin bagka bolgelere
tagindig1, biiylik aligveris merkezleri, ofis alan-
lar1, duvarlarla ¢evrili liks konut alanlarmin inga
edildigi, biiyiik kentsel projelerin planlamadan
bagimsiz olarak ger¢eklestigi goriilmektedir.

Imar planlarinin giiniimiiz kentlerine yaptig1 etki-
lerin tartismasi uzun yillardir yapilmaktadir. Cok
tartisiimayan mesele ise, “neden planlar koruma
amagli ve imar (korumama amagli) planlar olarak
tanimlanmaktadir?” sorusudur.

Bati’da kent planlama, sosyal, ekonomik ve
fiziksel sorunlar karsisinda, farkli yaklagimlar
gelistirmis ve kentlerin gelisimi tek bir planlama
yaklasimma baglanmamistir. Ozellikle degisen
ekonomik yapilara paralel olarak, daha iyi yasam
kosullar1 yaratmak igin stratejiler yaratma yoluna
gidilmis, yapilan planlar kendi araglarini da gelis-
tiren planlar olmustur. Diinyada bugiin gelistirilen
planlama kuramlar ve uygulamalar, kentsel plan-
lama, kentsel koruma ve kentsel tasarim yakla-
simlarinin artik i¢ ige gegtigini ve birbirlerinden
kesin sinirlarla ayrilmadiklarini géstermektedir.
Her ii¢ yaklagim da stratejik planlama yaklagimi
catist altinda ayni alanlara farkli 6l¢eklerde, ama
ayni hedeflerle miidahale etmektedirler.

Kentler, bolgeleri i¢inde bir biitiin olarak, sosyal,
ekonomik ve mekansal verilerinin birlikte ele alin-
181 yaklagimlarla planlanmaktadir. Ulusal 6lgekte
stratejik planlama yaklagimlar gelistirilirken
diger yanda kentlerin yagam kalitelerinin artmasi
i¢in korunarak gelistirilmesi ilkesi, uluslararasi ve
ulusal politikalarla gelistirilmistir. Bu politikalar,
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kentlerdeki ekonomik, sosyal ve fiziksel sorun-
larin birlikte ele alindig1 “kentsel yenilesme”
yaklagimlarmin {izerine kurgulanmuigtir.

Kentsel yenilesme, degisim i¢inde olan bir
alanin problemlerinin ¢dzlimiine yonelik olarak
ekonomik, fiziksel, sosyal ve ¢cevresel kosullarmin
gelismesini amaglayan biitiinciil ve biitlinlestirici
vizyon ve operasyonlar biitiiniidiir. Kentsel yeni-
lesme her kenti kendi fiziksel, sosyal, politik ve
ekonomik sartlar1 iginde ele alir ve karmasik bir
siire¢ icerdigi ve ¢ok disiplinli oldugu igin, sosyal
ve ekonomik giicleri dikkate alan gesitli politi-
kalar1 gerektirmektedir. Kentsel yenilesme poli-
tikalar1 ve gelistirilen stratejiler, bir kent igindeki
farkli fonksiyonel bolgeler ve farkli mekanlar i¢in
degiskenlik gosterirken tiim Avrupa’ya yayilan bir
politika olmasina karsin, her iilkede sehircilik
politikalarina gore farklilik gosteren oncelikler,
farklr orgiitlenmeler ve modeller igerir.' Kentsel
yenilesme, farkli 6lgeklerde ve farkli diizlem-
lerde mekansal politikalar icermektedir. Ancak
yenilesme kapsaminda miidahale edilen alanin
smirlar1 ne olursa olsun, en temel ortak dzellik
her dlcekteki alanda, yenilesmenin biitiinciil
yaklagim i¢inde ele alinmasidir. Bir diger 6zellik
ise uygulanan kararlarin etkilerinin, her dlgekte
degerlendirilmesi gerekliligi ve olusturulan politi-
kalarin mekansal, sosyal ve ekonomik etkilerinin
smurlarmim, etki alaninin sinirlar olarak belirlen-
mesi gerekliligidir. Bu sinir, alanin boyutlarinin
cok iistiinde bir alana yayilabilir.

Kiiltiirel mirasin ve tarihi yapilarin korunmast ile
ilgili olarak imzalanan uluslararasi anlagmalara ek
olarak, kentsel yenilesmenin 1990’1arin ortalarin-
dan itibaren Avrupa Birligi’nin giindeminde yer
aldig1 ve ortak kentsel yenilesme politikalarimin
olusturulmasinin hedeflendigi goriilmektedir.
Avrupa Birligi, kurulan komisyonlar ile iiye tilke-
lerin kentlerinde yasanan sorunlarin ¢oziimiine
yonelik olarak, ortak stratejilerin olusturulmasi
yolunda ¢aligmalar gelistirmektedir. Uluslararast
oleekte olusturulan bu politikalar, iilkelerin ulusal
politikalar lizerinde etkili olmakta ve programla-
rin finans desteginden yararlanmak i¢in yenilesme
programlarma uyumlu kendi yaklagimlariin ve

orgiitlenmelerinin olusumunu gerektirmektedir.
Tiirkiye de AB uyum siireci i¢inde, AB tilkeleri-
nin gelistirdigi ortak kentsel yenilesme politikala-
rina eklemlenme ve kendi modellerini olusturma
yolunda ilerlemektedir.

Kentsel yenilesme yaklagiminin en giincel
aract olan doniisim projeleri son donemde kent
planlamanin giindeminde hayli biiyiik bir yer
tutmaktadir. Hemen biitiin belediye yonetimleri
sorunlu alanlari igin doniisiim projeleri tiretmek-
tedir. Belediyelerin uygulamalari i¢inde donii-
siim projesi adi altinda, gecekondu alanlarinin
doniigimi, eski sanayi veya liman alanlarinin
yeniden islevlendirilmesi, tarihi kent mekan-
larina yasam kazandirilmast amagl projelerin
yanisira, meydan, nehir kiyist diizenlemeleri,
bitkilendirme ¢aligmalar1 da bulunmaktadir. Son
dénemde Universiteler, Belediyeler ve Sehir
Plancilar1 Odast’nin diizenledigi sempozyum ve
kolokyumlarda da kentsel doniisiim kavrami ve
uygulamalari tartigilmaktadir.

Bayindirlik ve Iskan Bakanlig1 tarafindan hazir-
lanan “Kentsel Doniigiim Yasa Taslagi”’nin genel
gerekeeleri iginde “siirdiiriilebilir gelisme ilkesi
dogrultusunda saglikly ve giivenli yagam ¢evrele-
rinin olugturulmast” amag olarak belirlenmisse
de, koruma alanlari, tasfiye alanlar: kapsaminda
ele alinmugtir: “TASFIYE ALANI; jeolojik, jeo-
fizik durumu, deprem, taskin, heyelan vb. afet
tehlike ve riskleri tasiyan, dogal, kiiltiirel, tarihi,
ekolojik ve tarimsal degerlere sahip ve gevreye
iligkin mevzuatlar kapsaminda kalmasi nedeniyle
bulundugu yerde korunamayan, zorunlu olarak
bosaltilmasi gereken alanlar ile kentsel donii-
sim plan1 kararlar1 geregi yerinde korunamayan
yapilarin ve gecekondulari bulundugu yapilasma
yasag1 getirilen alanlardir.?

Kent planlama glindeminin en popiiler konusu
olan kentsel doniisiim projeleri, sehirciligin eylem
alani olarak, planlama, tasarim ve koruma disip-
linlerinin ortak uygulama araci haline gelmistir.
Kentsel koruma, bugiine dek yalnizca koruma
amacli imar planlar1 ve restorasyon projeleri ile
yiiriitiiliirken artik kentsel korumanin glindeminde
de yeni bir kavram ve uygulama arac1 olarak donii-

! Roberts, P., Sykes, H. (ed.s) (2000), Urban Regeneration, Sage Publications, London. s. 5

2 www.spo.org.tr, Ocak 2005.



siim projeleri tartigilmaya baslanmistir. Kentsel
doniisiim projeleri; kentte kiiltiir mirasinin korun-
mas1 ve degere konmasindaki dnemli ve giincel
sorunlarin ¢6ziimii i¢in bir aragtir ve kentsel
kesikliklere karsi miicadele igin bir yeniliktir.

Kentsel doniisiim, varolan yapinin yok edilerek
yeniden olusturulmasi bigiminde elestiriler almak-
tadir. Ancak, tam tersine hedefler dogrultusunda,
var olan ve korunmasi gerekli bir yapinin, koru-
narak yasama gegirilmesi icin de kullanilabilecek
bir stratejiler biitiini olabilir.

Bu makalede, kentsel koruma ve yenilesme yak-
lagimlart iginde kentsel doniisiim projelerinin yeri
ve etkilerinin tartigilmasi amact ile genelde Halig
Déniigiim Projeleri ve 6zelde Eyiip Koruma Plani
i¢inde uygulanan Rehabilitasyon Projelerinin
degerlendirilmesi yapilmustir.

HALIC DONUSUM PROJELERI
Kiiresel dinamiklerin etkisi altinda, kent yone-
timlerinin, diinya kentleri i¢inde bir yer edinmek
ve kente yeni bir imaj kazandirmak i¢in kendine
mekanlar yaratmasi ya da arayist siireci i¢inde
Halig, sahip oldugu tarihsel kimlik ve gelisme
potansiyelleri nedeni ile bir ¢ok projenin hedefi
haline gelmistir.

Halig, Istanbul’un mekansal, sosyal ve eko-
nomik degisimi i¢inde Bizans’tan bugiine dek
her donemde yonetimlerin ilgi odagi olmustur.
Cografi konumu, korunakli bir liman olusu, {ist
iiste bir ¢ok dénemin izlerini tagiyor olmasi, sahip
oldugu kiiltiirel ve etnik cesitlilik ve tiim bu kri-
terler iginde belki de en dnemlisi olan Istanbul
kentinin merkezinde yer aliyor olmas1 ve Galata
ile Tarihi Yarimada gibi iki 6nemli tarihi merkezi
birbirine baglar konumda olmasi1 Hali¢’in stratejik
Onemini artirmaktadir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, Hali¢ i biitiiniiyle
korunmasi ve gegmisteki kimligini yeniden kazan-
mas1 gereken biiyiik bir “kiiltir parki”, “kiltiir
koyu” ilan etmistir. Ancak, Hali¢’i bir biitiin ve/
veya bir koruma alan1 olarak tanimlayan herhangi
bir plan ya da yasa bulunmamaktadir. Biitiinsel-
ligin teminati olan bir plan veya yasal tanimin
olmadig1 Hali¢ bdlgesi iginde UNESCO mimari

mirasi altinda korunmaya alinan ve ¢ok sayida tes-
cilli ve tescillenmemis kiiltlir mirasina sahip olan
Zeyrek, Fener, Balat gibi bolgeler i¢in gelistirilen
projeler birbirleri ile biitiinlesmemektedir.

Halig i¢in “kiiltiir koyu” iist kimligini tanimlayan
Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, bu bdlge igin pro-
jelerin iiretilmesinde 6nemli bir rol {istlenmek-
tedir. Bugiin Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’nin
biinyesinde kurulmus olan farkls birimler Istanbul
kenti i¢in kentsel tasarim, koruma ve déniisim
amagcli projeleri iiretmekte ve uygulamaktadir.
Halig ¢evresinde yer alan projelerin listesi Istan-
bul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan asagidaki
gibi belirlenmistir:*

* Unkapani - Galata Kopriisii Arast Halig
Kiyilar1 Kentsel Tasarim Projesi

* Emindni, Ahi Celebi Camii ve Cevresi
Diizenleme Projesi

* Eminonii, Misir Carsis1 - Kiraz Han Arasi
Yeralt1 Otopark Projesi

* Ayvansaray Kentsel Sit Alan1 Kentsel Tasa-
rim Projesi

* Hali¢ Cevresindeki Projelerin Entegrasyonu
ile Hali¢ Kiyilar1 ve Hali¢ Adalarimin Diizen-
leme Projesi

* Hali¢, Miniatiirk ve Cevre Diizenleme
Projesi

» Hali¢’te Nostaljik Tren ve Hali¢ Cevresi
Rayl Sistem Ring Projesi

* Siitliice Mezbahasi Kongre ve Kiiltiir Etkin-
likleri Merkezi

* Feshane Rehabilitasyon ve Yeni Kullanim
Projesi

* Eyiip Silahtaraga Elektrik Fabrikasi Res-
torasyon Yeni Kullanim ve Yakin Cevre
Diizenleme Projesi

+ Kagithane Bolge Parki, Alibeykdy ve Kagit-
hane Dereleri Yesil Kusak Projesi

+ Kasimpaga Tersanesi Yeni Kullanim Pro-
jesi

+ Kagithane, Sibyan Mektebi Yeni Kullanim
Projesi

* Eyiip Merkez Rehabilitasyon Merkezi

3 Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi resmi internet sayfasi. www.ibb.gov.tr, Aralik 2002
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Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi Hali¢
Projeleri Kaynak:
BB

» Piyerloti ve Cevresi Rehabilitasyon Projesi
* Piyerloti Mezarlig1 Diizenleme Projesi

* Valide Sultan Kopriisii’niin Yeni Konumu
ile Fonksiyonunun Belirlenmesi ve Hali¢
Kiyilarinda Diizenlenmemis Alanlar ile Halig
Adalarinin Peyzaj Projesi

EYUP KORUMA PLANI (EYUP
REHABILITASYON PROJELERI)
Yukarida siralanan projeler icinde kentsel yeni-
lesme amacli olanlar bu makalenin de ¢ikig
noktasi olan doktora ¢alismasinda incelenmistir.
Ancak makalenin kapsami i¢inde Eyiip Rehabi-
litasyon Projeleri tartigilacaktir.

Eyiip, eski Istanbul’un sur dis1 ilk biiyiik yer-
lesmesidir. Hali¢’in giineyinde, yaklasik 2.6
km boyunca uzanan bir kiyis1 bulunmaktadir.
Istanbul’un fethinden sonra, Eyyiib El Ensa-
ri’nin mezarmin bulundugu rivayet edilen yerde
bir tiirbe yaptirilmig, ayn1 yillarda bu yapiya,

eklenen medrese, kiitiiphane, imaret, ¢ciftethamam
ile sur dig ilk kiilliye ile geniglemistir. Eyiip yer-
lesmesinin ¢ekirdegini olusturan bu kiilliyenin
etrafinda olusturulan mahallelere Bursa’dan
gelenler yerlestirilerek, dini bir aninin etrafinda
bir yerlesme olugmaya baglamigtir. Fatih Sultan
Mehmet zamaninda baglayan imar hareketleri,
11. Bayezid ve Kanuni donemlerinde de devam
etmistir. 17. ve 18. yiizyillarda Eyiip sahilleri
sultan saraylari, yalilar ve kosklerle donatilmig-
tir. Edmondo de Amicis, Robert Mantran gibi bir
cok tarih¢i, Eylip’iin tarihi yarimadadaki konut
alanlarindan en biiylik farkinin, niifusunun
Miisliiman halktan olugmasi ve zengin bir semt
olmasi olarak tanimlamaktadirlar. Ayrica, Eyiip’ii
bir mezarliklar sehri olarak tasvir etmektedirler.
1839 yilinda, Halig kiyisina Feshane fabrikasinin
kurulmasi ve 1828’de halat fabrikasinin kurulmast
ile Eyiip’iin sanayilesme siireci de baglamigtir.*
1985 yilinda baglayan Hali¢ yikimlarindan Eyiip
de etkilenmistir. Yikimlar sirasinda, kiy1 kullanimi
degismis ve Padigahlarin kili¢ kusanma torenleri
i¢in Eyiip Sultan tiirbesine gitmek {izere kullan-
diklar1 Bostan Iskelesi, plana aykiri olarak inga
edilen sahil yolu ile yok edilmistir.

Onemli bir tarihsel ve kiiltiirel birikime sahip olan
Eyiip bir dizi rehabilitasyon projesinin uygulan-
dig1 bir semte doniigmiistiir. Eyilip Rehabilitasyon
Projelerinin tanimlanmasi i¢in; projenin kapsamu,
modelin temel zelligi - 6zgiin yapisi, alanin
se¢im kriterleri, uzun ve kisa donemli hedefleri,
karar mekanizmasi, kaynaklari, aktorleri, fonksi-
yon degisimi ve kullanict profili sorgulanmistir.
Projenin kentsel koruma ve yenilesme agisindan
degerlendirilmesi igin belirlenen dlgiitler ise
agagidaki gibidir.’

* Kent plani ile uyumu

* Koruma stratejileri ile paralellikleri - ¢atig-
malart

4 Kadayife1, G., Yalgn, H. (1999), “Eyiip Camii ve Merkez
Civarmda Yiritilen Koruma Amagh Kentsel Tasarim Calisma
Ve Uygulamalar”, III. Eyiip Sultan Sempozyumu, 28-30 May1s
1999, Eyiip Belediyesi Yayinlari, Istanbul. 5.405-407

’ Hali¢ Déniisiim projeleri; Fener-Balat, Minyatiirk, Stitliice Mez-
bahasi, Eyiip Merkez Rehabilitasyon Projesi, Silahtaraga Elektrik
Fabrikasi,ve Lizbon Expo *98 ve BArselona Poblenou projeleri-
nin kentsel yenilesme kriterleri agaisindan degerlendirilemeleri
ve degerlendirme kriterlerinin belirlenmesi ile ilgili olarak bkz.
Erden, D. Kentsel Yenilesmede Bir Arag Olarak Déniisiim Proje-
leri, Doktora Tezi, MSGSU Fen Bilimleri Enstitiisii, 2003.



* Kentin gelisme stratejileri ile paralellikleri
— catigmalari

* Ekonomik yapiya etkisi

« [cerdigi yeni islevler

* Mevcut fiziksel dokuda iyilestirme etkisi

* Sosyal yapiya etkisi

* Cevresel etkisi

* Kiiltiirel yapiya etkisi

Projenin Kapsam:

Proje, Eylip Cami ve yakin ¢evresini kapsayan
koruma amagli imar plan ve plana bagli olarak
gelistirilen bir dizi projeyi icermektedir. Eyiip
Planlama Miidiirliigii koruma imar planina uygun
olarak merkez ve ¢evresinde ulagim, kentsel
tasarim, ¢evre diizenleme, iyilestirme ve rehabi-
litasyon konularinda bir dizi proje hazirlamis ve
uygulamustir. Heniiz uygulamasi baglamayan ve
tasart halindeki diger projelerin de uygulanmis
olanlara eklemlenmesi hedeflenmektedir. Koruma
Amagli Imar Plani, 1997 yilinda onaylanmis ve
uygulamaya konulmustur. Plan, yaklagik 80 hek-
tarlik bir alan i¢in yapilmustir.

Plan kapsaminda yer alan projeler sunlardir:

1. Eyiip Tarihi Merkezi, Cami Meydani ve Cevre
Diizenlemesi
* Cami Meydamnin giiniibirlik kullamim igin
diizenlenmesi

* Sokak dokular1

* Katl otopark, yayalastirma, teleferik
* Arasta

* Oyuncakgilar Carsist

* Kesimhane

* Hiisrevpasa Tekkesi, Bahariye Mevlevi-
hanesi

* Acik kamusal alanlar

2. Iskeleler, iskele Meydan1 ve Kiy1 Seridinin
Diizenlenmesi

* Eyiip Iskelesi

+ Bostan Iskelesi

* Su ve Kiirek Sporlar1 Merkezi

* Cocuk Eglence Alani

3. Restorasyon ve Cevre Diizenlemeleri
* Camiler, tekkeler

* Tiirbeler, mezarliklar
* Cesmeler, hamam
* Sivil mimarlik 6rnekleri

Eyiip’te, 1957 yilinda Eyiip Camisi’ne ulagan
bir bulvar agilmistir. Eyiip merkezine giren bu
yogun tasit trafiginin azaltilmasi, Belediye nin

6 Erden, D., (2003) Kentsel Yenilesmede Bir Arag Olarak Doniisiim Projeleri, Doktora Tezi, MSGSU, Fen Bilimleri Enstitiisi.
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uzun yillardir iizerinde calistig bir ulagim proje-
sidir. Koruma imar planinin yapilmasinda sonra,
ilk olarak bu bulvar geriye ¢ekilmis ve meydana
uzanan bu aks, yayalastirilmistir. Geleneksel
ticaretin canlandirilmasi i¢in eski oyuncakgilar
carsisi yeniden olusturulmus, Arasta adi verilen
yeni bir ticaret merkezi ve ona bagli olusturulan
meydanlar ile agik kamusal alanlarin canlandiril-
mas1 hedeflenmistir.

* Meydan ve gevresi diizenleme ¢aligmalari:
Meydan ve gevresi diizenleme ¢alismalari
kapsaminda, Hali¢ kiy1 seridi sahil yolu
ana ulagim arteri olmaktan ¢ikarilmis,
giiniibirlik ihtiyaca cevap verecek fok-
siyonlarla gezi ve dinlenme alan1 olarak
planlanmigtir. Bu yolun yiiki ise cami
ve merkezini bir yay gibi ¢evreleyen ve
Eylip Mezarligi’n1 etkilemeden bir tiinel
ile gegerek Eyiip-Alibeykdy kiy1 seridi
glizergahina baglayan trafik akisi ile sag-
lanmistir. Bu trafik akisi arasinda kalan alan
tamamen yayalastirilacaktir. Bélgenin oto-
park ihtiyacinin kargilanmast i¢in; Kurban
Kesim Yerinin yaninda bir otopark alaninin
diizenlenmesi projesi uygulanmaktadir. Bu
otopark alanina ek olarak bir katli otopark
projesi de uygulanma agamasindadir.

* Cocuk Eglence Merkezi:

1996 y1l1 onayli, Eylip Camii ve Merkez civari
Koruma Amagli imar planinda Halig kiyi seridi
diizenlemesi i¢inde, Feshane binasinin yaninda
bir ¢ocuk eglence merkezi alani onaylanmis ve
uygulanmigtir. Bugiin 6zellikle Eyiipii ziyaret
eden siinnet cocuklari ve senliklerde tiim kent-
ten ¢ocuklarm yogun olarak ilgi gosterdigi bir
alan olarak kullanilmaktadir.

* Su Sporlar1 Merkezi:

1/200 olgekli diizenleme alani projesinde,
Hali¢’in bir su sporlari merkezi olma yolun-
daki vizyonunu destekleyecek bir tesisin
diizenlenmesi hedeflenmistir. 1987 yilinda
Oxford ve Cambridge kiirek yariglarindan
sonra, kiirek yarislart igin cazip bir alan
haline gelen bolgede, egitim ve yarigmalar
i¢in kullanilmasina hizmet edecek bir altyap1
saglamasi hedeflenmektedir.

" Eyiip Belediyesi, Arastirma, Planlama ve Koordinasyon Miidiirligi.

* Restorasyonlar:

Eytip, Osmanli kiiltlir mirasinin 6nemli eser-
lerini i¢inde barindirmaktadir. Sivil mimari
ornekleri ve anit yapilarin restorasyonlari
yogun bir sekilde projelendirilmekte ve
uygulanmaktadir. Camiler, tekkeler, tiirbe-
ler, mezarliklar ve ¢esmelerin ¢evrelerinde
iyilestirme ve diizenleme ¢aligmalar1 yapil-
maktadir.

« Iskeleler, Iskele Meydani ve Kiy1 Seridi Diizen-
lemeleri:

Eyiip iskelesi, 1913 yilinda Italyan Halig sir-
keti tarafinda yaptirilmistir. Tki y1l dncesine
kadar, Hali¢’in dolmasi nedeniyle kullanila-
mayan iskele, Hali¢’in temizlenmesi ile yeni-
den kullanilir hale gelmistir. Bostan Iskelesi,
yapilan sahil yolu ile birlikte kaldirilmigtir. Bu
iskelenin, ¢evresinde bulunan tarihi yapilarla
birlikte projelendirilerek yeniden islevine
kavusturulmasi planlanmugtir. iskele civa-
rinda kahve, restoran, nargile salonlar1 gibi
alanlarin diizenlenmesi ile yagayan bir iskele
haline getirilmesi amaglanmigtir.

« Sivil Mimarlik Ornekleri:

Eyiip’te Osmanli déneminden gliniimiize
kadar ulagmis sivil mimarlik 6rnegi ahsap ve
kargir yapilar bulunmaktadir ve bu yapilar
cogunlukla sahis miilkiyetindeki yapilar-
dir. 1/200 dlgekli planlari yapilan yoresel
diizenleme alani sinirlari iginde kalan tiim
korunmasi gerekli eski eser olarak tescilli
yap1 ve yapi elemanlar1 gibi sivil mimarlik
orneklerinin de 1/100 6lgekli rolove, res-
titlisyon ve restorasyon projeleri Tiirkiye
Ekonomik ve Toplumsal Tarih Vakfi’na yap-
tirtlmis ve bu ¢alisma sonuncunda bir konut
tipolojisi ¢ikarilmistir. Kamulastirilan alan
icinde kalan tarihi konutlar da Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan restore edilmis ve yeni
islevler verilmistir.

* Sokak Dokusu:

Diizenleme alani iginde kalan, asfaltlanarak
ve yiikseltilerek 6zelligini yitirmis olan sokak
dokulari, 6zellikle yayalagtirilan bolgede,
Kiiltiir ve Tabiat Varliklari’n1 Koruma Kurulu
onay1 ile geleneksel kaplama malzemeleri ile
yeniden inga edilmis ve diizenlenmistir.”



Modelin Temel Ozelligi - Ozgiin Yapisi:
Eyiip’te uygulanan koruma amagli imar plani
ve projelerin 6zgiin olan yani; plan ve projeler
arasindaki uyumun saglanmis olmasidir.

Bu uyumun saglanmasinin en temel nedenleri;

* Planin Eyiip Belediyesi i¢indeki planlama
birimi tarafindan yapilmas: ve projelerin
hedefleri ile planin hedeflerinin birlikte ele
alimig olmasi,

* Eyiip’te uygulanan plan ve projelerin
Eyiip’teki tarihsel yapiyt korurken, onu
projeler ile destekleyerek planin hayata gegi-
rilmesini saglamast,

* Koruma plani ile gelisme ihtiyaglarmi bir-
likte ele alan yapisinin kazandirdig1 dinamik
yapl.

* Yasayanlarmn ve kullanicilarin taleplerinin
kararlara katilim1 ve restorasyon yapacak
olan vatandaglarn bilgi ve proje ile destek-
lenmeleri

Bir diger 6zgiin tarafi da; planin ve projelerin
Eyiip’iin kendi i¢ kaynaklar1 ve dinamikleri ile
gerceklestirilmesidir. Eytip ilgesi plani ve projeleri
bir kendi kendine yenilesme (self-regeneration)
ornegi olarak degerlendirilebilir. Belediye, konut
sahiplerine proje destegi vererek, mal sahipleri
ile yiizylize anlagmalar yaparak koruma konu-
sunda katihm ve igbirligi saglamaktadir. Proje
alani i¢inde bulunan bir yap1 adasinda, parseller
birlestirilip ortak bir proje hazirlanmistir. Bu
projenin uygulanmasi sonucu, biitiin bir yap1
adasindaki binalar restore edilmis ve ticaret ve
ofis kullanimina déndistiiriilmustiir.

Alanin Se¢im Kriterleri:

Koruma amagli imar planina yonelik olarak
alanin sinirlarinin belirlenmesinde dncelikle
alanin igindeki tarihi sivil mimari yapilari ve
anitsal yapilarin varligi 6nemli olmustur. Tabiat
ve Kiiltiir Varliklari’n1 Koruma Kurulu tarafinda
tescillenmis olan sivil mimari 6rnekleri ve Eyiip
Camisi’'ni merkeze alan bolge, Eyiip ilgesinin
merkezini olusturmaktadir.

Alanin segilmesinin dlgiitleri soyle 6zetlenebi-
lir:

* Eyiip’iin tarihsel dnemi ve baridirdigs kiiltiir
mirasinin yarattig1 kiiltiirel potansiyel,

* Eyiip Camisi’nin dini turizm agisindan
6nemi ve Eyiip ilgesine yiikledigi kimlik ve
vizyonun korunmasi gerekliligi,

* Bolgedeki fiziksel eskimeye miidahalenin
gerekliligi,

¢ Bulvarin yarattigi trafik sorunu ve agik
kamusal alan potansiyelinin bulunmast.

Plana ek olarak gelistirilen projelerin uygulama
alanlan birbirinden farklidir. Her bir projenin de
alan se¢im olgiitleri, uygulandig1 alanin sorunla-
rindan ve potansiyellerinden olusmustur.

Uzun ve Kisa Donemli Hedefleri:
Koruma planinin en temel amaci, kiiltiir varligi
olan sivil mimari yapilarinin, tarihsel dokunun
korunmasi ve siirdiirtilebilirliginin saglanmasidir.
Plana bagli olarak gelistirilen projelerde, yukarida
anilan temel amac1 destekleyen alt amaglar, Eyiip
ilgesinin sosyal, ekonomik ve mekansal sorun-
larina ¢6ziim bularak, var olan potansiyellerin
degerlendirilmesi ve yasam kalitesinin artirilma-
sidir. Buna gore;

Kisa Donemli Hedefleri:
* Fiziksel yipranmanin giderilmesi, iyilestirme
ile birlikte ¢cevre kalitesinin artirilmasi ve gev-
renin giizellestirilmesi,
* Tarihi kiiltiir mirasinin korunmasi ve yasa-
tilmasi,

» Tas1t trafiginin azaltilmasi ve yaya oncelikli
bir ulagim sistemi kurulmas,

* Yerel ticaretin canlandirilmasidir.

Uzun dénemli hedefleri ise;

* Eyiip’iin bir turizm merkezi olmast,

+ Eyiip’iin Hali¢’le biitiinlesmesi,

* Eyiip’te sosyo-ekonomik seviyenin yiik-
selmesidir.

Karar Mekanizmasi:

Planin ve projelerin iiretilmesi asamasinda etkin
olan kurum, Eyiip Belediyesi’dir. Ancak alanin
bir sit alan1 olmasi, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim
Koruma Kanunu uyarinca KTVKK tarafindan
belirlenmistir. Koruma Amagli Imar Planinin
onay1 ise; Bilyliksehir Belediyesi tarafindan
yapilmigtir. Plan sonrasinda gelistirilen projeler
ise, Eylip Belediyesi, Aragtirma Planlama Koor-
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Eyiip’te Restore Edilen Konutlar

dinasyon Miidiirliigii tarafindan olusturulmustur.
Projelerin bir kisminin uygulanmasinda Biiyiik-
sehir Belediyesi ile igbirligi yapilmustir.

Kaynaklari:

Projelerin uygulanmasi i¢in Biiyiiksehir Bele-
diyesi ve Eyiip Belediyesi’nin mali kaynaklar
kullanilmistir. Restorasyon caligmalar1, mal
sahiplerinin kendileri tarafindan yiiriitilmekte-
dir. Yayalastirma projesinin kaynaklar1 Biiyiik-
sehir Belediyesi’nden aktarilmigtir. Arasta
projesinin kaynaklart ise; Eyiip Belediyesi ve
mal sahiplerinin ortaklasa gelistirdigi bir fonla
gerceklestirilmigtir.

Aktorler:

Projelerin olusturulmasi ve uygulanmasinda en
onemli rolii, Eyiip Belediye Bagkani iistlenmistir.
Koruma Amagh Imar Planini hazirlayan ve uygu-
lamaya koyan birim ise, Belediye nin biinyesinde
kurulmus olan Aragtirma Planlama Koordinasyon
Midiirliigtidiir. Koruma Kurulu, bélgenin sit alan
olmasi nedeni ile projelerin onaylanmasi agama-
sinda etkin bir aktordiir. Biiyiiksehir Belediyesi
de projelerin onay1 ve finans destegi ile Eyiip’iin
rehabilitasyonunda 6nemli bir rol sahibidir.

Yeni Fonksiyonlar:
Alandaki yeni fonksiyonlar su sekilde zetle-
nebilir:
* Hem ticareti destekleyen hem de turizme
yonelik agik kamusal alanlar,
* Yeni ticaret alam olan Arasta,

* Restore edilen sivil mimarlik 6rneklerinin
halk egitim merkezi olarak kullanimu,

* Su Sporlar1 Merkezi,
* Oyuncakgilar Carsisi,
+ Sanatgilar Kahvesi,

* Konser Salonu,

* Miize,

* Hiisrev Pasa Tekkesi'nin restore edilerek
kiiltiirel amagh kullanimi

* Cocuk eglence merkezi,

* Acgik ve kapali restoran, kafeterya mekan-
lart



Kullanici Profili:

Eyilip’iin dncelikle kendi yasayanlar1 i¢in korun-
mas1 ve yasam kalitesinin artmasi hedeflenmistir.
Sonrasinda ise mevcutta istlendigi dini turizm
merkezi olma roliinii destekleyen islevlerle, yerli
ve yabanct turistler i¢in bir gekim alani yaratiimasi
amaclanmaktadir.

Kentsel Yenilesme Olgiitleri ile
Degerlendirme ve Sonug

Eyiip Rehabilitasyon Projeleri, kentsel yenilesme
olciitleri acisindan degerlendirildiginde ortaya
cikan sonuglar asagidaki gibi dzetlenebilir:

Kent plani ile uyumu: 1993 yilinda onaylanan
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda bu alan
korunmas1 gerekli alan olarak belirlenmistir.
1/500 6lgekli koruma imar planinda ise, projeler
detaylart ile belirlenmistir.

Koruma stratejileri ile paralellikleri: Eylip,
tarihi bir sit alamidir. Projeler ve planlar Kiiltiir
ve Tabiat Varliklari Koruma yasasi ve Kurulu’na
bagli olarak gelistirilmistir. Bu nedenle, plan ve
projeler, koruma stratejileri ile biitiinlesmis bir
yapidadir.

Kentin gelisme stratejileri ile paralellikleri:
1/50.000 6lgekli Istanbul kenti nazim plan
raporunda bu alan, korunmas: gerekli konut
alani olarak goriinmektedir. Planin ve projelerin
hedefleri de bu amac1 destekleyen bir yapidadir.

Ekonomik yapida gelistirici etki: Projelerin en
temel amaglarindan biri, Eyiip’teki yerel ticaretin
ve turizmin gliglendirilerek, alanin bir turizm mer-
kezi haline getirilmesi olarak belirlenmistir. Ancak
projelerin uygulanmasi asamasinda, olusturulan
yeni ticaret alanlari, beklenen bigimde gelismemis
ve yeni islevler bu alana yerlesmemistir. Buna
karsilik alandaki turizm hareketliliginin daha da
gliclendigi goriilmektedir.

Yeni Fonksiyonlar: Bolgede, turizmi ve ticareti
destekleyen yeni islevler gelistirilmistir. Bu islev-
ler, yerel dzellikleri 6n plana ¢ikaran ve yerel eko-
nomiyi giiclendiren yapida olma sartina baglidir.
Ayrica, farkli islevlerin bir araya getirilmesi, gok
islevli bir bolge yaratilmasi amacina yoneliktir.

Mevcut fiziksel dokuda iyilestirme etkisi: Proje-
lerin en temel amaci, bolgedeki tarihi yapilarin
ve dokunun restorasyonu ve iyilestirilmesidir.
Ayrica, agik kamusal mekanlarin yaratilmasi,
sokak ve cephelerde iyilestirme ¢aligmalari,
glizellestirme caligmalar1 ile ¢evre kalitesinin
yiikseltilmesi hedeflenmistir.

Sosyal yapida “gentrification” etkisi: Projeler,
alanda yasayanlarin yerlerinde kalmasini hedef-
lemektedir. Projelerin uygulanmasi agamasinda
ozellikle de restorasyonlar ve ticarete doniik
kararlarin olugturulmasinda yerel halkin katilim1
saglanmistir. Tabandan katilim1 saglamay1 hedef-
leyen bir yapis1 vardur.

Cevresel etkileri: Projeler, yesil alanlarin diizen-
lenmesi ve korunmasi disinda cevre ekolojisini
korumaya yonelik kararlar igermemektedir.

Kiiltiirel yapiya etkisi: Tarihi dokunun ve yapilarin
korunmast, kiiltiirel amaci kapsamaktadir. Cocuk-
lara yonelik alanlarin yaratilmasi, acik alanlarda
aktivitelerin diizenlenmesi ile Eyiip’iin ayrica bir
kiiltiir merkezi olmasi da hedeflenmektedir.

Kentsel yenilesme oOlgiitleri ile degerlendirildi-
ginde projelerin, yenilesmenin dort temel hedefini
sagladig1 goriilmektedir;

* Fiziksel ¢okiisii durdurmak ve tarihi doku-
nun siirdiiriilebilirligini saglamak,
* Ekonomik yagami canlandirmak,

+ Kentsel yagam kalitesini artirmak ve kiiltiire
dayali dinamikleri harekete gegirmek,

* Her 6l¢ekte katilimi saglamak

Eylip projelerinin, karar ve uygulama asamala-
rinda yer alan kurumlar, aktorler ve araglar arasin-
daki iligki bir hipotetik modelde agiklanabilir.

Sema 1. Eyiip Koruma Plam
(Rehabilitasyon Projeleri) Modeli®
Semadan da izlenebilecegi gibi, biitiinciil
yaklagim ve kurumsal entegrasyon agisindan
bakildiginda alanin koruma alani olmasi nedeni
ile Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kuru-
lu'nun, karar siireclerinde en tist kademede yer
aldig goriilmektedir.

8 Erden, D., (2003) Kentsel Yenilesmede Bir Arag Olarak Déniisiim Projeleri, Doktora Tezi, MSGSU, Fen Bilimleri Enstitiisii
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Eyip Reha-
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Projelerinin,
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Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’nin Istanbul
ve/veya Halig i¢in gelistirdigi bir master plan ve
oncelikli miidahale alanlarini belirleyen bir poli-
tika yaklagimi yoktur. Tarihi Yarimada’nin biitiinii
ile sit alan1 olmasi ve 1/50.000 6lgekli Nazim Plan
kararlarinda bu bélgenin tarihi niteligi korunacak
bir bolge olmasi yoniindeki kararlara uygunlugu
diginda, proje alan1 ve gevresine biitiinciil bir yak-
lagim olusturacak iist plan kararlar1 yoktur. Eyiip
Koruma Amagli Imar Plani, yalmzca Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarint Koruma Yasasi ve Koruma
Kurulu'nun {ist kararlarina bagl olarak gelisti-
rilmigtir. Bu yasa diginda plan1 baglayict bir tist
plan olarak 1/50.000 dlgekli Nazim Plan vardir
ancak o plan da yasallasmamustir. Eyiip Koruma
Plani {ist kararlardan bagimsiz olarak geligmis
bir plandir ve Istanbul biitiinii veya Halig biitiinii
ile entegrasyonunu diizenleyen baska bir plana
bagli degildir.

Eyiip Koruma Amagli Imar Plani; Eyiip Bele-
diyesi’nin kendi biinyesindeki planlama birimi
tarafindan yapilmigtir. Planin yapimi ve uygu-
lamasinin ayni birim tarafindan yapilmig olmasi
avantajlar yaratmaktadir. Bu avantajlardan ilki;
planmin yapimindan sonraki siire¢ i¢inde izlenmesi,
zaman i¢inde planin iglemeyen taraflarinin yerel
yonetim tarafindan direkt veri olarak sonraki
kararlara yansitilmasidir. Belediye igindeki
planlama birimi, alan1 ¢ok iyi tanidig1 ve planin
her agamasi i¢inde bulunduklari i¢in, uygulama
siirecinde ¢gikan aksakliklari izleyerek, planin igle-
mesi i¢in yeni kararlar iiretmektedirler. Ikincisi
ise; ayn1 birim, planin yapimi ve izlenmesi siire-
cinde, koruma amagli imar planinin kisitlayicila-
rint, kullanici ve alanin i¢ dinamiklerini harekete
gecirecek potansiyellere doniistiirecek projelerle
plani desteklemektedirler. Bu projeler, koruma
planini igler hale getirmekte ve alanin hizla yeni-
lesme yolunda olmasini saglamaktadir.
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Sema 1. Eyiip Koruma Plami (Rehabilitasyon Projeleri) Modeli®



Finans ve ozel sektorle isbirligi agisindan yak-
lasildiginda ise; Eyiip Projelerinin uygulanmasi
icin herhangi bir dis kaynak bulunmadig goriil-
mektedir. Projelerin uygulamasi yerel belediyeler
tarafindan gerceklestirilmekte, disaridan yalnizca
uzman danigmanlardan destek almaktadir. Uygu-
lama agamasinda yerel ekonominin kalkinmasi
icin, restorasyon ¢aligmalart ile ilgili i kollaria
bagli yerel esnaf ile ibirligi yapilmistir.

Katilim agisindan baktigimizda; projelerde; kati-
lim 6rgitleyen herhangi bir model ya da yaklagim
yoktur, ancak belediye arabulucu ve yonlendirici
rol istlenmis ve Ozellikle, restorasyon yapacak
olan kesime proje saglanmasi ve bazi yap1 adala-
rinda esnafin miilkiyet haklarinin birlestirilmesi
yolunda 6n ayak olmustur. Ancak, bugiin Tiirki-
ye’de uygulanan bir ¢ok projede oldugu gibi, bu
projelerde de katilim, uygulama agamasinda smnirlt
kalmakta, karar asamasinda katilimdan s6z etmek
miimkiin olmamaktadir.

Biitiin bu degerlendirmelerin sonucunda Eyiip
Rehabilitasyon Projelerinin, mekanin fiziksel,
sosyal ve ekonomik doniigiimiinii saglayan pro-
jeler oldugu ve bu projelerin, koruma planimin
yagama gecirilmesi ve dinamik bir yapi kazan-
mast i¢in onemli araglar oldugu goriilmektedir.
Ancak iizerinde durulmast gereken bu projelerin
basarisinin kendi icinde degerlendirilmesi gerek-
tigidir. Clinkii Eyiip Rehabilitasyon projeleri de
diger doniisiim projeleri gibi kent biitilinii i¢inde
noktasal ¢oziimler yaratmaktadir. Bir {ist 6lgek
planin var olmamasi sonucu kendi i¢lerinde baga-
ril1 gdriinen ama birbirlerinden kopuk projeler bir
tiir projeler kolaj1 olugturmaktadir.

Tiirkiye’de uygulanan 6rneklerin, ist 6lgek plan
kararlarindan bagimsiz olusturulmalar1, kent biitii-
niine etkileri agisindan olumsuz nitelikler tagimak-
tadir. Projeler genellikle miilkiyet dlciitiine bagl
olarak doniisiim oncelikli alanlarin belirlenmesi
yerine kamu arazilerinin dénistiiriilmesi bagla-
minda ger¢eklesen uygulamalardir. Kamu — zel
sektor isbirligi icermedikleri gibi yerel katilimi
saglayict yapilar tastmamaktadirlar.

Déniislim projelerinin bigimlenmesi ve uygulan-
masinda en temel sorunlardan biri, ulusal poli-
tikalarla yerel uygulamalar arasindaki kopukluk

noktasinda ortaya ¢ikmaktadir. Bu sorun ¢ift
yonlii olarak, biitiinciil ve siirdiiriilebilir planlama
politikalarinin yetersizligi ile ulusal diizeyde, dar
kapsamli fiziksel planlama yaklagiminin sonucu
olan parcac1 uygulamalarla yerel diizeyde ortaya
cikmaktadir. Kentsel yenilesme amagli bir donii-
siim modeli 6nerisi gelistirirken agilmas: gereken
ti¢ sorun alani su sekilde ifade edilebilir:

* Planlama sisteminde biitiinciil bir yaklagimin
olmamast

* Kurumlar arasindaki esgiidiim eksikligi

* Planlama ve uygulama siireclerine her
diizeydeki katilimda yasanan sorunlar.

Tiirkiye’deki kent planlama ve kentsel korumanin
yasadig1 tikamkliklar ve kentlerin meveut durumu,
ciddi bir kentsel reformu ve yenilesme ¢aligma-
larimi kaginilmaz kilmaktadir. Doniisiim projeleri
bu noktada, biitiinciil planlamanin hedefleri dog-
rultusunda olumlu ve olumsuz etkileri dikkatle
degerlendirilmesi gereken araglardir.

KAYNAKCA
Couch, C. (1992), Urban Renewal, Theory and
Practice, Macmillan Press, London.

Erden, D., (2003) Kentsel Yenilesmede Bir Arag
Olarak Déniisiim Projeleri, Doktora Tezi, MSGSU,
Fen Bilimleri Enstitiisii.

Eylip Belediyesi, Arastirma, Planlama ve
Koordinasyon Miidiirliigi.

Kadayifei, G., Yal¢in, H. (1999), “Eyiip Camii ve
Merkez Civarinda Yiiriitiilen Koruma Amacli

Kaufman, Jerome, L. ve Jacobs, Harvey, M. (1997),
”A Public Planning Perspective on Strategic
Planning” ( ); Reading in Planning Theory i¢inde,
Ed. S. Campbell, ve S. Fainstein, Blackwell.

Kentsel Tasarim Calisma Ve Uygulamalart”, III.
Eyiip Sultan Sempozyumu, 28-30 Mays 1999,
Eyiip Belediyesi Yayinlari, Istanbul.

Roberts, P., Sykes, H. (ed.s) (2000), Urban
Regeneration, Sage Publications, London.

Robets, P. (2000), “The Evolution, Definition
and Purpose of Urban Regeneration”, Urban
Regeneration, Roberts and Sykes ed.s, SAGE
Publications, London.

WWW.Spo.org.tr

PLANLAMA
2004/4

89



