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SEHIR PLANCILARI ODAST BURSA SUBESINE
(Akademik Odalar Birligi Yerleskesi Kale Cad. No:8 Kat:3 Niliifer — Bursa) NILUFER / BURSA

lgi  : Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigiiniin 29.01.2018 tarihli ve 39860970-045.01-E.11656
say1l1 yazisi,

Bakanligimiz Mesleki Hizmetler Genel Miidiirligiiniin  ilgi yazis1 ekinde Genel
Miidiirliigiimiize iletilen, TMMOB Sechir Plancilar1 Odasi Bursa Subesinin 10/01/2018 tarih ve 77
sayill yazisinda; Gemlik Belediye Meclisinin 10/07/2017 tarih ve 217 sayil1 karari ile uygun
goriilerek Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 25/07/2017 tarih ve 2314 sayil karari ile
onaylanan Bursa Ili, Gemlik Ilgesi, Cihatli Mahallesi, 1534-1544-1545-1546-1547-1550 parsellere
iligkin 1/1.000 6lgekli Revizyon ve Uygulama Imar Plam Degisikligi ile Belediye Hizmet Alaninin
"Hafriyat Dékiim ve Gegici Kiiciik Imalathane Alan1" olarak belirlendigi ve "Meskun Mahallelerde
Kii¢iik Sanayi Alan: belirleninceye kadar ingaat malzemeleri, depolama alani, hurda toplama yeri
tipetl, mermer slim ve istifleme alani, is makinesi park yeri, odun komiir depolama alant yer
alabilir. Taginabilir hafif malzemeden 21 m2 kapali alan yazihane ve sundurma yapilabilir" seklinde
plan notu eklendigi belirtilerek, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 5/1-a maddesinde yer
alan "Belediye Hizmet Alam" tanimna aykin kullanimlar getirildigi,

10/01/2018 tarih ve 78 sayil1 yazisinda; Bursa Ili, Gemlik Ilcesi, Umurbey Mahallesi 8892
parsele iliskin Gemlik Belediye Meclisinin 19/09/2017 tarih ve 296 sayili karari ile uygun
goriilerek Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 19/10/2017 tarih ve 3099 sayili karar ile
onaylanan 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi ile Belediye Hizmet Alanmin Ticaret
Alanina doniistiiriildiigii belirtilerek, bu plan degisiklifi 6zelinden hareketle Belediye Hizmet
Alanlarinin kaldirlmasina ve/veya azaltilmasma iligkin plan degisikliklerinde kaldirilan/azaltilan
Belediye Hizmet Alanma iliskin esdeger alan ayrilmast gerekip gerekmedigi,

10/01/2018 tarih ve 79 yazisinda; Osmangazi Belediye Meclisinin 08/02/2017 tarih ve 113
say1li karari ile uygun goriilerek Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15/06/2017 tarih ve 1684
sayili karart ile onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi ile 1/1.000 slcekli
Kentsel Doniiglim ve Saglhklagtirma Projesi Veysel Karani Uygulama Imar Plam Revizyonu
kapsaminda kalan Bursa li, Osmangazi flgesi 3951-3959-134-135-6420-6418 parsellerin "Saglik
Tesisi Alani"nda kalan kisimlarinin "Ticaret Alani"na, 7129 ada 5 parselin ise "Saglhk Tesisi
Alani"ndan ¢ikarilarak "Konut Alanina™na doniistiirildagi belirtilerek, bu plan degisikligi
ozelinden hareketle ilgili yatirimer Bakanlik veya kurulusun ilgili sosyal ve teknik altyapi alaninin
kaldirilmas1 veya kiigiiltiilmesi yoniinde olumlu kurum goriisii olmasi halinde kaldirilan/kiiciiltiilen
s6z konusu sosyal ve teknik altyapi alamna iligkin esdeBer alan ayrilmas: gerekip gerekmedigi,

hususlarinda Bakanligimiz gériisii istenmektedir.

_ Not: 5070 sayih Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.,
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Degisiklikleri

Bilindigi iizere, imar planlar ile bu planlara iligkin revizyon, ilave ve degisiklikleri 3194
sayih Imar Kanunu ve Mekénsal Planlar Yapimn Yonetmeliginde belirtilen usul ve esaslar ile
ylriirliikteki iist kademe plan kararlarina uygun olarak hazirlanmak zorundadir.

Bu kapsamda, imar plant degisikliklerinde Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26.
maddesinde belirtilen usul ve esaslara uyulmasi bir zorunluluk olup, ézellikle 26/3-b maddesi
uyarinca egitim, saglik, sosyal ve kiiltiirel tesisler, park, gocuk bahgesi, otopark, ibadet yeri gibi
umumi hizmetlere ayrilan sosyal ve teknik altyap1 alanlarimn kaldiriimas: halinde, hitap ettigi
hizmet etki alam icinde esdeger bir alanin ayrilmasi, ayrilmasi diisiiniilen bu esdeger alanin da
Yonetmeligin Standartlara iliskin 11. maddesi ve Yiiriime Mesafelerine iliskin 12. maddesi
hiikiimleri gergevesinde birlikte degerlendirilmesi gerekmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yé6netmeliginin "EK-2: Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve
Teknik Altyapt Alanlarina ligkin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosu"nda, imar
planlaninda belirlenen projeksiyon niifusuna gore komsuluk, mahalle ve semt birimleri ile tiim bu
yerlesme birimlerini kapsayan kent 6l¢eginde ayrilmast zorunlu sosyal donati kullanimlar ile bu
kullanimlarin asgari alan standartlar1 ve asgari alan biiyiikliikleri belirtilmigtir. Buna gore, Sosyal
Altyapr Alanlant taniminda sayllmayan "Belediye Hizmet Alan1" kullanimi icin Yonetmelik
ekindeki EK-2 tabloda herhangi bir alan standard: getirilmemis oldugundan esdeger alan ayrilmasi
zorunlulugu bulunmadigi, buna kargin "Saglik Tesisi Alam" icin esdeger alan ayrilmasi
zorunlulugu bulunmaktadir.

Ayrica plan degisikligi ile niifus artigina yol agacak sekilde konut kullanimi getirilmesi
halinde, Yonetmeligin 26/5-a maddesi geregince artan niifusun ihtiyact olan sosyal ve teknik
altyapi alanlarimin standartlara uygun olarak plan degisikligine konu alana hizmet vermek iizere
ayrilmasi veya artirilmasi gerekmektedir.

Diger taraftan, Belediye Hizmet Alaninin "Hafriyat Dokiim ve Gegici Kiigiik Tmalathane
Alam" olarak belirlenmesi ve Mekénsal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 5/1-a maddesinde yer alan
"Belediye Hizmet Alan" tanimina aykirt kullammlar getirilmesi konusunda, belediye hizmet
alanlarinda Yo6netmelik taniminda belirtilen tesisler disinda baskaca bir tesisin yer alamayacagi
degerlendirilmektedir.

Yukarida belirtilen agiklamalar ¢ergevesinde; meveut uygulama imar planlarinda yapilacak
plan degisikliklerinin, 6zellikle planlarin kademeli birlikteligi ilkesinin bir geregi olarak iist Slcekli
plan kararlan ile Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginin "Imar Plam Degisiklikleri" baslikli 26.
maddesinde belirtilen usul ve esaslara uyulmak kaydiyla ve plan biitiinliigiinde degerlendirilmek
suretiyle yapilmasi, ilgili idarelerin sorumlulugunda ve takdirindedir.

Bilgilerinizi rica ederim.

9 e-imzahdir

Not: 5070 sayil Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.
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