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OZET

Diinyanin en giincel ve kentlerin gelisimine dair en bilyiik sorunlar: dogal afetler, kentsel altyapi, gog, kitlik gibi
konularda giindeme getirmis problemi iklim krizinden kaynaklanmaktadir. Tklim krizi kentlerdeki alt ve iist
6lgekli birgok unsuru etkilemis ve giinliik yagsam kalitesini dahi etkileyecek boyuta gelmistir. Turkiye ¢ok ¢esitli
iklim ve toprak yapilari igermesi sebebiyle 6zellikle Anadolu’nun i¢ kesimlerinde biiyiik bir kuraklik tehdidi ile
kars1 karstya kalmistir. Kayseri ili i¢ kesimlerde yer almasi sebebiyle su anda ve gelecekte iklimsel risk altinda
bulunmaktadir. Son yillarda etkisini iyice arttiran siddetli hava olaylari, sicak hava dalgalari, siddetli yagmurlar
ve sel baskinlar1 gibi olaylar burada da etkisini gostermistir.

Kayseri biiyiiksehir olmasi sebebiyle kalabalik bir niifusa ev sahipligi yapmakta ve en biiyiik katki payini sanayi
sektoriinden almaktadir. Gelismis sanayi sektorii OSB’ler ve ¢ok sayida kiiglik sanayi sitelerinden olugmakta
olup Tirkiye’nin uluslararas ticaretine de biiyilik katki saglamaktadir. En biiylik OSB olan Kayseri OSB’nin
sulak alan tizerine kurulmus olmasi kentin dogal ¢evresine zarar vermektedir. Kentin dogusunda yer alan ve
biiyiimeye devam eden Mimarsinan OSB ise konum olarak daha kentin disinda ve yeni iiniversite kampiisi
ingaat1 ile daha avantajli bir durumdadir. Yeni gelismeye baslayan AR-GE sektorii il iizerinde bir¢ok noktaya
dagilmis ofislerden olugsmaktadir. Bu sektor icin iiniversiteler ve yliriitiilen aragtirma calismalar1 is birligi
potansiyeli olusturmaktadir.

Genel olarak il bazindaki ¢aligmalar incelendiginde ve yapilan analizlere gore ise Kayseri’de iklim krizine
yonelik hi¢bir oénlem alinmamis olup doga tahribati ve yogun sanayi alanlarma bagl hava kirliligi devam
etmektedir. Kayseri’nin ulusal ve uluslararasi alanlardaki katkilar diisiiniildiigiinde kentsel Glgekte birgok
konuda daha direngli, siirdiiriilebilir bir degisime ihtiya¢ vardir. iklime direngli bir kent olusturmak igin bu
degisim, siirdiiriilebilir ve kentin ihtiyaglarin1 karsilayabilecek yeni yerlesimlerle, uygun altyapilarla ve dogaya
en az zarar verecek sektorlerin gelisimiyle miimkiindiir.

Bu dogrultuda yeni yerlesim alanlari, dogaya zarar vermeyecek sektdr gelisimi ve en onemlisi iklime direncli
biiylime basliklar1 degerlendirilip ¢alisma alani olarak Mimarsinan OSB’nin kuzeyinde yer alan vadi alam
secilmigtir. Proje vizyonu olarak Adaptive Sphere (Uyumlanabilen Kiire) belirlenmistir ve caligma siireci
boyunca farkli 6lgeklerde bu vizyonun ve iklime direngli biiyiimenin gerektirdigi gerceve dogrultusunda plan
kararlar1 gelistirilmigtir. Projenin ana amaci, Kayseri’yi enerjiyi verimli kullanan, karbon emisyonu diisiik ve
iklime duyarli ilkelere uyum saglayarak biiyliyen bir sehir haline getirmektir. Bu amacgla mevcut AR-GE
sanayilerinin bir arada oldugu bir alan yaratirken AR-GE ve tniversite is birligini arttirmak buna bagh olarak
iklime ve afete direngli, yeterli sosyal ve teknik altyapilara sahip yasam alanlarimi olugturmak hedeflenmistir.
Projenin ¢alisma yéntemi analiz ve farkli 6lceklerde planlarin hazirlanmasi gibi asamalar icermektedir. Ana
amaca ulagabilmek ve kentte yansimasini gorebilmek adina {i¢ asamali bir AIT (avoid-improve-transform/
sakinim-gelisim-doniisiim) yontemi benimsenmistir (Madrid City Council, 2023). Bu yontemle birlikte diinya
ornekleri incelenerek sakinim, gelisim ve doniisiim stratejileri olusturulmustur ve Kayseri 1/25.000 6l¢ekli Arazi
Kullanim Plani hazirlanmistir. Bu planin ardindan ¢alisma alani olarak secilen MimarsSinan OSB kuzey bolgesine
1/5000 olcekli AR-GE Vadisi Kentsel Gelisim Plani1 hazirlanmig ve bu planda yer alan iniversite, AR-GE
alanlarmin oldugu mahalle i¢in 1/1000 6l¢ekli Kentsel Tasarim Plani hazirlanmigtir.

Anahtar Kelimeler: iklime direngli bitytime, siirdiiriilebilirlik, sakinim, kentsel gelisme, dontigiim
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1. GIRIS

Diinyamizin ve kentlerimizin kargi karsiya kalmis oldugu iklim kriziyle miicadelede en 6nemli konu baslig
direngli biiyiime ve iklime uyumlu gelisme konularidir. Bu konulardaki ¢alismalar siirdiiriilebilir enerji
kaynaklar1 kullaniminin arttirilmasi, toplu tagimanin tesvik edilmesi, yapilarin iklime uygun olarak tasarlanmasi,
gevreye verilen zararin azaltilmasi igin sektorlerde karbon emisyonunu azaltacak ve kirliligi onleyecek
degisiklikler yapilmasi, sosyal ve teknik altyapilarin adil dagilimi ve kentsel yesil alanlarin arttirilmasi olarak
stralanabilir. Tklime direngli bilyiimeyi saglamak alt ve iist dlgeklerde ok kapsamli ve farkli konularda
caligmalar gerektirmektedir.

Iklime direngli bilyiime stratejisi icim 6ncelikli olarak karbon emisyonunun azaltilmasi sdylenebilir. Her kentte
karbon emisyonunun azaltilmasi i¢in uygulanabilecek stratejilerin ulasim odakli, yerlesim teknolojileri odakls,
yesil alanlara odakli ve daha birgok alt bagliga odakli olarak farklilastig1 da gézlemlenebilir.

Bu konuda en farkli yaklagimlardan biri olan AIT (avoid-improve-transform/ sakinim-gelisim-doniigiim)
yontemi Madrid Kent Konseyi tarafindan ulagimda yesil donisiimii gerceklestirmek i¢in uygulanan ASI (avoid-
shift-improve/ sakinim-degisim-gelisim) yonteminden uyarlanmistir. Yapilan risk ve yerlesilebilirlik analizi
sonucunda kentin dogu tarafinda yer alan Mimarsinan OSB bolgesinde tasarlanan AR-GE vadisi bu yontem ile
problem ve potansiyel alani olarak segilmis ¢alisma alani tizerinde belirlenen iklim ve diger kentsel riskleri konu

alan sakinim-gelisim-dontisiim farkli stratejilerle birlikte saglanmaya ¢aligilmistir.

2. AMAC, KAPSAM VE HEDEFLER
2.1. Amag

Calismanin amaci, 2040 yilina kadar Kayseri’yi enerjiyi verimli kullanan, karbon emisyonu diisiik ve iklime
duyarl ilkelere uyum saglayarak biiyiiyen bir sehir haline getirmektir. Bu baglamda R&D sanayisi ve daha
stirdiiriilebilir ulasim yontemleri gibi teknoloji bazli yeniliklere de 6nem verilmistir.
2.2. Kapsam

Calisma alan1 Kayseri ili igerisinde farkli 6lgeklerde ele alinmuistir. 1/25.000 6lgeginde sehir merkezinin tamami
ele alinirken yapilan analizler dogrultusunda biiylime yonii dogu olarak secilmis ve 1/5000 ve 1/1000
olgeklerinde Kayseri’nin dogusunda bulunan Mimarsinan OSB’nin kuzeyiyle birlikte kent, sanayi ve iiniversite
etkilesimi ¢alisilmistir. Bu bolge segilirken 6zellikle yapilan afet analizleri baz alinmustir.

2.3. Hedefler

Kayseri ili bazinda daha siirdiiriilebilir ve iklime duyarli bir kent plani ile birlikte bu gelismelere olanak
saglayacak arastirmalar i¢cin R&D ve {iiniversite etkilesimi hedef olarak belirlenmistir. Yenilebilir enerji
kaynaklarmin ve yesil elementinin kullanilmasi ile birlikte bir etaplama yapilarak karbonsuz bolgeler olusturmak

hedeflenmistir. Bu sektorlerin etkilesimi ise daha siirdiiriilebilir ulasim modelleri ile desteklenmektedir.

3. LITERATUR ARASTIRMASI
Bu ¢aligma birbirini tamamlayan ve kiimiilatif olarak devam eden bir siiregten olusmaktadir. Ozellikle kentsel
risk, kentsel direnglilik ve afet alaninda yapilan analizler sonucunda bir yer se¢imi, problem ve potansiyel
analizleri ve literatiir taramasi ile projeye baglanilmistir. Yapilan arastirmalar sonucunda Kayseri’nin ozellikle

afet ve iklim konusunda oldukea riskli oldugu tespit edildigi i¢in amag¢ ve kapsam bu konseptler etrafinda

4
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sekillenmistir. 1/25.000 olgekli strateji plani ile temel stratejiler ve biiyiime yoni gibi temel kararlar
belirlenmigtir. Bu stratejiler 1s18inda yine 1/25.000 6lg¢ekli Arazi Kullanim Plani ile 6zellikle iklime duyarli
teknoloji vadisi ve arastirma koridoru vurgulanmis ve sektorler arasi etkilesim gosterilmistir. Bu vurgu 1/5000
olcekli kentsel geligim planinda da devam etmis ve yer se¢imi de buna gore yapilmistir. 1/1000 6lgekli kentsel
tasarim planinda ise R&D, iiniversite ve konut iligkisi iizerinde ¢alisilmis, yesil ve su elementlerinin birlestirici
giiciinden faydalanilarak iklime duyarli ve siirdiiriilebilir bir alan planlamistir.

Mevcut durum analizi yapildiktan ve bolgedeki risk ve potansiyeller belirlendikten sonra Kayseri’de eksikligi
saptanan bir konu olan iklim degisikligi ele alinmistir. Bunu kurgularken Kayseri’de bulunan sanayilerin
giiclinden yararlanilmis ve bu iki konu teknoloji ile birlestirilmistir. AIT yontemi detayli bir sekilde incelenmis
ve Kayseri 6zelinde ¢aligma alanina uyarlanarak, alani gelistirici ve gliglendirici bir ydontem olarak kullanilmistir.
Diger yandan, vizyon dogrultusunda uyumlanabilirlik (adaptive) ilkesine onem verilerek cesitli parametreler

dogrultusunda kararlar ve stratejiler belirlenmis, farkli sektorlerde iyilesmeler hedeflenmistir.
3.1. AIT (Avoid-Improve-Transform/ Sakimm-Gelisim-Doniisiim) Yontemi

Sakinim-Geligim-Doniisiim yontemi “Madrid Roadmap Towards Climate Neutrality by 2050 stratejileri
arasinda ozellikle ulagim konusunda karbon emisyonunu azaltmak i¢in gelistirilmis bir yontemdir. Projede ASI
(avoid-shift-improve/ sakinim-degisim-gelisim) olarak belirtilen yontemi sadece wulagim sektoriinde
kullanilmayarak projenin tamamia entegre etmek hedeflenmistir. Ozellikle risk ve afet faktdrii nemsenerek
belirtilen parametreler dogrultusunda Kayseri kent merkezini kapsayan bir matris semasi elde edilmistir. Cok
katmanli olan bu sema sayesinde kentte yer alan risk alanlari, gelismeye uygun alanlar ve hangi alanlarin
donistiiriilmesi gerektigi daha net bir gekilde gézlemlenmektedir

PLANIN MATRIS SEMASI

%

%
% K

Gorsel 1: Plamin Matris Semast (Calisma kapsaminda hazirlanmistir.)

3.2. Uyumlanabilirlik Kapasitesi
Brooks ve Adger’in (2005) yaymnladigi makaleye gore, uyarlanabilirlik kapasitesi, bir sistemin mevcut iklim
degisikligi veya gelecekteki iklim kosullarinda hayatta kalma yetenegini genisletmek i¢in ozelliklerini veya
davranigini uyarlama yetenegidir. Pratik anlamda uyarlanabilirlik kapasitesi, iklimle ilgili tehlikelerin neden
oldugu olumsuz sonuglarin olasiligini ve/veya biiylikliigiinii azaltmak amactyla etkili uyum stratejileri tasarlama
ve uygulama veya ortaya gikan tehditlere ve streslere yanit verme yetenegidir. Kayseri ve vizyon gercevesinde
uyarlanabilirlik kapasitesi “Teknoloji ve Yonetim”, “Ekonomik Kaynaklar”, “Altyap1” ve “Esitlik” olmak iizere

4 ana ilke tizerinden kurgulanmaistir.
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[ UYUMLANABILIRLIK KAPASITESI ]

Gorsel 2: Uyumlanabilirlik Kapasitesi Tablosu (Calisma kapsaminda hazirlanmustir.)

3.2.1 Teknoloji ve Yonetim
Teknoloji, sektor olarak kurgulanan iklim degisikligi ve afete direngli kent yaratma vizyonu kapsaminda 6nem

verilen ana bagliklardan biridir. Bu yiizden uyarlanabilirligi saglamak igin de kullanilan ana ilkelerin baginda
gelmektedir. Ozellikle kurgulanan R&D ve iiniversitenin yardimiyla teknoloji ve yonetim anlaminda denetimin
saglanabilecegi birimler kurgulanmistir. Ayrica, ilkeler i¢in daha derin aragtirmalarla stratejileriler alt baslhiklar

halinde kurgulanmistir.

Teknolojik Esneklik

Esneklik ve ¢eviklik kavramlari degisen kosullara adapte olmak ve yeni gelismelere uyum saglamak agisindan
onemli kavramlardir. Teknoloji konusunda da esnek olmak ve arastirma yapmak i¢in ¢esitli kurumlar R&D

sanayisi i¢inde kurgulanmistir.

Teknolojik Erisilebilirlik
Teknolojik erisilebilirlik dijital ¢caga gectigimiz bu donemde verilerin toplanmasi ve temiz veri erisimi agisindan

¢ok onemlidir. Ayrica, veriye ihtiyact olan herkesin istedigi zaman ulasabilmesi ve kullanilabilir olmasini

kapsar, bu konu sosyal esitlik ve kapsayicilik agisindan 6nemli bir husustur.

Cevre Yonetimi Uygulamalar
Iklim degisikligine uyum acisindan cevrenin diizenlenmesi ve yesil elementinin olabildigince verimli

kullanilmas1 6nemli stratejilerdendir. Bu yiizden yeni teknolojilerin de kullanimi ile ¢evre diizeni ve yonetimi
risk sakmimi agisindan gereklidir. Bunun denetim ve yonetimi de kurgulamis oldugumuz R&D sanayisi

igerisinde olacaktir.

Risk Yonetimi Uygulamalari

Kayseri, kaya diismesi, deprem ve heyelan gibi ¢esitli afetler konusunda riskli bir bolgede yer almaktadir. Bu
risklerin detayli arastirilmasi ve ydnetim-sakinim planlamalar1 da biiyiik bir 6onem tasimaktadir. Kullanilan
program ve yeni teknolojilerin kullanimi ile her risk i¢in detayli bir ¢aligma yapmak teknolojik yeniliklerin

yonetimi ile miimkiindiir.

3.2.2 Ekonomik Kaynaklar
Ekonomi, bir sehrin veya bdlgenin kalkinmast icin 6ne ¢ikan en 6nemli sektorlerden biridir. Ozellikle Kayseri

0zelinde baktigimizda sanayinin bu kapsamda 6nemli bir yeri oldugunu sdyleyebiliriz. Hizmet ve tarim sektorii
gibi temel sektorler de her zaman 6nemli bir ekonomik kaynak olusturmuslardir. Ekonomik kaynaklar i¢in de 2

alt baslik olusturulmustur.
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Istihdam Firsatlarinin Cesitliligi
Planlanan proje ile sanayi, hizmet ve tarim sektoriiniin ¢esitliligi ve kapsami genisleyerek yeni firsatlar ortaya

¢ikartlmistir. Yeni tasarlanan R&D, tiniversite ve aragtirma sahalari, iklim ve afet odakli yonetim merkezleri yeni

bir istihdam olusturacaktir.

Ekonomik Sektorlerin Gelisimi

Yeni olusturulan istihdam alanlarinin haricinde halihazirda mevcut olan is kollarinin da gelistirilmesi ve
genisletilmesi ekonomik kalkinma ve ekonomik kaynaklarin kalitesi agisindan 6nemli hususlardandir. Bu

yiizden, sadece yeni alanlar olugturulmayip var olan {izerinde de iyilestirmeler yapilmistir.

3.2.3 Altyap1
Sehirlerin iistte goriinen kisminin planlanmasi kadar altyapi alaninda da bir planlama yapmak ozelliklerin

risklerin azaltilmasi i¢in dnemli bir faktordiir. Projemizde iklime duyarli biiylime esas alindigi igin niifus artigim
kaldiracak bir altyapr planlamasi da tasarim kadar onemli bir faktordiir. Bu baslik da 2 alt bashk altinda

incelenmistir.

Ulasim Ag1

Kayseri 6zelinde tramvay c¢ok onemli bir ulasim bigimidir. Projede bu tramvay rotasi gelistirilmis ve hem
vagonlar hem de tramvay duraklari giines sistemi ile desteklenmistir. Ayrica, yaya odakli ulasim rotalar1 ve
paylasimli yollar tasarlanarak araba bagimlilif1 azaltilmaya ¢alisilmis ve karbonsuz alanlar olusturularak sehir

icinde karbon emisyonunu diistiriilmiistiir.

Altyap1 Gelistirme
Yeni tasarlanan yerlesim alanlarina getirilen altyapi ¢alismalart disinda var olan konut bolgelerinde de kentsel

doniisiim ve iyilestirmeler planlanmistir. Bu hususta altyapi calismalar1 da kentsel yenilenme i¢in 6nemli bir

stratejidir ve kent merkezinde uygulanmasi planlanmaktadir.

3.2.3 Esitlik
Kent planlamasi agisindan sosyal esitlik temel hedeflerden biridir. Sosyal servislere ve is imkanlarina ulagimda

esitlik stratejilerimiz arasindadir. Esitlik sadece bir alanda sinirli tutulmayip tiim sehir ig¢in ve tiim kollarda

yayilmas1 hedeflenmistir.

Istihdam Firsatlar
Onerdigimiz birgok sektér sayesinde genis bir gesitlilik saglanmus ve sektorlerin gesitliligi ile birlikte istihdam
firsatlarinda da bir esitlik saglanmistir. Yeni sanayi ve tiniversite bolgesi de bu istihdam esitliliginin en dnemli

kolundan birini olusturmaktadir.

Sosyal Servislere Ulasim
Tiim egitim, saglik ve sosyal servislere ulasim i¢in “Kentsel Planlamada Standartlar” ilkelerine bagl olarak bir

¢ap belirlenmis ve birincil ve ikincil ulasilabilirlik agisindan alanlar olusturulmus. Bu ¢ercevede hizmet almayan

alanlara da gerekli donatilar eklenmis ve vatandaslar agisindan sosyal servislere ulagimda esitlik saglanmistir.
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4. PLANLAMA YAKLASIMI
4.1. Kayseri Risk ve Yerlesilebilirlik Analizi

Gorsel 3: Yerlesilebilirlik Analizi Haritast (Calisma kapsaminda hazirlanmigtir.)

Kayseri kent merkezine yonelik yerlesilebilirlik analizi projenin en basinda kentsel risk yonetimi ve kentsel
direnglilik konusundaki analiz esnasinda yapilmistir. Oncelikli olarak kentin jeolojik ve jeomorfolojik yapist
CBS programu iizerinden sayisal yiikseklik modeli (SYM) verisi ile analiz edilmistir. Bu analizin sonuglarina
gore kentin yerlesimine etkide bulunan egim ve baki verileri uygun-uygun olmayan skalasinda siniflandirtlmistir.
Ayrica yine bu analizle birlikte elde edilen dogal su yapisi ve su kiitleleri belirlenmistir ve derelerin tampon
bolgeleri isaretlenmistir. Bu analizin ardindan dogal afet riskleri incelenmis, AFAD, ATLAS programi, DSI ve
belediyeden alinan veriler gdzden gegirilmistir. Bu verilere gére Kayseri tizerindeki fay hatlari, ¢1§ patikalari,
heyelan risk alanlari, kaya diismesi risk alanlar1 ve sel riski alanlari isaretlenmistir. Koruma alanlar1 direkt olarak
yerlesime uygun degil olarak isaretlenmis, yesil alanlar da orman alanlar1 yerlesime uygun degil olarak
isaretlenerek kalan yesil alanlar yerlesilebilirlik skalalarina gore renklendirilmistir. Tarimsal kapasite verileri
Tarim ve Orman Bakanligi’ndan alimmis ve bu verilere gére verimli tarim arazisinden verimsiz tarim arazisine
dogru renklendirme yapilmigtir.

Bu ¢ok kapsamli analiz sonucunda elde edilen haritaya gore kentin kuzeyinde heyelan riskinin, batisinda Kayseri
OSB’nin de ustiinde yer aldig1 sulak alanin ve giineyinde Erciyes Dag1, daglik arazi yapisi, toprak yapisi ve fay
hatlarina yakinligin yerlesimi engelledigi goriilmiistiir. Bu analiz sonucuna gore kentin en yerlesilebilir bolgesi
olarak dogu tarafi se¢ilmistir. Bu alanin en biiyiik problemi olarak fay hatlar1 ve vadi yapisi belirlenmistir. Proje
alani se¢iminde bu unsurlar géz 6niinde bulundurulmug ve Mimarsinan OSB kuzeyinde yer alan vadi alani proje
alani olarak secilmistir.

4.2. Kayseri iklim ve iklim Bolgeleri Analizi

Kayseri’de yer alan iklimsel riski anlamak amaciyla Kayseri’nin iklimi ve hangi iklim bolgesinde oldugu
arastirilmistir. Iklim arastirmasi icin Meteoroloji Genel Miidiirliigii verilerinden yararlanilmis ve sicaklik, yagis,
giineslenme siiresi, riizgar hizi, riizgar hizinin saatlik hizinin aylara gére dagilimi ve baskin riizgar yonii
incelenmistir. Bu analiz sonucuna gore kent merkezinin ortalama 9-12 derece sicakliklarda, 200-400 mm yagis

alan, 6.76-7.25 saat giineslenme siiresine sahip ve riizgar hizinin 400 metre civarinda seyrettigi goriillmiistiir.
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Gorsel 4: Kayseri Meteorolojik Haritalar ve Veriler (MGM, 2022)

Kayseri iklim bolgeleri ve meteorolojik analizi i¢in veriler Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig
ATLAS programindan alinmugtir. Bu analiz haritasina gére kent merkezi en soguk aymnin ortalama sicakligr -
10°C-0°C arasinda degisen, en sicak ayinin ortalamasi 20°C-30°C arasinda degisen soguk kis iklimine ve
ozellikle makroformun i¢ kisimlarinda en soguk ayinin ortalama sicakligi 10°C-20°C arasinda degisen, en sicak

aymin ortalamasi 25°C-30°C arasinda degisen 1lik kis iklimine sahiptir.

IKLIM BOLGELERI & METEOROLOJIK ANALIZ
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Gorsel 5: Kayseri Iklim Bolgeleri ve Meteorolojik Analiz Haritast (ATLAS, 2022)

iklim ve iklim bolgeleri analizleri Kayseri’nin i¢ kesimlerde yer almasi dolayisiyla iklim yapisinin son yillarda
degistigini gostermektedir. Ozellikle sicak kis donemleri Erciyes Dagi’nda yer alan kar kiitlelerinin hizla
erimesine yol agabilir ve kentte ani su baskinlari olusabilir. Ayn1 zamanda bu kar kiitlelerinin erimesi kentte yer
alan yer alti1 su kaynaklarinin tiikenebilecegine isarettir. Tiim bu analizler sonucunda Kayseri karasal-iliman
iklimi sebebiyle risk ve tehdit altindadir.

4.3. Kayseri Iklim Risk Analizi
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Gorsel 6: Kayseri Tklimsel Risk Haritalar: (ATLAS, 2022)
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Kayseri iklimsel risk analizi yapilirken oncelikli olarak ATLAS programindaki veriler incelenmis ve kent
merkezindeki risk alanlar1 tespit edilmistir. Kentin 6zellikle genel olarak ¢ollesme hassasiyetinin yiiksek oldugu,
merkezin biiyiik bir kisminda riizgar erozyonu hassasiyetinin oldugu, su erozyonundan ¢ok fazla etkilenmedigi
ve toprak erozyonunun da 6zellikle giineyde yiiksek oldugu gézlenmektedir. Hazirlanan haritalar iklimsel risk

acisindan Kayseri’yi iist siralara yerlestirmektedir.

KAYSERI ILININ IKLIMSEL RISK MATRISI

CotDut Do Onia _ Youer_Cor Youes
T CAX HAVA DALCAS!

o Yeused Rt
S KAYSER] GENEL RISK

Gérsel 7: Kayseri Ilinin Iklimsel Risk Matrisi (Biitiin Bayindir, 2022)

Kayseri’ye ait iklimsel risk matrisi Biitiin Baymdir (2022) tarafindan yazilmis olunan “Development of a climate
risk assessment method for the provinces of Turkiye” isimli tezdeki verilerek derlenerek olusturulmustur. Bu
verilere gore Kayseri’ye ait sicak hava dalgasi, kuraklik, orman yangini, sel, iklim riski ve genel risk orani farkli
alt basliklarda incelenmistir. Bu arastirma sonucunda sicak hava dalga riski, kurakliga maruz kalma riski,
kuraklik riski, iklim riski ve genel riskin ¢ok yiiksek oldugu goriilmiis ve iklim analizi sonucunda Kayseri’yi
yakin gelecekte bekleyen, ozellikle kuraklik etrafinda ¢ercevelenmis riskler belirlenmistir. Tim bu analizler
dogrultusunda ¢alisma konusu olarak iklime direngli biiyiime konusu se¢ilmis ve bunun gerektirdigi alt

basliklarda stratejiler ve planlar hazirlanmistir.

4.4, Proje Alanimin Secimi
Proje alaninin se¢iminde yukarida bahsedilen analizler sonucunda Kayseri Mimarsinan OSB’nin kuzeyindeki
alan secilmistir. Bu alan yerlesilebilirlik riski en az alan olmasi ve vadi yapisi dolayisiyla segilmistir. Aym
zamanda konumsal olarak OSB bolgesine yakinligi ve AR-GE olusumunu destekleyecek sekilde olmasi énemli
goriilmiistiir. Bu alanda yapilacak ¢alismanin Kayseri’de bugiine kadar ¢ok fazla dikkate alinmamis olan ve

aslinda biiyiik bir tehdit olusturan iklim riski ve iklime direngli biiyiime konusunda olmasina karar verilmistir.

4.4.1 Potansiyeller ve Problemler
Secilmis olan ¢alisma alaninin en biiyiikk potansiyeli olarak yerlesilebilir olmasi ve OSB’ye yakinlig

gosterilebilir. Sanayi bolgesine yakin olmasi burada 6ngoriilen AR-GE ¢alismalar1 agisindan biiyiik bir is birligi
potansiyeli tagimakta ve alandaki AR-GE’ye destek olacak iiniversitelerin burada konumlanmasini
desteklemektedir. Alandaki en bityiik problem olarak fay hatlarina yakinlik s6ylenebilir. Burada planlanan AR-

GE, finiversite ve konut alanlarmin depreme dayanikli bir sekilde tasarlanmasi ve ingaat siireglerinin
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tamamlanmasi gerekmektedir. Bu sorun igin ayrica TAKS-KAKS oranlar1 belirlenirken olduk¢a dikkatli
davranilmig ve gerekli oranda yesil sistemlere de yer verilmistir. Bagka bir problem olarak alan igerisinde yer
alan nehirler ve vadiler gosterilebilir. Bunun igin planlama asamasinda vadi yataklar1 dikkate alinmus, sel riskini

azaltmak amaciyla tampon bdlgeler olusturulmustur.

5. PLANLAMA KARARLARI
5.1. 1/25.000 Arazi Kullanim Plani

Gorsel 8: 1/25.000 Olgekli Arazi Kullanim Plant

Adaptive sphere (Uyumlanabilen Kiire) vizyonuyla belirlenen stratejiler dogrultusunda Kayseri i1 Merkezini

kapsayan 1/25.000 6lgekli Arazi Kullanim Plani sakinim-gelisim-doniisiim yontemiyle planlanmigtir.

5.1.1 Konut Sistemi
Riskli alanlara neden olan mevcut imar yapisinin dnlenmesi amaciyla Mimarsinan Teknoloji Vadisi ve kuzeyi

¢evresinde toplu konut yapilmasi onerildi. Akilli 1sitma ve sogutma sistemleri kurarak, yenilik¢i karbon pozitif
tasarim ve isletmeyi benimseyerek, alanlari yenilenebilir enerji kaynaklariyla destekleyerek iklim uyumuna
yonelik kalkinma gerceklestirilecektir.

Tavlusun, fldem (yeni merkezin batisima yakin) ve yeni Kent Parki alanlarinin dogusunda mevcut daginik
gelisme diizeni ve verimsiz arazi kullanim1 sorunu goézlemlenmistir. Deprem riskine yonelik degerlendirme ve
yap1 giliglendirme siirecinin ardindan dneri dolgu insaati yapilacaktir. Tavlusun alani, Tavlusun Kentsel ve Dogal
Sit Alani'na uygun olarak insa edilmesi planlanmustir.

Kent merkezi ¢evresindeki yiiksek katli yapilagma kent lizerinde baski olusturmakta ve kentin iklim degisikligine
kars1 riskli durumunu artirmaktadir. Gerekli altyapinm kurulmasiyla iklim riskine uyum azaltilacaktir.

Erkilet’in kuzeybatis1 heyelan ve deprem riskiyle gevrilidir. Bolgedeki yeni gelismeler herhangi bir afet olay1
icin risk olusturabilir. Kentsel biiylimenin bu yonde kisitlanmasi icin kuzeybatida agaglandirma, dogu ve batida

ise yeni tarimsal faaliyetler Onerilmistir.
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Talas, Tavlusun Kentsel ve Dogal Sit Alan1 yakininda yer almakta olup, bdlgenin korunmasi acgisindan kentsel
biiylime baskis1 olusturmaktadir. Sitelerin yakininda bulunan yiiksek binalar bosaltilarak orta yogunluklu yapiya

doniistiiriilecektir.

Gorsel 9: 1/25000 Arazi Planinda Alinan Konut Stratejileri

5.1.2 Merkezler
MIA, ticari alanlar, saglik ve egitim tesisleri, sosyo-kiiltiirel tesisler, yesil alanlar gibi yeni islevlere sahip bir

yogunlasma ve forma kavusacak sekilde planlanmustir. Isletmelerde karbon emisyonunun azaltilmasi ve enerji
verimliliginin artirtlmas1 amaciyla sanal enerji santrallerinin kurulmasina olanak saglanacaktir. Plan kararlarinda,
sehir merkezinin yiikiinii azaltmak ve makroform igin iklime dayanikli altyapiya sahip ¢ok merkezli kompakt bir
sehir yapist olusturmak amaciyla yeni alt merkezler onerilmistir. Ticaret, saglik ve egitim, karma kullanim
alanlar1, sosyo-kiiltiirel islevler ve yesil alanlarla yeni alt merkezlerin yogunlastirilmasi tasarlanmistir. Ekolojik
vizyon gergevesinde koyler, kirsal yerlesmelerde Onerilen farkl islevler, koy merkezleri ve altyapi iyilestirmeleri

ile bu sisteme uyum saglamaktadir.

Gorsel 10: 1/25000 Arazi Planinda Merkez-Alt Merkezler

5.1.3 Acik ve Yesil Alan Sistemi
Yapilan incelemeler ve arastirmalardan yola ¢ikarak 1/25000 6lgekli arazi kullanim planinda ¢ok cesitli agik ve

yesil alan kullanimina yer verilmistir. Agik yesil alanlar stratejik olarak tasarlanmistir. Bu alanlarin Kayseri iline
hem sosyo-kiiltiirel anlamda hem de ilin daha saglikli bir yasam alanma doéniismesine, hava koridorlari

yaratilmasina yardimci olmustur. Planda, literatiir arastirmasindan sonra cesitli yesil alan kullanimlar1 yer

12
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verilmistir. Ozellikle esik analizi sonucunda elde edilen bulgular bu yesil alan kullanimlarma ve yerlerinin

belirlenmesinde kritik bir 6nem tagimaktadir.

b=

Gorsel 11: 1/25000 Arazi Planinda Yesil Sistem

5.1.4 Ulasim Sistemi
Demiryolu iki hattan olusacak sekilde tasarlanmistir. Kuzey hatti sanayi bdlgeleriyle birlikte ¢alisarak yiik

tasimaciliginda kullanilacak, giiney hatti ise sehir i¢inde banliy6 hatti olarak kullanilacak ve insan tagimaciligi
gerceklestirilecektir. Bu sayede toplu tasima kullaniminin artirilmasi ve karbon emisyonunun azaltilmasi
planlanmistir. Yiik hatti ise Kayseri OSB ile yeni tarim sanayi arasinda ¢alismasi yoniinde plan karar1 alinmustir.
Ayni zamanda banliyd hatti, Kayseri OSB'den igyerleri ile evler arasinda ulasim araci olarak halk tarafindan
kullanilacaktir. Mevcut tren hatlarina ek olarak sehir merkezinden giineye giderek Hacilar bolgesine ulasan yeni
bir tramvay hatt1 da 6nerilmistir. ikinci hat ise sehrin dogu yakasindaki Mimarsinan limani ile teknoloji vadisine
ulasimi saglayan Tavlusun alt merkezine ulasan hattir. Ayn1 zamanda Abdullah Giil Universitesi'ne ulasim da bu
hatla rahatlayacaktir. Toplu tasima ve yaya Oncelikli arterlerden olusan ve tramvay hattinda eklemlenen ¢ok
modlu bir entegrasyona sahip bir yol ag1 onerilmektedir. Bu hatlarin ilki sehrin merkezinden Erkilet bolgesine
ulasan hattir. Bu hat Erciyes Universitesi yerleskesinden gecerek alt merkeze ulasir. ikinci hat ise ildem
bolgesine ulasmakta ve bu hat iizerinde dolayl olarak teknoloji vadisine hizmet vermektedir. Uciincii ve son hat
ise Mimarsinan OSB'den ¢ikarak Talas merkezine ulasir. Abdullah Giil Universitesi ile Kayseri ve Mimarsinan

OSB igerisinde ulagimi kolaylastiracak tramvay duraklarindan eklemlenen ring giizergahlar1 ise gelistirilmistir.

Gorsel 12: 1/25000 Arazi Plaminda Ulasim Sistemi
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5.1.5 Sektorel Stratejiler
Tarmm

Topluluk destekli tarim modeli veya iiriin paylasimi, tretici ve tiiketicilerin birlikte ¢alistign ve bu iki grup
arasindaki baglarin giiclendirilecegi bir sistemdir. Bu sistemde tiiketiciler de kisa vadede hasada yardimec1 olarak
ve Kayseri Biiyiliksehir Belediyesi'nin destegiyle iiretimin bir pargasi olacaktir. Biyodinamik tarim, sdzde
bilimsel ve ezoterik kavramlara dayanan bir alternatif tarim bigimidir. Topragin verimliligini, bitki bilylimesini
ve hayvan bakimini ekolojik olarak birbiriyle iligkili gérevler olarak goriir. Biyodinamik olarak yetistirilen
tarlalar, kullanilan enerji miktarina gére daha iyi iiretim verimliligi elde eder. Sulu tarim yapilan alanlarda, orta
vadede daha fazla verim alinmasi amaciyla, Kayseri Biiyliksehir Belediyesi'nin destegiyle sulu tarim ve
hayvancilik {izerine tesis alanlar1 olusturulmasi planlanmistir. Tarim arazilerinde damla sulama desteklenecektir.

Damla sulama, sik ve az sulamaya dayanir ve bu sayede siirdiiriilebilir tarim kurgulanmistir.

Kuru Tarim Alan

- —

/\ﬂ Sulu Tanm vf"{s«cnm/ ¥
:) Alan l:_ \r"""j\v;/l\
1

Kuru Tarim Alant

Gorsel 13: 1/25000 Arazi Plaminda Tarimsal Stratejiler

Sanayi

Sehirdeki tiim sanayiler yesil sanayi kampiislerine doniistiiriilecektir. Israfa neden olan verimsizlikleri ortadan
kaldirmay1 ve olumlu degisime dnciiliik etmeyi amaglamaktadir. fldem yakimindaki kiigiik sanayide Gastronomi
Sanayii olusturulacaktir. Sanayi yerel {irtinler ve gida malzemeleri iiretecektir. Kayseri'nin gastronomik degerleri
zaten gelismis durumdadir ve bu durum endiistriyel tretim ve yerel kalkinmayla desteklenecektir. Teknoloji
vadisinde kurulan biyokiitle enerji alani ile tarim ve enerji iiretiminde sifir atik g¢er¢evesinde siirdiiriilebilir bir
yaklagim sergilenmesi amaglanmaktadir. Giines enerjisinden faydalanmak ve bu enerjiyi her tiirlii faaliyette
kullanmak amactyla giines 1518 uzun oldugu boélgelerde giines enerjisi sahalar1 kurulacaktir. Kentin en

riizgarh bolgelerinde kurulacak riizgar enerjisi sahalarindan enerji elde edilmesi plan kararlarindan birisidir.
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o
o Enain Sahau

Gorsel 14: 1/25000 Arazi Plaminda Sanayi Stratejileri

Risk ve Koruma

Ekosistemi korumak ve suyun geri doniisiimiinii saglamak amaciyla Kayseri OSB ve Siiksiin KSS'de maliyetleri
azaltmak amaciyla suya yakin atiksu aritma tesisleri kurulacaktir. Atik su aritma sistemleri tehlikeli
organizmalar1 ve hastaliga neden olan mikroorganizmalar1 ortadan kaldirir. Kayseri'de su baskini riski yiiksek
olan alanlarda iyilestirme calismalari yapilacaktir. Bu 6nlemler, nehir tagkin yataklarina bariyer yapilmasi, nehir
yatagindaki akisi azaltan baraj ve rezervuarlar olusturulmasi, erken uyar1 ve meteorolojik uyari sistemlerinin

kurulmasi, tagkin risk haritalarinin olusturulmasi ve tagkin gézlemlerinin olusturulmasidir.

Yapilan esik analizi sonucunda Erkilet bolgesinde yogun heyelan riski var oldugu saptanmigtir. Bu durumun
onlenmesi amaciyla alan yerlesimle siirlandirilacak ve tamamen agaglandirilacaktir. Ayrica bu bdlgede afet
parki kurulacaktir. Bu afet parkinda, Kayseri Biiyliksehir Belediyesi'nin destegiyle egitim, simiilasyon, afet
sonrasi toplanma, ormancilik gibi faaliyetler diizenlenebilir. Is1 adasi etkisini azaltmak i¢in kentsel yesillendirme
programi uygulanacaktir. Bu kentsel doga rezervleri ve biyolojik gesitlilik alanlari, 1s1 adalarinin azaltilmasinda

onemli bir etkiye sahip olacaktir.

Turizm

Ozellikle Kayseri ilinin giiney-dogu ekseninde bircok turizm aktivitesi Onerilmistir ve bir turizm koridoru
yaratmak hedeflenmistir. Tarim turizmi, ziyaretgileri bir ¢iftlige ¢ekmek i¢in tarimsal iiretimi ve/veya iglemeyi
turizmle birlestiren bir ticari girisim bi¢imidir. Bu etkinlik orta vadede halkin is birligiyle Kiziléren ve Zincidere
koylerinde gergeklestirilecektir. Ekoturizm, ziyaret¢ilerin dogal ve kiiltiirel degerleri anlamasin1 ve anlayigini
artiran doga temelli faaliyetleri kapsar. Gesi Koyii, Kayseri'de eko-turizme ev sahipligi yapmasi planlanmistir.
Erciyes Dagi dogal 6zellikleri ve kig turizmindeki dnemiyle bolge i¢in dnemli bir turizm odagi olmaya devam
edecektir. Erciyes Dagi'nin dogal 6zelliklerinin korunmasi ve daha da gelistirilmesi bolge ekonomisi, dogas1 ve
turizmi agisindan kritik dneme sahiptir. Botanik turizmi, bitkileri dogal ortamlarinda veya ydnetilen botanik
bahgeleri ve parklari gormek igin yapilan seyahatlerdir. Botanik turizmi, sehrin turizm faaliyetlerini

canlandirmak ve havalimaninin giineyinde ekosistem arastirmalarina yardimei olmak amaciyla kurulacaktir.
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Gorsel 15: 1/25000 Arazi Plamnda Turizm Stratejileri

Sosyal Hizmetler

Sosyal altyap: hizmetlerini gelistirerek vatandaslarin giinliik yasamlarinda daha iyi hizmet almalarinm saglamaktir
amaglanmistir. Kayseri genelinde ozellikle merkez boélgede sosyo-kiiltiirel tesis eksiklikleri bulunmaktadir.
Boylece merkezde ve her alt merkezde sosyo-kiiltiirel bir tesis olusturulacaktir. Talas il¢esi Kayseri'de 6nemli bir
yere sahiptir. Universitelerin orada bulunmasi nedeniyle bu bdlge daha da kalabaliklagsmistir ancak altyapinin
yetersiz oldugu gozlemlenmistir. Insanlarin merkeze gitmeden tiim ihtiyaclarmi karsilayamamasi bdlge icin
onemli bir sorundur. Boylece sosyal ve ticari hizmetler acisindan eksiklikler tamamlanacaktir. Hacilar yolu
iizerinde yer alan kiigiik sanayi, atdlye alanlari ve sanat miizesinin yer aldigi sosyo-kiiltiirel tesislere

déniistiiriilecektir. Onerilen faaliyetler bdlgeye yonelik sosyal hizmetleri iyilestirmesi planlanmistir.

5.1.6 Niifus Projeksiyonu

Yapilan analizler ve gelistirilmesi gereken arazi kullanimlari goz 6niine alindiginda, bélgeye yeni bir niifusun
gelmesi ¢ok olasidir. 1/25000 6lgekli arazi kullanim planinda 6zellikle teknoloji vadisi ve diger sektorler
iizerinde yapilmasi planlanan yeni yatirimlar sonucunda; 2021 niifusu 1.163.415 kisi olan Kayseri biiyiiksehir
bolgesinde 2040 yilinda yeni niifusun yapilan niifus hesaplamalar1 sonucunda 1.693.265 kisiye ulagmasi
beklenmektedir. Bu da 529.850 kisilik bir artig anlamina gelmektedir.

Kayseri Kent Merkezi

2021 Niifusu 1.163.415
2040 Onerilen Niifus 1.693.265
2040 Onerilen Niifus Artist 529.850

Tablo 1: 1/25000 Arazi Plaminda Niifus Projeksiyonu
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5.2. 1/5000 Kentsel Gelisim Plam

Gorsel 16: 1/5000 Kentsel Gelisim Plam

Calisma alaninin konumu Mimarsinan OSB'nin kuzeyinde, iIldem Mahallesinin giineyinde ve Tavlusun
Mabhallesi'nin dogusunda yer almaktadir. Alan iist plan karariyla teknoloji vadisi olarak tasarlanmistir. 1/25000
Oleekli arazi kullanim plani kararlarina iliskin olarak nehir havzalari icerisinde vadi olarak tasarlanan 1/5000

Olcekli kentsel gelisim plani, AR-GE-iiniversite ve konutlarin gelistirilmesi stratejisi ile ele alinmistir.

5.2.1 Arazi Kullanimi

1/5000 olgekli kentsel gelisim plant merkez ve alt merkezlerden meydana gelmektedir. Mimarsinan OSB
referans alinarak bu bdlgenin kuzeyinde bir yerlesim alani planlanmistir. Plan alan1 3 vadiden olusmaktadir ve
bu vadiler merkezler arasinda sinir olarak yer almaktadir. Segilen alanin batisinda konut bolgeleri ve bir kismi
halihazirda var olan tarihi yerlesim bolgesi yer almaktadir. Sanayi ve konut bolgesi arasinda kalan bdlge tampon
bolgesi olarak tasarlanmigtir ve otel, fuar alan1 ve ticari merkez gibi fonksiyonlar yer almaktadir. Tarihi yerleske

de ise o bolgenin tarihi kimligi korunmaya ¢aligilmistir ve butik otel, festival alani gibi kullanimlar atanmuistr.

Yesil vadinin dogusunda kalan bolgede tiniversite, AR-GE ve buna bagli olan konut alani (lojman) yer
almaktadir. Universite alanlar fakiiltelerden, yurtlardan, sosyal donatilardan olusmaktadir. AR-GE bélgesi ise
¢ok cesitli kullanimlarla beraber tasarlanmigtir. Alanda, iiniversite ve AR-GE’ye hizmet edecek sekilde farkl
aragtirma sahalar1 kurgulanmugtir. ikinci yesil vadi tam olarak bu alandan gegmektedir ve acik-yesil
kullanimlarla desteklenmektedir. Kiiltiir merkezi; galeri, miize, tiyatro, uygulama alanlar1, opera gibi sosyal ve

kiiltiirel donatilardan olusmaktadir.
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Gorsel 17: 1/5000 Kentsel Gelisim Planminda Merkez-Alt Merkezler

Kentsel Hizmetler ve Dagilimi

1/5000 6lgekli kentsel gelisim planinda yer verilen sosyal altyap: ve hizmet verdigi alan Melih Ersoy’un kaleme
almig oldugu “’Kentsel Planlamada Standartlar’’ kitabindan esas alinan degerler ve bu yapilarin alanlari baz
almarak hesaplanmistir. Bu hesaplamayla birlikte sosyal altyapi anlaminda hizmet gérmeyen bir konut adas: bile

olmadig1 goriilmiistiir.

KENTSEL HIZMET DAGILIMI ticaret ilkokul-ortackul yesil alanlar
Kentsel Hizmet Toplam Alan | m?/kisi i z R T, =
Ticaret 176.750 m? 2 m¥kisi
Saghk 58.000 m? 0.65 mkisi
Sagitk Birimi 7500 v
Sagitk Klinigi 10000m7
Hastane 37.500 m?

Egitim 130,000 m2 1.46 makdsi
Lise 38000 m

Merkez Yiiksek Okulfu 45000m?

itkokul-Ortaokul 46.000m>

Sosyal 214500 m2 2.42 m¥Kisi
Yesil Altyapi 1333875 m2 | 15.03 mkisi

Gorsel 18: 1/5000 Kentsel Gelisim Planinda Kentsel Hizmetler ve Dagilimlar:

5.2.2 Acik ve Yesil Alan Sistemi

Ana yesil aks birgok farkli kullanimi ig¢inde barindiracak sekilde tasarlanmistir. Vadi etrafinda tasarlanan yesil
aks konut bolgesi ve liniversite/AR-GE bdlgesi arasinda bir gegis/tampon bdlgesi olarak goriilmektedir. Bu yesil
vadi etrafinda sekillenen konutlara ve kullanicilarina hizmet vermektedir. Kentsel gelisim bolgesinde yer alan 3
vadiden ikisinin aktif bir sekilde kullanilmasi ve her ¢esit sosyal aktiviteye hizmet etmesi bu bolgeyi yesil aks ve

sosyal altyap1 bakimindan oldukga gii¢lii bir hale getirmektedir.

Konut bolgesinin dogusunda yer alan yesil vadi, kent ¢iftligi, festival alani, rekreasyon alani, piknik alani, kentin
icinde bir meyve bahgesi ve spor alani olarak degerlendirilmistir. Bu yesil bolge sanayi ve konut bdlgesi arasinda
tampon gorevi gérmesiyle sanayinin zararl etkilerini azaltmasi1 hedeflenmistir. AR-GE alaninda yer alan yesil

vadi ise, buraya gelen istihdama sosyal ve kiiltiirel anlamda yeni bir soluk getirmektedir.
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Gorsel 19: 1/5000 Kentsel Gelisim Planinda Yesil Altyap:

5.2.3 Ulasim Sistemi

Mimarsinan OSB, planlanan {iniversite ve AR-GE alani ile yerlesim yerlerindeki konutlara ulagim igin otobiis ve
ring seferlerinden yararlanilacak. Ring seferleri, sanayi, AR-GE merkezleri, tiniversite ve lojmanlarda faaliyet
gosterirken, otobiis yalnizca yerlesim bolgelerine hizmet verecek sekilde tasarlandi. Ayrica rekreasyon
alanlarinda 6zel tasarlanan bisiklet yollar1 ile bisiklet ve yaya odakli omurgalar1 destekleyerek aktif yesil alan

kullanimini arttirmasit hedeflenmistir.

Tramvay omurganin etrafinda sekillenmistir ve duragi konut, lojman, tniversite gibi planda var olan tim
islevlere hizmet edecek sekilde kurgulanmustir. Buna ek olarak duraklarin tamami 250-500m gergevesinde

ihtiyaglara gore sekillenmistir.

Gorsel 20: 1/5000 Kentsel Gelisim Planinda Ulasim Sistemi
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5.2.4 Bina Tipolojileri

Yiiksek yogunluklu bolgelerde 3 katli, katta 4 veya 1 daire olacak sekilde tasarlanmistir. Bu konut tipolojileri
tramvay cevresinde sekillenmektedir. Orta yogunluktaki konut bolgeleri 2 katli, katta 4 veya 1 daire seklinde
planlanmustir. Diigiik yogunluk olarak tasarlanan bolgelerde ise konut tipolojileri bahgeli evler, 2 katli miistakil
evler ve tek katli ayr1 nizamdan olusan evlerdir. Universite/AR-GE yerleskesinde yer alan lojmanlar ise 2 kath

ayrik nizam evler seklinde planlanmistir.

Gorsel 21: 1/5000 Kentsel Gelisim Planinda Bina Tipolojileri

5.2.5 Niifus Projeksiyonu

1/5000 o6lgekli kentsel geligim plani bos bir arazi iizerinde kurgulandigi i¢in niifus bu bélgeye yapilan yatirimlar
ve gelismeler sonucunda ortaya ¢ikmistir. Bunun sonucunda; sanayi ve konut bolgesi kesisiminde kalan alana
39.900 kisi, sadece konut bolgesine 38.887 kisi, var olan tarihi yerlesim bolgesine 4312 kisi, liniversite
yerleskesinde yer alan lojmanlar bolgesine 5625 kisi gelmesi beklenmektedir. Boylelikle kentsel gelisim
bolgesinde yeni niifusun 88.724 kisi olmas1 6ngoriilmektedir. Yapilan hesaplamalar diisiik (100kisi/hektar), orta
(250kisi/hektar), yiiksek (350kisi/hektar) yogunlukla bolgelere gore belirlenmistir. Ayni zamanda bolgede

planlanan AR-GE sanayinin getirecegi istihdam da niifus hesaplamalarina katilmstir.

Gorsel 22: 1/5000 Kentsel Geli;vim Planminda Niifus Projeksiyonu
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5.3. 1/1000 Konut-AR-GE-Universite Kentsel Gelisim Plami

Gorsel 23: 1/1000 Kentsel Tasarim Plani

1/5000 olgekte hazirlanan AR-GE Vadisi Kentsel Gelisim Plani iizerinde konut, AR-GE ve iiniversite alanlarim
iceren bir alan se¢ilmis bu alandaki konut dokusu ve kampiis alan1 1/1000 olgekli olarak iki farkli tarafta
tasarlanmistir. Bu alandaki ¢alismalar arazi kullanimi, agik ve yesil alan sistemi, ulagim sistemi ve konut

tipolojileri alt bagliklarinda hazirlanmigtir.

5.3.1 Arazi Kullanimi
1/1000 kentsel gelisim plan1 vadi tarafindan iki farkli bélgeye ayrilmistir. Vadi havzasinin bati tarafi merkez-

konut-ticari bolgeler olarak ayrilirken dogu tarafi ise tiniversite-AR-GE bolgesi seklinde ayrilmistir. Bu iki taraf
arasindaki baglant1 tramvay hatt1 ve yesil kullanimlar ile saglanmaktadir. Konut bolgesinde ana merkez olan ve
tramvay duragi olan odak ticari ve idari kullanimlardan olusmaktadir. Burada tasarlanan yapilar daha biiyiik ve
ortak alanlara sahiptir. Ana merkez aksi devaminda sergi, spor, saglik ve egitim gibi sosyal ve kiiltiirel
aktivitelere yer vermektedir. Tramvay ¢evresinde sekillenen bir diger kullanim ise daha yiiksek yogunluklu
konut-ticari karma yapilardir. Ticari merkez alaninda ve tramvaydan uzaklastik¢a daha genis avlulu ve diigiik
katli konut bolgeleri tasarlanmistir. Ayn1 zamanda topografyaya uygun olacak sekilde teras ev kullanimlarina da
yer verilmistir. Bu sayede gelisim planindaki konut ¢esitliligi 6n plana ¢ikmaktadir.

Vadi etrafi yesil ve mavi Ogelerin entegrasyonu ile giiclendirilmistir. Vadiye yakinlastik¢a tramvaym kuzey-
giiney yoniinde ortak kullanimlar yer almaktadir. Bunlar sosyo-kiiltiirel merkez, miizeler ve spor sahalari
seklinde tasarlanmistir. Ayni zamanda kiiltiirel alandan iiniversite bolgesine uzanan ve birlikteligi saglayan bir
yaya akst meydana gelmistir. Universite-AR-GE bolgesi ise tramvay tarafindan ikiye ayrilmaktadir. Kuzey
yonde AR-GE kullanim alanlar1 ve sosyal altyapi gii¢lendirilmistir. Giiney tarafta kalan kisim ise {iniversite
kampiisiinden olusmaktadir. Tramvaya duragi olan kisimda rektorliik, kiiltiir ve kongre merkezi, saglik tinitesi,

yemekhane ve kiitiphane kullanimlarina yer verilmistir. Glineye inildikce fakiilteler, ¢arsi bolgesi, spor alanlart,
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akademik lojmanlar ve yurtlar gibi kullanimlar karsimiza ¢ikmaktadir. Vadi etrafinda yer alan tiniversite ormant

ile bu bolge daha dzel bir yapiya doniismiistiir. Ozellikle kampiis iginde yesil ve acik alan kullanimlarina daha

fazla yer verilmeye caligilmistir.
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Gorsel 24: 1/1000 Kentsel Tasarim Plaminda Arazi Kullanimi ve Dolu-Bos Iliskisi
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Gorsel 25: 1/1000 Kentsel Tasarim Planinda 3 Boyutlu Arazi Kullanimi

5.3.2 Acik ve Yesil Alan Sistemi

Yesil alan sistemi kamusal, yar1 kamusal ve yar1 6zel agik yesil alanlar olarak ii¢ sinifa ayrilmistir. Kamusal yesil

alanlar 6zellik konut bolgesinde yer alan 6nemli odaklarda/merkezlerde ve yesil vadinin batisindaki rekreasyon

alanlarinda goriilmektedir. Bu yesil alanlar burada yasayan halkin her giin kullanabilecegi ortak alanlar seklinde

tasarlanmigtir. Yar1 kamusal yesil alanlar ise, tiniversite-AR-GE yerleskesindeki ag¢ik alanlar, konut bolgesinde

ise ortak altyapr kullanimlarmin (saglik, egitim) bahgeleri olarak tanimlanmistir. Yar1 6zel alanlar, sadece

mabhalle sakinlerinin kullanacagi, konut adalarinin ortak toplanma alanlar1 seklinde kurgulanmastir.

NE-IR KIS
AN

Gorsel 26: 1/1000 Kentsel Tasarim Plaminda Yesil Alanlar ve Nehir Kiyisi Tasarimi

5.3.3 Ulasim Sistemi
1/1000 olgekli tasarim alaninin odak ulagim elemani tramvaydir. Ana toplu tasimanin tramvay iizerinden

gerceklesmesi iist 6lgekli planlardan gelen bir karardir. Tramvay Basakpinar mahallesinden, [ldem mahallesine
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kadar ulasmaktadir ve alanda konut bdlgesiyle {iniversite-AR-GE alanini birbirine baglamaktadir. Tramvay 4
duraktan olusmaktadir ve bu duraklar stratejik olarak yerlestirilmistir. Her bir durak ortak acik bir alana
acilmaktadir. Tramvay1 destekleyen ve 3 dereceden olusan tasit yollart ile kent i¢i ulasim kolaylagtirilmistir.
Birinci derece yollar ana merkezlerden gegmektedir ve burada olusacak arag trafigi engellenmeye caligiimistir.
Ikinci derece yollar mahalleleri birbirine baglamaktadir ve {igiincii derece yollar mahalleye hizmet etmektedir.
Ana odak merkezleri birbirine baglayan yollar paylasimli sokaklar seklinde tasarlanmistir. Bu yollar ulasilmasi
onemli olan okul, saglik {initeleri ve/veya sosyal alanlara olan ulasimin daha saglikli bir sekilde gergeklesmesi
icin kurgulanmistir. Alinan bu strateji ile, bu yollar iizerinde olusabilecek trafigin azaltilmasi hedeflenilmis olup,

daha giivenli sokaklar tasarlanmistir ayn1 zamanda yaya aksina dnemli bir katki saglamaktadir.

%m&r / g

Gorsel 29: 1/1000 Kentsel Tasarim Planinda Paylasimli Sokak-Tramvay-Alle Kesiti

Universite-AR-GE bélgesine ulagim tramvay ve tasit yollari ile saglanmaktadir. Sistem igindeki yaya odakli bir
ulasim tasarlanmistir. Ana ulagim aksi ise genis bir yaya yolundan (alley) olugmaktadir. Ana omurga iizerinde
bisiklet yollarini, oturma alanlarini ve yesil dgeleri barindirmaktadir. Bu aks zaman zaman toplanma alan1 olarak
kullanilan genis meydanlara dontismektedir. Birinci derece yaya yoluna eklemlenen ikincil yaya akslari ile bu

bolgedeki yaya dolagimini desteklemektedir.
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Gorsel 30: 1/1000 Kentsel Tasarim Plaminda 3 Boyutlu Durak ve Paylagimli Sokak Tasarimi

5.3.4 Bina Tipolojileri ve Tasarim Kodlari

Farkli arazi kullanimlarinda farkli konut tipolojileri kullanilmigtir. Afetlere dayanikli yerlesim yerleri esasina
dayanarak en fazla 5 katli konutlar Onerilmistir. Bina tasarim kodlari, tasarim alaninda planlanan ve ulasim
sistemi ile sekillenen yogunluk kategorisine gére belirlenmistir. Buna gore ticari bélgelerde maksimum ii¢ katl
yapilar tasarlanmis olup, bu alanlar yaya gegirgenligi 6n planda olacak sekilde tasarlanmistir. Konut ve ticari
karma kullanim adalarinda ise en fazla 5 kata izin verilmistir. Merkezden uzaklastik¢a tasarlanan avlulu ve az
katli yapilar igerisinde birgok sosyal aktivite ve agik alan bulunduracak sekilde kurgulanmistir. Her bir konut
adas1 uygun sayida ve dlgekte otopark alanindan hizmet almaktadir.

Ticari Binalar Ticari+Konut Binalarn
] ==L O
e T e P =
= m A

Toplam Parsel Alani: 19.400m? Toplam Parsel Alani: 8050m?*+ 5510m* Toplam Parsel Alani: 8050m?*+ 5510m?*
Binanin Kat Sayisi: 5 Binanin Kat Sayisi: 7 Binanin Kat Sayisi: 7
TAKS: 0.40 KAKS: 2.0 TAKS: 0.40 KAKS: 2.80 TAKS: 0.40 KAKS: 2.80

Yapidaki Toplam Nifus: 717+600 kisi  Yapidaki Toplam Ndfus: 717+600 kisi

Teras Evier Ayrik Nizam Konutlar Ortak Alanh Sira Evier
=l e
AT - Sy “~
g &S ¥ ‘:“f P =
g ﬁ Ay ¢
. e, PR S
\ N # o o4 v 0P B
Toplam Parsel Alani: 8910m? Toplam Parsel Alani: 12.675m? Toplam Parsel Alani: 25.760m?
Binanin Kat Sayisi: 1 Binanin Kat Sayisi: 3 8inanin Kat Sayisi: 2-3
TAKS: 0.20 KAKS: 0.20 TAKS: 0.40 KAKS: 1.20 TAKS: 0.15 KAKS: 0.30-0.45
Yapidaki Toplam Nafus: 40 kisi Yapidaki Toplam Nafus: 530 kisl Yapidaki Toplam Nufus: 180 Kisi

Gorsel 31: 1/1000 Kentsel Tasarim Plaminda Bina Tipolojileri ve Tasarim Kodlar

5.3.5 Niifus Projeksiyonu

1/1000 kentsel gelisim bolgesinde niifus gesitli parametreler hesaplanarak belirlenmistir. Niifusu belirlemede
parsel biiyiikliigii, TAKS, KAKS ve kat sayis1 degerleri baz alinmistir. Buna gore; yogunluga gore yapilan niifus
hesabinda deger 8000 kisi olarak belirlenmistir. Emsale gore yapilan hesaplamalar gére bolgedeki toplam niifus
8257 kisi olarak hesaplanmistir. Son olarak, {iniversite yerleskesinde yer alan yurtlar niifustan ayri olarak
hesaplanmis ve buralarda yasayabilecek kisi sayisi ise 2560 kisi olarak saptanmustir.

Konut-AR-GE-Universite Kentsel Tasarim Plani

Yogunluga Gore Yapilan Niifus 8000
Emsale Gore Yapilan Niifus 8257

Tablo 2: 1/1000 Kentsel Tasarim Planinda Niifus Projeksiyonu
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