TMMOB SEHIR PLANCILARI ODASI
TRABZON SUBESI

KALKINMA MAHALLESI, 619 ADA, 9 PARSELDE ONERILEN
_ “SAGLIK TESIiSi ALANI”
ICIN YER SECIM ILKELERI KAPSAMINDA CEKINCE RAPORU

Saglik hizmeti veren kurumlarin yerlesme biiytikliiklerine gore dagilim, tilkelere gore farklilik
gostermesine karsilik, genelde benimsenen temel ilke, koruyucu hizmetlerle hastalik halinde
ilk miidahalenin yapilabilece§i merkezlerin mahalle 6l¢eginde yer almasi ve ilk miidahale ve
tanidan sonra hastanin daha gelismis arag-gere¢ ve hizmetlerin bulundugu hastanelere
gonderilmesi seklindedir. Dolayisi ile farkli niteliklerdeki saglik kurumlarmin dagilimi niifus
biiytikliigii ile orantili olarak planlanmalidir.

1-NUFUS BUYUKLUGU VE iHTiYAC ANALIZi

Planlama yapilirken Trabzon ili etki alanindaki diger yerlesim alanlar1 goz 6niine alinarak, bu
yerlesimlerden yapilan saglik hizmeti taleplerini karsilayacak altyapi hazirlanmalidir. Bu
cercevede Trabzon saglik vizyonu i¢in planlamaya baz alinacak niifus biiyiikliikleri, bolge-il-
ilce ve mahalle dlgeginde degerlendirilmelidir. Bu degerlendirmeler sonucuna gore de saglik
tesislerinin nitelikleri belirlenmelidir.

Saglik tesislerinin varligi, biiyiikliigii ve nitelikleri;

-Niifusa gore,

-Niifusun saglik durumlarina gore,

-Yerlesmenin fiziksel ozelliklerine, iklim bdlgelerine, sanayi boélgelerinin tiir ve
yogunluklarina gore degisir.

Boyle bir donatim alaninin belirlenmesi i¢in;

-Cevre kosullarinin iyi bilinmesi, sosyal, ekonomik analizlerin yapilmasi,

-Cevre i¢inde yerlesmenin yeri ve 6neminin tespit edilmesi,

-Yerlesme alanlar1 i¢inde mevcut 6zel ve kamu saglik tesislerinin say1 ve tiirlerinin
bilinmesi gerekir.

Yukarida bahsedilen hususlar ¢ergevesinde Kalkinma Mahallesi, 619 ada, 9 parselde onerilen
saglik tesisi i¢in niifus ve talep bazli bir ¢calisma yapilmadig: diisiiniilmektedir. Zira Trabzon
ilinde kent-bélge iginde bolgesel niifusa hizmet veren KTU Farabi Tip Fakiiltesi Hastanesi
basta olmak iizere kamu kaynakli Kanuni Egitim ve Arastirma Hastanesi, Fatih Devlet
Hastanesi, Ahi Evren Egitim ve Arastirma Hastanesi, Yavuz Selim Kemik Hastaliklar
Hastanesi, Trabzon Agiz ve Dis Sagligi Hastanesi, Hagkali Baba Devlet Hastanesi ve yapim
devam etmekte olan Sehir Hastanesi bulunmakta olup ayrica Arakli, Of, Siirmene, Tonya,
Vakfikebir ve Macgka ilgelerinde de devlet hastaneleri bulundugu; 6zel statiide ise Medikal
Park, imperial, 7M Hastaneleri ile birlikte genel saglik hizmeti taleplerinin karsilandig
gorilmektedir.

Bu kapsamda boélgede, ilde ve ozellikle Ortahisar ilgesinde niifus biiyiikliigiine bagli olarak
hastane kapasitesi, yatak sayisi, hizmet talebi gibi hususlar irdelenmeden ve bu yonde bir
calisma yapilmadan kentsel bolge i¢inde “Yeni Bir Saglik Tesisi” Onerisinin yeterli analiz ve
degerlendirmelere gore belirlenmedigi miitalaa edilmektedir.




2-YETERLI ALAN BUYUKLUGUNUN SAGLANMASI

Trabzon genelinde saglik tesisleri yer se¢imine ve plan kararlarina iliskin bir ¢aligma bugiine
kadar yapilmamistir. Boyle bir calisma planlama perspektifi dogrultusunda detaylir analitik
caligmalar gerektirmektedir.

Son yillarda ilimizde planlanan ve gerceklestirilen bazi saglik tesisleri planlama yer se¢imi
kriterleri ¢ergevesinde degerlendirilmemistir. Aksine bu tesisler olmas1 gereken hizmet alani
disinda yatirim maliyetlerini minimize etmek amaciyla yapilmaktadir. Bu hatali yaklagim, kisa
vadede saglik tesislerinin yapilmasin1 saglarken uzun vadede isletim ve hizmet sorunlarini
ortaya c¢ikarmakta hizmet sunumunda ve hizmet aliminda verimlilik diismekte ve optimum
fayda saglanamamaktadir.

Diger yandan saglik sektoriinde faaliyet gosteren kuruluslar i¢in binanin konumu ve yerlesimi
biiyiik 6nem tasimaktadir. Konum itibariyle miimkiin olan en iyi yer se¢iminin yapildigi saglik
kuruluslarinin en hizli ve en iy1 saglik hizmetini sundugu gozlemlenmistir.

Saglik sektoriinde hizmet alanlarin en kisa siirede saglik tesislerine ulagmalar1 kadar personelin
ulasimi da O6nemlidir. Kurulmus olan bir saglik tesisinin konumu ilerleyen zamanlarda
degistirilemeyecegi i¢in baslangigta dogru yerin segilmesi son derece Onemlidir. Saglik
tesisinin goriilebilir olmamasi, toplu tasim araglari ile ulasilabilir olmamasi, yogun trafikten ve
giiriiltiiden etkilenmesi gibi durumlarda saglik tesisinin kullanim diizeyinin diisecegi agiktir.

Bu kapsamda saglik tesisinin hizmet verecegi alansal biiylikliigliniin yeterli diizeyde olmasi
gerekmektedir. Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeliginin ekler kisminda, farkli niifus
gruplarinda asgari sosyal ve teknik altyapir alanlarina iligkin standartlar ve asgari alan
biiyiikliikleri tablosu olusturulmustur. Saglik tesisleri alanina ait biiyiikliiklerde hastane gibi
kullanimlar i¢in yatak sayisina gore asgari alan biiyiikliiklerinin belirlendigi bilinmektedir.
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Goriilecegi iizere hastaneler igin yatak basmna 130 m? alan ayrilmasi ve bu sekilde hastane
toplam alan biytkliigiiniin belirlenmesi gerekmektedir. Kalkinma Mahallesi, 619 ada, 9
parselde en az 60 yatakli bir saglik tesisi yapilacagi; saglik tesisi olarak planlanmasi gereken
alan biiyiikliigiiniin en az 7800 m? olmas1 gerektigi, saglik tesisinin niteligine, biiyiikliigiine ve
etki alanimma gore otopark, eczane, restoran-kafeterya, personel servisi, taksi hizmetleri ve
benzeri ulastirma hizmetleri gibi saglik tesisinin ihtiya¢ duydugu alan biiyiikliikleri hastane
icin Oongoriilen alan biiyiikliigline dahil edilmelidir.



Saglik tesisi i¢in yeterli arazi biyiikliigliniin ayrilmamis olmasi, siirekli ek yapilar ile
yogunlagan ve yeterli agik alan1 kalmayan yapi ve tesislerin varligini ortaya ¢ikaracaktir. Buna
karsin yeterli miktarda agik alan birakilmasi icin ingaat alaninin zeminde oturumunun (taban
alaninin) miistemilatlar1 disinda kalan kismi i¢in asgari 1 kat1 biiytikliigiinde agik alan ayrilmasi
gerekmektedir. Bu ac¢ik alan kullanimi icerisinde otopark alani kadar dinlenme ve vakit
gecirmeye yarayan acikliklar, peyzaj alanlar ile yaya ve tasit yollar1 da yer almalidir. Sosyal
alanlar kafeterya ve dinlenme alanlari, refakatci ve hastalar i¢in planlanmalidir.

Bu durumda 619 ada, 9 parselin tapuya kayith alan biiyiikliigiiniin 7522,87 m? oldugu dikkate
alindiginda en az yatak sayist ve gerekli tesislerin alan biiyiikliglinii saglayamayacagi
goriilmektedir.

3-KENTSEL ULASIM SISTEM VE ULASIM OLANAKLARI

Saglik yatirimlari, kendi dogal Ozellikleri sebebiyle, yogun bir sekilde kullanilan kamu
tesisleridir. Ik basamak saglik tesislerinden son basamak ihtisas merkezlerine kadar s6z konusu
yatirimlar, kamunun sik¢a kullandig1 ve bulundugu bolgelerde giinliik kisi gidis ve gelislerinii;
trafik biiytkliiklerini, debilerini, ara¢ trafigini artirdigindan bdlgedeki mevcut yol sistemi,
altyapisi, gelecekteki yatirimlar, ulagim tiir ve nitelikleri dogru belirlenmelidir.

Buna ilaveten ulasgim sisteminin bir parcasi olan otopark sisteminde, ara¢ sayisi, otopark
biiyilikliigi, erisilebilirligi, arac¢ giris ve ¢ikis 6zelliklerine dikkat edilmelidir. Saglik tesisleri
icerisinde veya cevresinde bu ve benzer altyapilar arastirilmalidir.

Arac giris ve cikislari, dogru yerde konumlandirilmis, yeterli biiyiikliiklerde tasarlanmig
bolgelerde, mevcut ulasim sistemi igerisinde ele alimmalidir. Benzer sekilde saglik
yatirimlarinin kendi igsel eylemleri ¢ergevesinde acil giris ve ¢ikislarinin, personel arag trafigi,
yaya trafigi, lojistik giris ve ¢ikislarinin da 6nceden ongoriilmesi ve bu ¢ergevede digsal ulasim
tespitlerinin yapilmasi gerekmektedir.

Kalkinma Mabhallesi, 619 ada, 9 parsel ve yakin ¢evresi ulagim sistemi ve olanaklar1 agisindan
irdelendiginde parselin devlet karayolu giizergahi {izerinde oldugu, alanin kuzey yoniinde
Forum Algveris Merkezi ile giiney yoniinde Kalkinma Mabhallesi yerlesik dokusu ve KTU
Kampiisiiniin bulundugu, parselin bu haliyle ulasim ve otopark sorunlarinin odaginda oldugu,
saglik tesisine giris ¢ikislarda ve araclarin park edilmesinde yogunluklar yasanacagi, belirli
giinlerde bu yogunlugun daha da arttig1, imperial Hastanesi yerleskesi 6niinde yasanan trafik
sorunlarinin benzerinin burada da yasanacagi, dzellikle hastane kullaniminin trafik ¢eken ve
iireten bir kentsel kullanim olmasi nedeniyle bdlgedeki trafik hacminin hastane kullanimu ile
birlikte daha da artacagi, saglik tesisinde yap1 yogunlugunun artirilmasina bagli olarak kullanict
sayisinin da artacagi, alanda giindiiz niifusunda artis olacagi, arag-yaya trafigini mevcut tasit
yollarmin kargilamasinin miimkiin olmayacagi goriilmektedir.

Ayrica gerek bdlgedeki kentsel alanlarm yogun kullanimlari, Forum AVM, KTU Kampiisii,
Kalkinma Mabhallesi yerlesik kullanimlariin zaten bolgede trafik kapasitesi ve yogunlugunu
arttiric1 diizeyde niifus ve kullanima sahip oldugu; bu haliyle 6neri hastanenin bolgedeki trafik
hacmini ciddi oranda artiric1 etkisini olacagi; saglik tesisinin toplu tasima sistemi ile entegre
edilmesinin zorunlu oldugu aciktir (Sekil 1).



$ek|I 1. Planlama Alalnm Yakin (;evresmdekl Ulasim Durumu

4-ALTYAPI YETERLILIGI

619 ada, 9 parselin ve yakin ¢evresinin; yogun kentsel bolge i¢inde kaldig: elektrik, su, yagmur
suyu, kanalizasyon, dogalgaz, sulama kanali, telefon hatlar1 gibi altyap: tesisleri agisindan
mevcut durumun saglik tesisinin ihtiyacini karsilayacak diizeyde ve yeterlilikte olmasi
gerekmektedir. Bolgedeki teknik altyapinin bu yeni saglik tesisi ile birlikte ne kadar
etkilenecegi, altyapt  sistemlerinin  saghk  kullaniminin  ihtiyaglarimi  karsilayip
karsilayamayacaginin degerlendirilmesi gerekmektedir.

5-IMAR PLANI KARARLARININ DEGERLENDIRILMESI

Kalkinma Mahallesi, 619 ada, 9 parselin daha onceki imar planinda “Ticaret Alan1” olarak
planlanmis oldugu ve yap1 yogunlugu degerinin 1,35 olarak belirlendigi goriilmektedir (Sekil
2).
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Parsel alani, meri-yiiriirliikteki imar planinda ise “Saglik Tesisi Alan1” olarak planlanmis ve

yap1 yogunlugu degeri de 2,00 olarak belirlenmistir (Sekil 3).

Tam Q > ‘

..........

romon &l 1 PG
ilge Mudiriog0)e | ¢ Vencoke17.00 (4 Kat)
100 . . | a / | ©° " (Mania-Yengok=62.00m)" = *~ = " ° T’

S " . . .
g - E o
B . s O\
e . &
S % 524 LR
it .
Goriay T Al| | S -
s T e ¢ i T St 5 me— — - o

Sekil 3.Meri Uygulama imar Plani

Parsel alanimin kullanim kararinin degistirilmesi hususu, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hiikiimlerine istinaden yapilmasi gerekmektedir. Parsel
alaninin  kullanim niteliginin saglik tesisi olarak belirlenmesi igin Oncelikle Saglik
Bakanligi’ndan uygun goriisiin alinmasi gerekmektedir.

Daha oOnemlisi parsel alanimnin kullanim kararmin ve yapi yogunlugunun degistirilmesi
nedeniyle Oncelikle parselin karayoluna cepheli olmasi nedeniyle Karayollari Genel
Miidiirliigiinden goriis alinmasi, meri plandaki trafik hacimleri ile yeni getirilen saglik tesis
kullaniminin trafik tiretme ve trafik cekme hacimleri dikkate alinarak yapilan diizenlemenin
kentsel ulagim sistemini etkileyen bir imar plan1 degisikligi olmasi dikkate alinarak yapilan
degisikligin kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli onlemlerin
alimmasi amaciyla kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanmig
olmalidir. Ancak 619 ada, 9 parsele yonelik imar plan1 degisikligi irdelendiginde parsel alanina
yonelik plan degisikliginde kentsel teknik altyapt ve ulasim sistemine yonelik etki-
degerlendirme raporu ve bir analiz ¢galigmasi bulunmamaktadir.

Diger taraftan parsel alaninda emsal degerinde artis yapildigi, toplamda parsel alaninda yaklasik
4890 m? emsal alani artisi olacagi agiktir. Bu durumda bélgedeki ve parseldeki yapi
yogunlugunun artacagi, yap1 yogunlugunun artirilmasinda sehircilik ilkelerine uyarli olmadigi
tespit edilmistir.

6-INSAAT UYGULAMALARI VE YAPIM DURUMU

Kalkinma Mabhallesi, 619 ada, 9 parselde Ortahisar Belediyesinden alinan insaat ruhsati
bulunmaktadir. Parselde yapilacak uygulamaya istinaden mevcut yapilar yikilmis, parsel alani
kuzey yoniindeki karayolu kotuna gore (+17 m.) hafriyat yapilmistir. Parselde yapilan haftriyat
islemlerinde parsel; giiney yoniindeki arazi kotundan (+34 m.) itibaren zemin kotuna kadar
(+17) acilmistir. Ancak parselin gliney yoniinden gegen Milli Egemenlik Caddesinden parselin
zemin kotuna kadar dik bir sekilde hafriyat yapildig1 tespit edilmistir.

Parselin Milli Egemenlik Caddesi yoniinde yapilan bu hafriyat iglemlerinin yapiminin bolgede
giivenlik sorunu olusturdugu, yapilan hafriyat sonrasinda parsel alaninda yapilacak binanin
konumuna bagli olarak Milli Egemenlik Caddesinin kuzey yoniine dogru genisleme imkaninin
ortadan kalktig1 goriilmektedir.




Ayrica parsel alaninda binaya kot verme isleminin nasil yapildigi, giiney yoniinde binanin Milli
Egemenlik Caddesinin kotuna gore bu cadde iizerindeki kat adedi veya yapi1 yiiksekliginin
bolgede yasayanlara agiklanmasi gerektigi; ayrica gerek imar plan1 kararlarmma gerekse
bolgedeki yapili ¢evrenin goriiniimiine ve parsele yonelik daha dnce alinan yargi kararlaria
gore Milli Egemenlik Caddesinin kotundan daha fazla yikseklikte yapi1 yapilmamasi
gerekmektedir.

7-YER SECIM VE PLANLAMA iLKELERi NELER OLMALIDIR?

Saglik alanlari i¢in yapilacak yer se¢iminde kendi i¢sel gerekliliklerine bagli olarak belirlenmis
yer secim kriterleri gerek kamu sektorii, gerekse 0zel sektor yatirimeilart igin biiyiik 6nem
tagimaktadir. Kullanicilara en hizli ve en iyi saglik hizmetini sunabilmek i¢in ilk basamaktan
itibaren saglik kampiislerine kadar tiim saglik yapilari i¢in en uygun yerde faaliyet gostermek
bir zarurettir.

Gerekli olan kriterleri asagidaki bagliklar altinda toplamak miimkiindiir. Bu kriterlere gore
Kalkinma Mabhallesi, 619 ada, 9 parselin saglik tesisi alani olarak kullanilmasinin sehircilik
ilkeleri ve planlama esaslarina uygun olmadig1 miitalaa edilmektedir.

--Yerlegim birimlerine yakin olmak.

--Trafik yogunlugundan az etkilenmek.

--Toplu tagim araclari ile rahat erisilebilir noktalarda bulunmak.

--Cevresel olumsuz faktorlerden uzak olmak (giiriiltii, ¢op, toz, yetersiz aydinlanma vb.).
--Yeterli ara¢ park yeri bulunmasi.

--Yakin ve orta vadede gelisme potansiyeli yiiksek bir bolgede olmak.

--Elektrik, dogalgaz, su, kanalizasyon gibi altyapisinin planlanmis olmasu.

--Niifus yogunlugu bulunan alanlara yakin olmak.

--Ulasim agina yakin olmak, hem tasit hem de yaya erisilebilirliginin kolay olmasi.

--Toplu tagima olanaklarindan da faydalanabilecek konumda olmak.

--Ziyaretgi, rutin hasta gelis — gidisi, saglhk tesisi ¢calisanlarimin tasit giris cikislari, servis
girislerinden farkh bir yerde ¢oziimlenecek ulasim sisteminin olmasi.

--Saglik tesisleri, yesil alan kullanimlar: ile desteklenmeli olanakl ise yesil alanla
cevrelenmiys bir bolgede yer almasi.

--Saghk tesisine ait kullamim, saghk tesisinden baska herhangi bir kullanima (konut,
aligveris merkezi, ticari igletme vs.) hizmet etmeyen bir alanda bulunmall.

--Saghk tesisi yorenin yerlesim ozellikleri, dokusu ve kimligi dikkate alinmak suretiyle,
sehrin veya alamin yakin c¢evresinin siliieti, yapinin giinese gore cephesi ve yonlenmesi
ozelliklerini olumsuz yonde etkilememeli.

--Engelli vatandagslarimizin kendi ihtiyaclarini tek baslarina karsilayabilecek sekilde, saghk
tesisi binasu, erisilebilir bir bolgede, ulasim sistemleri ile desteklenmeli.

--Acil durum miidahalesi gerektiren dogal afet gibi durumlarda, erisilebilirligin
kolaylagtirilacag1 bolgede yer almasi ve tesise hizmet veren tasit yollarinda sadece acil
durumda kullanilabilecek “acil durum seridi” ayrilmali.

--Saglk tesisinin yatak kapasitesine, gorevli personel sayisina ve giinliik hasta girislerine
gore makul sayida kapali ve acik otopark alant olmali.



