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1. GIRIS

2018-2019 Bahar Donemi Sehir Bolge Planlamasi Boliimii Bitirme Projesi kapsaminda
Kars Ili ¢alisma alami olarak segilmistir. Calisilacak alan icin gegerli olan 2012 yilinda
onaylanan 2040 yili projeksiyonlu Ardahan-Kars-Igdir-Agr1 Planlama Boélgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plan1 kararlar1 dogrultusunda mekami etkileyen ilkesel, mekansal, ve
sinirsal éneriler kabul alinarak hazirlanacak 1/5000 Olgekli Koruma Amacli Nazim Imar Plani,
bu plana uygun sekilde gelistirilecek 1/1000 Koruma Amagcli Uygulama imar Plan1 ve koruma
amacl imar plana referans verebilecek 1/500 Kentsel Tasarim Projesi bitirme projesinin
temelini olusturmaktadir. 1/5000 dlcekte ¢alisma alani sinirinin esiklerini Kuzeyde Kars Kalesi,
batida Fevzi Cakmak ve Su Kap1 Mahallesi, Kuzeydoguda Toplu Konut Alani, Giineydoguda
ise Kars Tren Istasyonu ve demirhatt: belirlemistir. Calisma alanimin biiyiik bir kismin1 Kentsel
Sit Alani, 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alanlar1 ve etki alanlariyla koruma altina alinmig

tescilli parsellerin oldugu bir alan olugturmaktadir.

LEJANT

Mahalle Nifuslan

Sekil 1.Kars ve Cevre Igeleri

Sekil 2.Calisma Alani Mahalle Niifuslar

2.  CALISMANIN AMACI, KAPSAMI, YONTEMIi

1.1. AMAC
2018-2019 Bahar Yariyili Bitirme projesi kapsaminda Kars ilinde calisgiimustir. Bu

caligmada amacimiz Kars’in hazirlanmis olan 1.100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani kararlar

6



30915

ve Kars kentinin cevresel iliskileri de dikkate alinarak kars merkez ilgesinde 1/5000 6lcekli
koruma amagli imar plani hazirlamak ve bu dogrultuda tren gar1 ve ¢evresinde 1/1000 ve bu
alan icerisinden secilen 1/500 6lgekli kentsel tasarim ¢alismasi yaparak Kars kent merkezi igin

calisilan alanda bir tasarim rehberi olusturmak amaglanmaistir.

2.1 KAPSAM

1/5000 olgekte Kent merkezindeki ekonomik faaliyetleri, niifusu ve sosyal yasami,
yerlesim yerlerini, dogal ¢evreyi, sit alanlarini, i¢ine alan kentin kars1 karsiya oldugu sorunlarin
¢oziilmesi ve potansiyellerinin degerlendirilmesini saglayacak mekansal kararlari, 1/1000
Olcekte tren gar1 ve gevresine odaklanan bu alan ile ilgili sorunlar1 ve potansiyellere yonelik
hedef ve stratejileri, 1/500 olg¢ekte kentin yasam kosullarina uygun tasarim kararlarini

kapsamaktadir.

2.2 YONTEM

Calisilacak alan icin gecgerli olan 2012 yilinda onaylanan 2040 yili projeksiyonlu
Ardahan-Kars-Igdir-Agr1 Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami kararlar
dogrultusunda mekan1 etkileyen ilkesel, mekansal, ve sinirsal Oneriler kabul alinarak alan
icerisinde grup analizleri olarak yapilan dogal,yapilasmis ve sosyo ekonomik ¢evre
analizlerinden faydalanarak alan icin GZFT analizinin olusturulmasi ve analizlerden ¢ikan
sonug dogrultusunda 1/5000 Olgekli Koruma Amagli Nazim imar Plani, Nazim imar planindan
ve alan icin yapilan 1/1000 Olgekte analizlerden faydalanarak bir sentez paftasinin
olusturulmasi bu plana uygun sekilde tren gar1 ve ¢evresinde hedefleri ve stratejileri anlatan bir
konsept paftasinin olusturulmasi ve bunun sonucunta 1/1000 6lgekli koruma amagh planin ve
koruma amagli imar planina referans verebilecek 1/500 6lgekli Kentsel Tasarim Projesi ve

bunun sonucunda bir kentsel tasarim rehberi olusturulacaktir.

Arastirmada kullanilan veriler grup analizlerinden,google earth ve belediyeden alinan
ve tez merkezinden indirilen gesitli dokiimanlardan ve cbs ortaminda olusturulan haritalardan
faydalanilmistir. Cizim yapmaya yardimci program AutoCAD ve gorsellestirmede Photoshop

ve modellemede Sketchup ve Lumion programlari kullanilmistir.

3. KARS ILi GENEL TANITIMI

Kars ili tanitim1 cografi yapist ve konumu, yonetim yapist ve idari konumu, tarihsel

stireci dikkate alinarak agiklanmustir.
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3.1 COGRAFI YAPISI VE KONUMU

Kars, 814.578 km?‘lik Tiirkiye topraklarinin 171.061 km?’sini olusturan Dogu Anadolu
Boélgesi’nin kuzey dogusunda yer almaktadir. Ilin dogusunda Ermenistan, giineyinde Igdir ve
Agr1, batisinda Erzurum ve kuzeyinde Ardahan yer almaktadir. 10.127 km? yiizél¢iimiine sahip

olan il, tilke topraklarinin %1,3’{in{i kaplamaktadir. ( Tutar, H., 2012)

Sa’nkamrs

ERZURUM

Sekil 3.Kars i Kaynak: URL 1

[lin giineyinden gecen Aras Nehri, Cildir Géliinden dogan ve Tiirkiye’nin Ermenistan
smirini olusturan Arpagay ile Kars, Igdir, Ermenistan sinirinda birlesmekte ve Iran ile
Azerbaycan iizerinden Hazar Denizine ulagmaktadir. Ilde yer alan akarsularinin rejimi
diizensizdir. Bunun nedeni; yagis rejiminin diizensizligi ve kis yagislarinin kar seklinde
diismesidir. Kisin yagan karlar erimeden uzun siire yerde kaldigi i¢in akarsularin debileri
azalmaktadir. Ilkbahar ve yaz aylarinda eriyen karlar akarsularmn debilerinin yiikselmesine yol
acmaktadir. Ayrica akarsularin egimlerinin fazlaligi ve bodlgede ¢ok sayida vadi olmasi

nedeniyle ildeki hidroelektrik enerji potansiyeli ytksektir.

Kars ilinde irili ufakli ¢ok sayida g6l mevcuttur. Bir kismi Ardahan il sinirlart igerisinde yer
alan Cildir G6li’niin yani sira Aygir Golii, Kuyucuk Go6lii ve Turna Golii 6ne ¢ikmaktadir. Bu
dogal gollerin yaninda tek yapay gol ise Arpagay Baraj Goli’diir.

1.1 YONETIM YAPISI VE IDARI KONUMU
1992 yili Iller Kararnamesi ile Ardahan ve Igdir ilgelerinin il yapilarak ayrilmasiyla
kiigiiliip 2011 yihi itibariyle: 8 ilge, 2 bucak, 385 kdyden olusan, 9.939 km?2 alan ve 305.755

niifusa sahip alanin yonetim merkezi haline gelmistir. (Demir, M., 2013)
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Sekil 4.Kars Ili Idari Yapisi Kaynak: URL 2

Kars’in yonetimi altindaki ilgelerin merkeze uzakliklari, 50 km civarinda olup ilce
merkezlerinden, en yakinda olan 26 km mesafe ile Susuz, en uzakta olan 72 km mesafe ile
Kagizman“dir. Yonetim altindaki il¢elerden, Sarikamis, 1.972 km2 yiiz6lglimii ile en biiylik

idari alana sahip olup Akyaka. 416 km2 yuzolglmi ile en kigik idari alana sahiptir. (Demir,
M., 2013)
1.3 TARIHSEL SUREC

Anadolu ile Kafkaslar arasinda bir gegis noktasi olarak yer alan Kars, tarihdncesi

donemlerden bu yana yerlesim merkezi olarak kullanilmistir.

Sekil 5.Kars’in Konumu Kaynak: URL 3

M.O. 1200 yillarinda, Kars gevresinde Hurriler’in yerlestikleri bilinmektedir. Kars’ta

yazil tarih donemi ise M.O. 900’lerde Urartularm bdlgede egemenlik kurmast ile baglamistir.

M.O. 549-330 yillar1 arasinda, Kars ve cevresi Pers imparatorlugu egemenligine
girmigtir. M.S.430°da bolgede Sasaniler hakim olmustur. M.S. 640 yilinda Kars’in bir

boliimiinde Araplar etkin olmustur. Kars, 928-961 yillar1 arasinda Ermeni Bagratid kralliginin
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baskenti olmustur. Giiniimiizde Havariler Kilisesi olarak bilinen katedral, o zaman insa
edilmistir. 962 yilinda, baskent Ani’ye kaydirilmistir. Bu durum 1045 yilina kadar devam
etmistir. Bizanslilar 6nce Ani’deki Bagratlilar, daha sonra da Kars Bagratlilari’na saldirmig ve

bolgeyi kendine baglamistir.

Ani ve Kars 1064 yilinda Selguklu Sultan1 Alparslan tarafindan ele gegirilmistir. Ani
ele gecirildikten sonra, Biiyilk Katedral, ‘Fethiye’ adiyla camiye c¢evrilmistir. Seddadli
Manugehr tarafindan, kentte bayindirlik ¢caligmalar1 baslamistir (Ciftci, 2000:10).

13. ylizyi1lda Mogol istilalarinin baglamasiyla birlikte Kars, 116 yil boyunca Mogollar’in
yonetiminde kalmistir. Yénetim, 1256°dan sonra ilhanhlar’a, 1406-1468 Karakoyunlular’a
geemistir. Ardindan, Akkoyunlular, daha sonra da Safaviler Kars ve c¢evresinde hakim

olmustur.
Osmanh Donemi

Kars, 1580°e kadar Erzurum Beylerbeyligi’ne bagl bir sancak olarak kalmistir. Daha
sonra Kars’a beylerbeyligi statiisii verilmis, ancak 19.ylizyilda tekrar Erzurum Eyaleti’ne bagl

bir sancak konumuna getirilmistir

Ruslar, 1828 yilinda Osmanlilar’a savas agmis, Kars’ta ilk kez egemenlik kurmuslardir.

Kent, 1830°da yapilan Edirne Antlagsmasiyla birlikte, tekrar Osmanli hakimiyetine girmistir.

‘93 Harbi olarak anilan 1877-78 Osmanli Rus Savasi sirasinda, Ruslar Kars’a bir kez
daha saldirmistir. Kent, 18 Kasim 1877’de Ruslar’in eline ge¢mistir. Kars, 1918 yilina kadar

Ruslar’in elinde kalmistir.
Cumhuriyet Donemi

Kars, 3 Mart 1918 yilinda imzalanan Brest-Litovsk antlasmasi ile birlikte, 25 Nisan
1918’de Rus isgalinden kurtulmustur. 30 Ekim 1918 Mondros Miitarekesi sonucunda, tekrar
elden ¢ikan kent, Istiklal Savasi ile birlikte 30 Ekim 1920’ de anavatana dahil edilmistir.

Kars kalesi ve eteklerinde baslayan yerlesimin zamanla kent i¢indeki yayilimi tarih

araliklarma gore asagidaki semada belirtilmektedir.

10
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KENT YATAY GELISIMI

M.0 8.YY

EZ—_I 10.YY. Sonrasi

B:] 11.YY Sonrasi

@71 1891 Rus imar Plani
E] 1950 Sonrasi

- 1960 Sonrasi

1970 Sonrasi

@ 1990 Sonrasi

[[97] 2000 Sonras

=i Karayolu

[] Demiryolu

Akarsu ( Kars Cay1)

Sekil 6.Kentin Tarihsel Gelisimi ~ Kaynak: Kars Kent Cografyasi

4.  ARDAHAN-KARS-IGDIR-AGRI PLANLAMA BOLGESI
1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

1/100.000 Cevre Diizeni Planinin amaci {ilkenin kiiresel ekonomi anlaminda yakaladigi
kalkinma ivmesinin, kirsal kesime sinirl etkisi diisiiniildiiglinde Ardahan, Kars, 1gdir, Agr
Planlama Bolgesi’nin sahip oldugu diger gelisme potansiyelleri ile bahsedilen kalkinma

ivmesini yakalamasi beklenmektedir.
Bu baglamda bu Cevre Diizeni Planinin temel amaci;
* Planlama Bolgesi’nin hedef ve stratejilerinin belirlenmesi,

* Cevreyi siirdiiriilebilir kilma ve stirdiiriilebilir kalkinmay1 saglamak {izere; arazi
kullanim kararlarinin belirlenmesi, farkli ekonomik sektorlerin gelisiminin saglanmasi, kentsel

ve kirsal gelismelerin degerlendirilmesi ve yonlendirilmesi,
* Bolgenin sahip oldugu yerel potansiyel ve kaynaklarin degerlendirilmesi,
* Kirsal toplumun is ve yasam kosullarinin kentsel alanlarla uyumlu olarak
yerinde/yoresinde gelistirilmesi ve siirdiiriilebilir kilinmasinin saglanmasi,
* Dogal ve kiiltiirel degerlerin korunmasi,
* Alt 6lgeklerde hazirlanacak her tiirde fiziki ve sosyo-ekonomik plan ve projelere esas

olusturacak planlama kararlarinin olusturulmasi, olarak belirlenmistir.
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Planin kapsaminda Ardahan, Kars, Igdir, Agri illeri il sinirlar1 i¢inde, planin amacina
yonelik mekansal kararlar, politika ve stratejileri kapsamaktadir. Toplam olarak 2.998.800
hektarlik bir alan1 kapsayan Planlama Bolgesi icerisinde 26 adet ilce belediyesi, 12 belde

belediyesi ve kdy yerlesmeleri bulunmaktadir.

41 PLANLAMA YAKLASIMI

411 GENEL YAKLASIM

Ardahan, Kars, Igdir, Agr1 Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
caligmasinda planlama bolgesinin ekonomik, sosyal ve fiziksel gelismesi dngoriiliirken dogal,
tarihi ve kiiltiirel degerler ile bolgenin ekolojik yapisinin korunmasi esastir. Sektorel ve fiziksel

gelisme senaryolar1 ve plan kabulleri ile plan kararlarina ait agiklamalar agagida yer almaktadir.

Ardahan-Kars-Igdir-Agr1 Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
yapim c¢aligmalari kapsaminda, analiz-sentez siirecinin tamamlanmasi ile taslak plan
kararlarinin olusturulmasindan 6nce sentez boliimii sonuglari, arazi ¢aligmalart ile toplantilar
ve istatistiki veriler bir arada degerlendirilerek plana iliskin farkli senaryolar olusmus, bu farkl

senaryolarin tartismalarinin yapilmasinin ardindan iki farkli plan secenegi elde edilmistir.

Farkli plan segeneklerinin olusmasindaki temel husus, “planlama bolgesinin bugiine dek
stiregelen durumu ile bugiine dek heniiz degerlendiremedigi 6zellikle stratejik potansiyellerinin
yarattig1 gorece celiski” olarak 6ne ¢ikmistir. S6z konusu potansiyellerin planlama alanina olast

etkileri ayrintili olarak tartisilmis iken;

 Sadece stratejik potansiyellere iliskin yatirimlarin, ulusal politik tercihlerin Cevre
Diizeni Plan1 Donemi igerisinde gerceklesmeme olasiliklari, bu secenegin tek basina gercekci

bir plan senaryosu olusturamayacagi,

* Diger temel husus olan planlama bdlgesinin siiregelen durumu ve temel varolus
kaynaklarinin tek basina ve sadece korunarak bolgenin gelisimine katkisinin olamayacagi

seklinde durum ortaya ¢ikmustir.

Buna gore yapilan degerlendirmeler sonucu, Planlama Caligmalar i¢in {iretilen iki
secenekten birinci secenekte “Gelismenin, mevcut egilimlerin siirdiiriilebilir kalkinma ve yerel
potansiyellerin harekete gegirilmesi seklinde saglanacagi” seklinde korumaci ve yenilikgi

(3

varsayima dayandirilmasi benimsenirken, ikinci se¢enegin “ Gelismenin mevcut egilimler
cergevesinde siirecegi” seklinde kanaatkar ve tutucu bir varsayima dayandirilmasi

benimsenmistir.
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Seceneklerin degerlendirilmesi sonucu, “Gelismenin, mevcut egilimlerin siirdiiriilebilir
kalkinma ve yerel potansiyellerin harekete gecirilmesi seklinde saglanacagi” kabulii
cercevesinde olusturulan Birinci Alternatif ‘in temel olarak alinmasi Kkararlastiriimas,
gelismenin  sadece  mevcut  egilimler ¢ergcevesinde  siirmesinin  yeni  yatirim
kararlaripotansiyeller ve olanaklar ile tam anlamiyla ortlismeyecegi dolayisi ile dnemli olan
noktanin bu yerel potansiyelleri harekete gecirecek planlama yaklagiminin olusturulmasi

oldugu kabuliine ulagilmistir.

Planlama asamasinda, yerel potansiyellerin harekete gecirilmesi ilkesinin,
stirdiiriilebilir kalkinma ¢ergevesinde olusturulmasi gerektigi, ¢linkii planlama bolgesinde her
ne olursa olsun dogal varliklarin mutlak suretle korunmasi ve gelismenin de bu ilkeye ters
diismeden saglanmasi benimsenmistir. Cevre Diizeni Plan1 yetki alanlari ve gesitli kamu
kurumlarinin yetki alanlar1 arasinda tutarli ve Olgiilii miidahale alanlari oldugundan, plan
kararlarinin hayata gecirilmesinin yine bu tutarli yaklagimlar ile biitlinciil yaklasimlarla

saglanabilecegi kabul edilmistir.

Buna gore, “Gelismenin, mevcut egilimlerin siirdiiriilebilir kalkinma ve yerel
potansiyellerin harekete gecirilmesi seklinde saglanacagl’” kabulii asagidaki gibi

Ozetlenebilecektir.

* Ardahan, Kars, Igdir, Agr1 Planlama Bolgesi’nin, agirlikli olarak tarim ve hayvancilik
ile bu alanlardan ¢ikacak sanayi kollar1 yoniinde ekonomik ve sosyal fayday1 saglayacak sekilde
gelistirilmesi, bu gelisimin bolgesel-yapisal faktorler de dikkate alinarak en olasi bicimlerde
saglanmasi, bunun yaninda bélgenin sahip oldugu cok onemli kalkinma potansiyellerinin

dikkate alinarak, ngoriilen gelisim senaryosuna strateji anlaminda dahil edilmesi esastir.

* Kirsal alanin atillagsmasinin ve sosyo-ekonomik ydnden gerilemesinin engellenmesi
i¢in, kirsal alanlarin kentlere alternatif ve partner olarak, is olanaklar1 saglayan, sosyal ve

ekolojik olarak yasanabilir yerler haline dontistiiriilmesi zorunludur.

* Tarimin yeniden yapilandirilmasi, cevresel kaynaklarin yonetilmesi ve kirsal
ekonomilerin gelistirilmesi - g¢esitlendirilmesi konusunda; tarim ve hayvanciliga iligkin devlet
yatinmlart  ve  politikalarindan, ekonomik-mesleki-sosyal — orgiitlenme  yapilarinin
olusturulmasina; tarimsal girdi saglayicilardan cift¢i organizasyonlar1 ve iiretim birliklerine
kadar genis bir sistemin tasarlanmasi ve kentlerin bu tasarlanan sistemde merkezi boyutu

saglayarak kirsala destek vermeleri gerekmektedir.
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* Planlama Boélgesi’nin sosyal, ekonomik, kiiltiirel ve mekansal agidan koordineli bir

sekilde biiyiimesi ve gelismesi saglanmalidir.

« fhracata yonelik tarimsal iiretimde artis yasanacaktir. Bu artisa kosut olarak iiriinlerin,
iretildigi bolgede satisa hazir hale getirilmesi, islenmesi, depolanmasi ve paketlenmesi

amaciyla kiicilik 6l¢ekli tarimsal sanayi alanlarina gereksinim artacaktir.

* Giinlimiizde yaygin bir kabul ile onemli merkezlerden uzak kirsal alan olarak
tariflenen bu bolgenin, aslinda basta gii¢lii ve kombine bir ulasim sisteminin saglanmasi ve
potansiyellerin degerlendirilmesi ile dnemli merkezlerden uzak olma dezavantajini, Kafkaslar,

Orta Asya ve Iran pazarlarmna olan yakinlig1 ile avantaja ¢evirebilmesi muhtemeldir.

 Politik anlayislarin ve iliskilerin olumlu olmasi kabulii, sinir kapilarinin agilma
olasiliklari, mevcut ve yatirim asamasindaki projelerin varligi ve ulasimda kuvvetlendirme
egilimleri bir arada degerlendirildiginde ortaya ¢ikan portrenin, 6zellikle tarim ve hayvanciliga
bagli sanayi, bunlarla iliskili depolama alanlarinin gelismesi ile daha da anlamli hale gelecegi
kabul edilmistir. Bu anlamda mevcut ve projelendirilmis karayolu ve havayolu hatlarinin
disinda, yeni sanayi alanlar ile de iligkilendirilerek karayolu baglantilar1 onerilerine ihtiyag

duyulacaktir.

* Planlama Bolgesi’nde yer alan tiim kentsel gelisme alanlarinin; su havzalarini, su

kaynaklarini, ormanlari, tarimsal alanlar ve kiyilari1 koruyacak bigimde gelistirilmesi esastir.

* Gelismede koruma ve stirdiiriilebilirlik esastir. Bu anlamda Planlama Bolgesi biitlinti
icin Ongoriilen gelisme senaryosuna bagli olarak kentsel yerlesimlerin senaryodaki yerleri
kapsaminda, mevcut egilimleri de dikkate alinarak ve koruma-kullanma dengesi gozetilerek

nufuslar1 belirlenmelidir.

+ Planlama Bolgesi kentlerinin genel olarak, kentsel gelismede Onlerindeki en biiyiik
engelleri, kentsel mekanda kirsal alan faaliyetlerinin devam ettirilmesi ve yine fiziksel mekanin
kirsal alan imajindan kurtulamamasidir. Dolayisi ile kentlerin onayli planlar1 bu anlamda da

irdelenmeli ve gerekli Oneriler/kisitlamalar yapilmalidir.

* Belirlenen kirsal kalkinma ve yerel potansiyellerin harekete gecirilmesi varsayimi
kapsaminda, tiim kentsel yerlesmelerin planli alanlar1 irdelenecektir. Plan Ongoriisii
dogrultusunda kentlerde yeni sanayi, depolama ve kentsel gelisme alanlari ihtiyact s6z konusu

olacaktir.
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* Kentsel yerlesmelerde afet riski de dikkate alinarak niifus gelisimin siirekli
denetlenmesi, asir1 niifus y1gilmalarina iligkin siireclerde hizla 6nlem alinarak dengeli dagilim

saglanmasi esastir.

* Turizm potansiyeline sahip alanlarda, kamusal desteklerle yeni ve 6nemli gelismeler
beklenmelidir. Ozellikle termal turizm konusunda, termal kaynaklarin yakinlarindaki alanlarda

turizm alanlarinin gelistirilmesi esastir.

» Bolgede yer alan Yaban Hayat1 Gelistirme Sahalari, Ramsar Alani, Sulak Alanlar vb.
koruma alanlariin yakin ¢evrelerindeki olumsuz faaliyetlerden etkilenmemeleri saglanmali ve

tedbirler alinmasi gereklidir.

4.2 CEVRE DUZENIi PLANINDA KARS

Cevre diizeni plani igerisinde Kars iline iligkin gelisme ‘Gelismenin mevcut egilimlerin
strdiiriilebilir kalkinma ve yerel potansiyellerin harekete gegirilmesi seklinde saglanacagi
Ongorilmiistir.

Cevre Diizeni Plan1 gelisme kararlarinda Kars ili Bolge Merkezi olarak tanimlanmustir.
Bu bolgedeki yerlesmelerin iktisadi, toplumsal ve mekansal gelismeleri baglaminda biitiinliik¢ti
bir yap1 olusturdugu bolgede kentsel hizmetlerin yogunlastig1 ortaya ¢cikmistir.Bu baglamda
Kars ilinde iletisim altyapist giliclendirilecek, yenilik¢i endiistriler, yiiksek katma degerli
sanayiler, iiretici hizmetler, lojistik sektorii, fuar ve kongre merkezi gelistirilecektir.

Kars merkez ilcesi lojistik merkez olarak belirlenmistir. Kars tarihsel gelisimine
bakildig1 zaman koklii bir kenttir ve burada ekonomide ¢esitlilik ve ihtisaslasma s6z konusudur.
Halihazirda bolgesine hizmet veren demiryolu, havaalany, tiniversite,turizm gesitliligi ve bunun
yaninda tek faal ve tam kapasite calisgan OSB Kars ilindedir.

Kars ilinin genel anlamda gelisme senaryosunda; kiiltiir ve hizmet sektorleri ile 6ne
cikan ve bunun yaninda mevcut turizm faaliyetleri disinda alternatif turizm olanaklar ile il
genelinde turizm cesitli turizm ayaklarinin gelisecegi, belli bash iirlinler ile markalagmay1
saglamig, lojistik merkez anlaminda hizmet verebilecek olanaklarin kurgusuna yonelik
yatirimlart yonlendiren ve planlama bdlgesinin tiimii i¢inde bir merkez niteliginde gelisimini
stirdiiren bir kabul ile var olacag1 kararlastirilmis ve plan kararlar1 bu yonde belirlenmistir.
Merkez niifusu 73.826 kisiden 128.000’e ¢ikarilmistir.Kars ili planlama bdlgesi icerisinde

merkez il olarak goriilmekte ve gelisimi de bu yonde belirlenmektedir.
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Bunun disinda projeksiyonu etkileyecek diger unsurlar,

Koklii kent yapisi

Ekonomide ¢esitlilik ve ihtisaslasmanin olmasi

Halihazirda demiryolu, havaalani, ve gii¢lii karayolu baglantisinin olmasi ve iist dlgek
ulagim projeleri ile bu 6nemli ulasim imkanlarininda {ist 6l¢ek ile anlam kazanacagi
Giclii sanayi sektorii ve gelisme potansiyeli

Kis turizmi basta olmak iizere; kiiltiir, inang, ve doga turizmi olanaklarinin ve bu yonde
yapilan yatirimlarin artirilmakta olmast

Kafkas tiniversitesinin varligt

Universite sanayi isbirligi alanlarmin bulunmasi ve bu anlamda yenilik¢i gelisme
alanlarinin olusabilecegi

Ham petrol ve dogalgaz hatlarinin gegis giizergahinda yer almasi ve dolayisi ile petrol
ve sivilastirilmis dogalgaz tagimaciliginin da gelisme potansiyelinin olmasi

Lojistik sektoriiniin yliksek katma degerli sanayinin ve yenilik¢i endiistrilerin gelistigi

iletisim alt yapisinin giliglendigi bir bolge merkezi olacagi,

seklinde belirlenmistir.

GEVRE DUZENI PLANI

STRATEJIK GELISME KARARLARI y TREN YOLU
1. BOLGE MERKEZI

2. LOJISTIK MERKEZI _
8. KENTSEL HIZMET MERKEZI

2 TARIM ARAZISI
4. TARIM VE HAYVANCILIGA /
DAYALI SANAYi /
z

TARIM ARAZISI

ASKERI ALAN

0sB

[TT] Kentsel Yerlesik Alan §
I Kentsel Gelisme Alant
D Diistik Yogunluklu Kentsel Gehsme Alan

- Konut Disi Kentsel Calisma alani GEUSM E ALANLARI
B8 kcuk sanayi Sitesi TEMALI PARK FUAR ALANI
Organize Sanayi Sitesi TURIZM TESIS ALANI
8] scigepark KENTSEL SPORALANI
Fuar Alani KARS CAYI VE CEVRESININ ABAGLANDIRILMAS|
Agaglandinlacak Alan ARDAHAAN YOLU UZERINDE TARIM VE HAYVANCILIK
W Universite Alani BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN KAMU KURULUSLARI
B Biiyiik Alan Kullanimi GKK.A KONUT D|S| KENTSEL CAUSMA ALANI
[ Havaalani BOLGE PARKI

Sekil 7.Cevre Diizeni Plani
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4.3 CEVRE DUZENiIi PLANI’NIN MEKANSAL, ILKESEL VE SINIRSAL
KARARLARI

Cevre Diizeni Plani’nin ¢alisma alanimna etki edecek kararlarini mekansal, ilkesel ve
sinirsal olarak derleyip ozetlenmesi yapilacak 1/5000 Nazim Imar Plani igin énem arz
etmektedir. Tim bu kararlarin etkilerini Nazim Imar Plani’na yansitilmasi ve gelistirilmesi

planlama hiyerarsisi agisindan kagiilmazdir.

4.3.1 Mekansal Etkiler
Bu baglik altinda Cevre Diizeni Plani’nin ¢alisma alanina yonelik mekansal onerileri

maddeler halinde belirtilecektir.

1- Kars Seker Fabrikasi’nin ¢alisma alani disinda Onerilmis olan sanayi alanina

taginmasi.

2- Yerel iriinlerin markalasmasima yonelik olarak sehir merkezinde alternatif

kooperatiflerin kurulmasi.

3- Kars Kalesi'nin eteklerinde kalan egimin %40’a yakin oldugu alanlarin ilgili

belediyesince agaclandirilmasi.

4- Kars Cayr’nin etrafindaki tagkin alan sinir1 icerisinde kalan alanin bir bdlge parki

olarak kurgulanmas.
5- Harakani Tiirbesi ve etrafinin inang turizmine yonelik gelistirilmesi.

6- Kafkas Universitesi’nden Kars Baraji’na kadar Kars Cay1 boyunca yesil altyapmin

kurgulanmasi.

7- Calisma alan1 6zelinde kiiltiir rotalarinin olusturulmasi ve bu rotalar lizerinde gerekli

kullanimlarin kurgulanmasi.

432 Tlkesel Etkiler
Bu baglik altinda Cevre Diizeni Plani’nin ¢alisma alanina yonelik ilkesek onerileri

maddeler halinde belirtilecektir.
1- Yerel potansiyellerin gelistirilmesi.
2- Yerlesik alanda tarim ve hayvancilik faaliyetlerinin yapilmamasi.

3- Sosyo-ekonomik gelismenin fiziksel mekansa yansiyarak fiziksel Kkalitenin

artirilmast.
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4- Kiiltiir Turizmi’nin gelistirilmesi.
5- Inang Turizmi’nin gelistirilmesi.

6- Turizmde geceleme sayisinin artirilmasina yonelik gerekli altyapi tesislerinin

olusturulmasi.
7- Stratejik karar olarak lojistik altyapinin olusturulmasi.
8- Altyap yetersizligi ve yatirim eksikliginin giderilmesi.
9- Kullanimdan kaynakl1 bozulmalar ve gorsel kirliligin giderilmesi.

4.3.3 Smursal Etkiler
Bu baglik altinda Cevre Diizeni Plani’nin c¢alisma alanina yonelik sinirsal onerileri

maddeler halinde belirtilecektir.
1- Caligsma alaninin batisinda bir Aritma Tesisi Onerisi.
2- Biiylik Alan Kullanim1 Gerektiren Kamu Kuruluglar: Alani 6nerisi.

3- Sehirde yapilmamasi gereken hayvancigin diizenli bir sekilde yapilabilecegi

Organize Hayvancilik Bolgesi’nin kurulmasi.
4- Universite alanmin yakininda fuar ve temali park alam &nerisi.
5- Yeni kentsel gelisme alanlarinin dnerisi.
6- Heniiz yeri belirlenmemis olsa da Kars Besi OSB alaninin kurulmasi.
7- Universite Alanindan tahsis edilen alanda yeni bir sanayi alaninin kurulmast.
8- Kuyucuk Golii ‘Ramsar Alan1’ etrafinda eko-turizm onerisi.

9- Kars Ili’ne hizmet hizmet edecek Bolge Spor Alan1 6nerisi.

5. 1/5.000 ANALIZ BULGULARI VE SENTEZ CALISMASI

5.1 DOGAL CEVRE ANALIiZ BULGULARI

Kars kenti, kuzeydogu-gilineybati yoniinde uzanan, Kars-Erzurum plato sahasi lizerinde,
Kars Cay1 ve Kuzey ve Giiney sahilleri, Karadag Yamaglar1 ve hafif dalgali volkanik zeminler
tizerinde konuslu bulunmaktadir. Kuzeyden giineye ve dogudan batiya dogru yiikseltisi azalan,

hafif egimli bir topografyada bulunmaktadir.
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Merkez mahallesinin tamami 1745-1750 m. yiikseklik araliginda bulunmaktadir. Genel
olarak yerlesimin ¢ogunlukta oldugu alanlar Kalei¢i, Sukap1 ve Bayrampasa Mahalleleri harig
yiikseklik agisindan sert bir gegis yasamamakta olup diiz alan sayilabilecek bir karaktere
sahiptir. Alanin en diisiik yiiksekliginden en yiliksek konumuna 113 m. yiikseklik farki

bulunmaktadir.

Egim analizi degerlendirildignde alan diiz bir karakter sergilemektedir.. Genel olarak
alan degerlendirildiginde, alanin egim araliklarinin yiizdelik dagilimlar1 asagidaki tabloda yer

almaktadir.

EGIM ALAN DAGILIMI TABLOSU
Egim Arah@ Hektar Yiizde
0-3% 328 75%
5.1-15% 70 16%
15.1-25% 23 5%
25-40% 13 3%
40+% 5 1%
Toplam 439 100%

Tablo 1. Egim Dagilimi Tablosu

Yonlenme acgisindan yerlesime en uygun olarak degerlendirebilecegimiz alanlar
cogunlukla Kalei¢i ve Bayrampaga Mahalleleri’nde yer almaktadir. Kars Kalesi’nin bulundugu
tepenin giiney yamaclarinda yerlesmis bu mahalleler bu agidan diger mahallelere gore
ybnlenme agisindan daha fazla avantaja sahiptir. Diger taraftan bakilacak olursa kentteki diisiik
egime sahip diiz alanlar, glines 1sinlarin1 hicbir zaman dik agiyla alamayip nispeten, diisiik

giines radyasyonuna maruz kalmaktadir.

VONLESNME AN AL LAY v a

i
\

win
o

Sekil 8.Yonlenme Analizi Alan Dagilinmi
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Mevsimlere gore hakim riizgar yonii degisiklik gdsteren Kars ve yakin cevresinde;
Sonbahar, Kis ve Ilkbahar mevsimlerinde hakim riizgarlar, lodos riizgarlaridir. Yaz
mevsiminde, cevresine gore daha ¢ok 1sinmis ve algak basing alani 6zelligi kazanmis Kars,

poyraz riizgarinin etkisindedir.

Alan jeolojik agidan degerlendirildiginde egimin arttig1 sukapi mahallesinde ve kaleigi

mahallesinde heyelan ve tag diisme riski olan olanlar yer almaktadir.

Bolgenin iklimsel 6zelliklerine bakildiginda Kars Dogu Anadolu Bélgesi’nin en soguk
bolgesinde yer almaktadir. Ilde Dogu Anadolu Karasal Iklimi goriilmektedir. Kislar uzun ve
sert yazlar ilimli hatta serin gecer. Yillik sicaklik ortalamasi 6 derecedir. En soguk ay ocak
ayidir ve sicaklik ortalamasi -12 dereceye diismektedir. En soguk aylar Aralik ve Ocak en sicak

aylar Temmuz ve Agustos aylaridir.

Yapilan dogal ¢evre analizleri dogrultusunda alanin gii¢lii ve zayif yonleri, alan1 tehdit

edebilecek ve firsat olusturabilecek yonleri tespit edilmistir.

DOGAL CEVRE GZFT ANALIZI

Kars merkez ilcesinde Kars cayinin bulunmasi
Yerlesimin zemin durumunun iyi olmasi

E Yoreye 0zgl endemik turlerin olmasi
Egimli alanlarin az olmasi

Derelerin kirli olmasi

Kars Kentinin nispeten diz alanlara yayilimindan dolayi
l yapilarin aldigi guines isiginin disiik olmasi

Bolgenin cografi konumunun insanlarin Gzerinde psi-

kolojik bariyer olusturmasi

Kisin hava kirliligi yasanmasi

Hakim riizgar yoninde yapilasmanin olmasi
F Bolgeye yakin mesafede dogal ve tarihi degerlerin
olmasi

T Edimli alanlarda kaya ve tas dusme riski

Sekil 9.Dogal Cevre GZFT Analizi

5.2 YAPILASMIS CEVRE ANALiZ BULGULARI
Calisma Alan1 Kars Merkez’de 439 Hektar alana sahiptir. Alanda, arkeolojik ve kentsel

sit alanlar1 basta olmak {izere, tescilli yapilar, anitlar ve kentsel sit alanlar1 bulunmaktadir.
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1.Derece Arkeolojik Sit(5.24 hektar), 3.Derece Arkeolojik Sit Alan1(30.1 hektar) ve Kentsel
Sit(122.4 hektar) alanlar1 alanin 157.7 hektarin1 kapsamaktadir.

1988 yilinda Kars Kale'si 1. Derece Arkeolojil
Sit, Osmanli Kenti'nin kuruldugu alan 3.
Derece Arkeolojik Sit ilan edilmistir.

Calisma alaninda yer alan Kentsel Sit alani
. 2002 yiinda belirlenmistir.

Sekil 10.Sit Alanlari ve Tescilli Yapilar

Kent planlama alaninda, en 6nemli yer konut alanlarina aittir. Daha ¢ok kentin merkez
mahallerinde yogunlasan konut alanlar1 diger fonksiyonlara ait yapilarla karisgik halde
bulunmaktadir. Kentte bulunan sanayi fonksiyonuna ait unsurlar, ¢ogunlukla kentin
giineybatisindaki sanayi sitelerinde konumlanmis olup planlama alaninin disinda yer

almaktadir.

Calisma alam1 smirlart igerisinde yer alan fonksiyonlar asagidaki bolgeleme

calismasinda lekeleme yontemi kullanilarak ifade edilmeye ¢alisilmistir.
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Sekil 11.Bélgeleme Calismast

Kars merkeze ulasim, Kagizman ve Camcavus 1. Derece baglanti yoluyla
saglanmaktadir. Kars merkeze Kagizman-Camgcavus baglant1 yoluna baglanan 2. Derece 5 tane
yol bulunmaktadir. Bunlar inénii Caddesi, A. Gaffar Okan Bulvari, Ismail Hakk1 Alaca Bulvari,
Celal Aras Caddesi ve Vali Hiiseyin Atak Bulvaridir. Ayn1 zamanda A. Gaffar Okan Bulvari
aracilifiyla merkezin Kars Harakani Havalimanina ulasimi saglanmaktadir. 3. Derece Yollar
ise kent merkezinde 6zellikle kentsel sit alaninda bulunan 1zgara dokunun 6nemli bir kismini
olusturmaktadir. Bu yollarin baslicalar1 Ordu Caddesi, Gazi Ahmet Muhtar Pasa Caddesi,
Atatiirk Caddesi, Kazim Karabekir Caddesi ve Ismail Hakk1 Aytemiz Caddeleridir.

Calisma alanindan ¢evrede 6nemli olan yerlere ulasim mesafeleri asagida belirtilmistir.
Sarikamis:60 km, 18dir:140 km, ardahan 93km, ani 6ren yeri 47 km, kagizman 74 km dir.

Il sinirlart i¢inden gegen demiryolu aginin uzunlugu 168 km’dir. Kars’tan hareket eden

Dogu Ekspresi her giin karsilikli olarak Kars-Ankara arasinda yiik ve yolcu tagimaktadir.

Kars Harakani Havaalani sehir merkezine 4 km mesafededir. Kars Harakani

Havaalanindan her giin Ankara ve Istanbul’a diizenli seferler gerceklestirilmektedir.
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Calisma alani siirlar igerisinde donati alanlarinin standartlari mekansal planlar yapim

yonetmeligine gore incelenmis ve gerekli donati ihtiyaclar agagidaki grafikte gosterilmistir.

DONATI ALANLARI GAP ANALIZI

MEVCUT [ha) 0.46 4.27 5.87 6.74 0.65 15.11 4.79 5.84
GEREKEN (ha) 2.46 9.86 9.86 9.8 7.39 49.31 0 0
“";“l"l'k 15%  30%  37%  40% 8% 23%  100% 6
n3.
it alani
s EE o I m
ANAOKULU iLKOKUL ORTAOKUL  LisE SAGLIK YESIL SOSYO-KULTUREL DiNi
TESISI ALAN TESis TESiS

Sekil 11.Donati Alanlart GAP Analizi

Kent dokusu incelendigi zaman kent yerlesimin diiz oldugu alanlarda grid dokuya
sahiptir. Egimin arttig1 fevzigakmak sukapi kaleigi ve bayrampasa mahallelerinde organik doku

gortlmektedir.

Asagidaki imaj ¢caligmasinda kent i¢in odak noktalar1 ve igaret 6geleri gosterilmistir. Bu
imaj caligmasina gore bu Ogelerin kentsel sit alani igerisinden gecip arkeolojik sit alanina

uzanan aksta yogunlastig1 goriilmektedir.

KARS KALESI
TAS KOPRU
HAMAMLAR
BEYLERBEYI SARAYI
OSMANLI EVLERI
CAMILER VE KILISELER
TREN GARI

BELEDIYE BINASI

BALTIK MIMARI ESERLERI

Sekil 12.Imaj Calismast
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Yapilan yapilagsmis ¢evre analizleri dogrultusunda alanin gii¢lii ve zayif yonleri, alam

tehdit edebilecek ve firsat olusturabilecek yonleri tespit edilmistir.

YAPILASMIS GEVRE GZFT ANALIZI

Tarihi tescilli binalarin bulunmasi
G Sit alanlarinin varlig
Endistriyel Mirasin Varligi

Cocuklar ve yaslilar icin uygun sosyal mekanlarin
bulunmamasi
Trafik ve otopark sorunu
Rekreasyon alanlari,sosyo-kiiltirel tesis ve spor

l tesislerinin eksikligi
Harabe ve yikilma tehditi altinda yapilarin bulunmasi
Yerli ve Yabanci turistlere hitap edecek yeterli turizm
tesisi olmamasi

Kentsel donlisim calismalarinin varlig
Havaalani ve tiniversitenin varligi
r Yeni demiryolu yatirimlarinin olmasi
Ham petrol ve dogalgaz hatlarinin gecis glizergahinda
yer almasi

Dogalgazin bélgede yayginlasmamasi sonucu kirliligin
T devam etmesi
Heyelan ve su baskini tehditi alanlarindaki yerlesim

Sekil 13.Yapilagmis Cevre GZFT Analizi

5.3 SOSYO-EKONOMIK CEVRE ANALIZ BULGULARI
5.3.1 Demografik Yap1

Dogum oranlarinin yiiksek oldugu Kars ili, dogal niifus artis1 oraninin da yiiksek olmasi
ragmen, basta ekonmomik sebeplere dayali g¢ler nedeniyle niifus kaybina ugramaktadir. Kars
ilge niifusu 2018 yil1 itibariyle 287.000°dir, merkez ilge niifusu 115.000 ve ¢aligma alani niifusu
50.000°dir. Kars merkez ilgesi 23 adet mahalleye sahiptir. Calisma alan1 sinirlari igerisinde 14

mahalle bulunmaktadir. Ortalama hanehalki biiytikliigii 4’tiir.

Kars ilinin niifus artis hizina bakacak olursa azalarak artmaktadir. Asagidaki

grafikte niifus artis hiz1 goriilmektedir.

il Kars Nufusu Artis Hizi
2008 312128 % -0.02
b0 -8~z 2009 306536 %-1.79
7 2010 301.766 % -1.56
’ 2011 305.755 % 1.32
Lo 2012 304.821 % -0.31
2013 300.874 %-1.29
00 2014 296.466 % -1.47
2015 292.660 % -1.28
2% 008 2016 289.786 %-0.98
2017 287.654 % -0.74
2018 288.878 % 0.43

Sekil 14.Kars Ili Niifus Artis Hizi
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Niifus grafigi incelendiginde ilin yillar boyunca giderek niifus kaybettigi goriilmektedir

ancak son yillarda bu azalma tersine donerek niifusun artacagi goriilmektedir.

0000 ~@- Nufus
310.000
290.000
270.000
250.000
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Sekil 15.Kars Ili Niifus Grafigi

Kars ilinin niifus piramidi incelendiginde kadin-erkek oraninin %50 civarinda oldugu

gortlmektedir ve geng niifus kismen fazladir.

kadin : erkek

Sekil 16.Kars Ili Niifus Piramidi

Kars ili en ¢ok gogii Biiyliksehirlere vermektedir. Gog verileri incelendiginde ilin en

cok gd¢ verdigi illerin sirastyla Istanbul, Izmir ve Ankara oldugu gériilmektedir.
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.lSTANBUL

ANKARA

IZMIR

Sekil 17.Kars Ilinin En Cok Gé¢ Verdigi Iller

Sektorel dagilim verileri incelendiginde bolge halkinin %69°u tarim %31 sanayi %28’1
hizmet sektérunde istihdam edilmektedir.

Sekil 18.Kars ili Sektorel Dagilimi

Kars’in son yillarda artan turist sayisi ve alanin dogu ekspresiyle birlikte daha ¢ok turist

cekecegi tist 6lgekli planlarda ongoriilmektedir. Buna bagli olarak Kars’in en ¢ok turist ¢eken

ilgeleri agagidaki sekilde gosterilmektedir. Ayn1 zamanta bu ilgelerdeki yatak kapasiteleri de
asagidaki sekilde goriilmektedir.

SARIKAMIS 95.967
2.140 KAGIZMAN

MERKEZ 83.235

SARIKAMIS 1270
24 KAGIZMAN

MERKEZ 1.208

Sekil 19.Turist Sayilart

Sekil 20.Yatak Kapasitesi
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Sosyo-ekonomik c¢evre analiz bulgularina bagli olarak Kars’in sosyo-ekonomik agidan

giiclli ve zayif yonleri, alan1 tehdit edebilecek ve firsat olusturabilecek yonleri tespit edilmistir.

T

SOSYO0-EKONOMIK GEVRE GZFT ANALIZ

Egitilebilir genc niifus potansiyeli
Kars ilinin cok kiilturli yapis
Geleneksel kiilturel 6zelliklerin nispeten korunmus olmasi

Turizm drinlerinde cesitlilik eksikligi

Turizm rehber hizmetinin eksikligi

Turistlerin konaklama slrelerinin az olmasi

Markalasma ve pazarlama sorunu

Mesleki egitim seviyesinin diisiik olmasi

il disina yasanan gocler

Koruma amacli planlarin bulunmamasi

Gelir seviyesinin dusik olmasi

Esnafin Birlik Olmamasi

Universite 6grencilerinin sosyal imkanlarinin bulunmamasi

Markalasabilme potansiyeli olan trinlerin bulunmasi
( Kasar, bal, kaz eti)

Lojistik merkez olarak kabul edilmesi

Turizmin gelisiyor olmasi

Kamuda istihdami 6zendirici sartlarin gelistirilmemesi
Goc veriyor olmasi

Sekil 13.Sosyo-Ekonomik Cevre GZFT Analizi
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I5SIZLIK ORANI
ISTIHOAM ORANI

KADIN 548,24 - ERKEK %5176
ENGELLINUFUS %1.57
TASLINUFUS %77

KiSI BASINAGSYH ITL) 20276

DKUR-YAZAR ORANI %92,68

1.GECEKONDU BOLGELERI ELDOKUMAST HALI
KRSAR PEYNIR
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9.0NIVERSITE
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Sekil 21.1/5000 Sentez Calismast
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6. NAZIM IMAR PLANI

6.1 VIZYON

Calisma alan1 i¢in yapilan iist 6l¢ekli planlar, analizler, ilke ve politikalar incelenmis;

1/5.000 olgekli sentez ¢alismasi yapilmistir. Bu ¢aligmalar dogrultusunda kentin gelisimi i¢in

en onemli olan 3 ana baglik belirlenmistir. Bunlar: koruma, lojistik ve turizmdir. Bu basliklar

dogrultusunda alt hedefler ve senaryolar belirlenmistir, bu dogrultuda vizyon cilimlesi,

“Biitiinlesik koruma alayist igerisinde dogal, tarihi ve kiiltiirel degerleri korumak; turizm

potansiyelini gliclii hale getirmek ve Kars’t bir bolge merkezi haline getirmek” olarak

tanimlanmistir. Bu vizyon kapsaminda alt ol¢ekli planlara temel olusturacak politikalar

belirlenmistir.

6.2 KORUMA BASLIGI ALTINDAKI HEDEFLER

>
>

A\

YV V. V V V

>

Kars kent kimligi i¢in 6nemli olan degerleri korumak

Endiistriyel miras alanlarin1 canlandirmak ve korumak.

3.Derece Arkeolojik Sit Alan1 ve Kentsel Sit Alani niifus yogunluklarinm
korumak.

Kars i¢in 6nemli bir yere sahip olan lojistik depolama alanlarini1 korumak

Kars kentine 6zgu ticaret dokusunu korumak

Garnizon kenti olma 6zelligine sahip olan bu alanda askeri alanlar1 korumak
Kentte bulunan riskli alanlar1 belirleyip entsel dniisiim projelerini olustujrmak
Cevresel kirlilik olusturacak kiiclik sanayi alanlarinin calisma alan1 diginda
konumlandirilmasi.

Kent dokusunu korumak.

6.3 TURIZM BASLIGI ALTINDAKI HEDEFLER

>
>
>
>

Kiiltiirel turizm potansiyelini yonlendirip gelistirmek
Calisma alani icerisinde kiiltiir rotalar1 olusturmak
Butik oteller ile kentin turistik ¢ekiciligini artirmak

Turizm amagl ticaret alanlariin projelendirmek

6.4 LOJISTIiK BASLIGI ALTINDAKI HEDEFLER

>
>

Depolama alanlarini gar ¢evresinde artirmak

Lojistik faaliyetleri tesvik etmek
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» Tren gar1 ve ¢evresinde arag trafiini diizenlemek

6.5 NUFUS PROJEKSIYONU VE SEKTOREL DAGILIM

Calisma alaninda 2018 yilinin niifusu 49.316’dir. Calisma alan1 igerisinde niifus artig
hizlar1 ve yillara bagl olarak niifus grafigi incelenmistir. Bu veriler dikkate alinarak yapilan
lineer regresyon yonteminde 2040 yil1 igin bulunan projeksiyon niifusu 52.500 civarindadir. Bu
projeksiyon dikkate alinarak planlar yapilmistir. Kars ilinde 2018 yilinda sektore dagilim
incelendigi zaman %69 tarim, %3 sanayi ve %28 hizmet oldugu goriilmektedir. Yapilan
projeksiyonlar sonucu 2040 yilindaki sektorel dagilimin; %58 tarim, %36 hizmet ve %6 sanayi

olacagi ongoriilmiistiir.

6.6 TICARET PROJEKSIYONU

Ticari projeksiyon 2040 y1l1 i¢in yapilan plan sonucu bdlgenin ihtiya¢ duyacag: ticaret
alanin belirlemek i¢in kullanilir. Bu ¢aligma sonucu bolgede ticaretin nasil gelisecegine dair
politikalar tiretilecektir. Yapilan analizler sonucu ¢alisma alani igerisinde kisi bas1 10m2 ticaret
alan1 diistligii saptanmistir. Bu analizler ve projeksiyon niifusu dikkate alinarak ticaret alaninin
2040 yilinda artacaglr ongorillmiistiir. Niifus artigina paralel olarak kent icerisindeki ticaret
alanlar1 niifus artigina oranlanip artirilmistir. Buna ek olarak kentin bolge icin bir turizm odagi
olacagimi dikkate alarak gesitli bolgelerde niifusun artis oranindan daha fazla olacak sekilde

ticaret alanlar1 Onerilmistir.

6.7 BOLGELEME

Bolgeleme c¢aligmasi, alanin anlamli parcalara ayrilarak daha iyi analiz edilmesi
amaciyla yapilan bir caligmadir. Bu kapsamda alan, cografi ve yapisal esikler, ulasim hiyerarsisi
ve doku ve kimlikleri dikkate alinarak 8 farkli anlamli birime bdliinmiistiir. Olusturulan
bolgeler icerisinde c¢esitli donati analizleri yapilmistir. Bolgelerdeki mevcut niifus ve bu
bolgelere 2040 yilinda gelecegi diisiiniilen niifusun ihtiyaci olarak donatilar tablolar
olusturularak ortaya ¢ikarilmistir. Yapilan 5000 ve 1000 6lgekli planlar bu hesaplar baz alinarak

olusturulmustur.
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Sekil 22.Nazim Imar Plam Alt Bélgeler

6.8 PLANLAMA KARARLARI

Yapilan iist Olgekli analizler, planlar, niifus hesaplari, sosyo-ekonomik veriler ve
1/5.000 sentez ¢alismas1 sonucu 1/5.000 Nazim Imar Plan1 olusturulmustur. Bu planda iist lcek
kararlarinin saglanmasi ve gelistirilmesi i¢in hedefler belirlenmistir. Senteze bagl kalarak

ulagim kararlari,yerlesim kararlari, donati kararlari, yesil alan kararlari belirlenmistir.

6.8.1 Ulasim Kararlan

Kentin ana omurgasi 3 ana cadde iizerinde sekillenmektedir. Bunlar ismet Indnii
Caddesi, Cumhuriyet Caddesi ve Faikbey Caddesidir. Bu caddeler kente ana giris ve ¢ikis
yollarini olusturmaktadir. Kent igerisinde alt kademe yollar bu yollara baglanmaktadir. Bolge
daha once Rus isgalinde iken planl bir sekilde gelistiginden dolay: kalei¢i mahallesi ve fevzi
cakmak mabhallesi disindaki alanlar 1zgara doku olusturacak sekilde gelismistir. Kent icerisinde
bulunan yollar genellikle 15 metreden biiyiiktiir. Alan genis yol kesitlerine sahip oldugundan
dolay1 alanin algilanabilirligi diismektedir bu sebeple yapilacak olan alt 6l¢ekli planlarda bu yol

kesitleri farklilagtirilarak algilanabilirlik altirilaracaktir.
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Sekil 23.Ulasim Sistemi

6.8.2 Yesil Sistem Kararlar

Mevcut durumda yerlesik alanda bir yesil sistemden bahsetmek miimkiin degildir. Kars
kentinin tiimiine hitap eden bir rekreasyon alan1 derenin kenarinda mevcuttur. Planda alinan
kararlar dogrultusunda kent icerisinde yesil sistem olusturulmaya calisilmistir.

Dere ve gevresi yesil alan olarak planlanmistir. Ayn1 zamanda Yerlesime uygun olmayan
alanlar yesil alan olarak tasarlanmistir. Kentsel sit alaninda eksik olan yesil alanlar kent i¢inde
bulunan bosluklara bir sistem olusturacak sekilde yaya akslariyla entegre sekilde
konumlandirilmistir.

Planda verilen yesil alanlar yaya akslar1 ve birbirleriyle biitiinliikleri diigiiniilerek
tasarlanmistir. Plan igerisinde gesitli yerlerde yesil aks 6nerilmistir. Yesil alanlar planlanirken
su toplama alanlar1 dikkate alinmistir. Yesil system olusturulurken bolgeleme calismasi sonucu
ortaya ¢ikan birimlerin niifusna bali olarak yapilan yesil alan ihtiyaci dikkate alinmistir. Kentin
tepe noktalarinda, tren gar1 aksinda, dere ¢evresinde ve turizm rotasi ilizerindeki yesil akslar
birbirleriyle entegre olacak sekilde kurgulanmaya ¢alisulmistir. Tepe noktalarinda, der eve tren
gar1 cevresinde rekreasyon alanlar1 kurgulanmistir. Kent igerisindeki yogunluk kurgulanan
yesil alanlar ile azaltilmaya ¢alisilmistir. Tren gari ile konutlarlar1 arasinda bir tampon bolge

olusturmak amacli tren yollar1 boyunca yesil alanlar olusturulmustur.
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Sekil 24.Yesil Sistem

6.8.3 Donati Sistemi Kararlari
Olusturulan birimlerin ihtiyaglart dogrultusunda donati alanlar1 kurgulanmigtir.
Kurgulanan donati alanlar1 ticaret alanlari, yaya akslari, ulagim sistemi, yesil sistem ve konut

alanlar1 ile entegre olacak sekilde tasarlanmustir.

Sekil 25. Donati Sistemi
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1.BOLGE

ANAOKULU

ILKOGRETIM

ORTAOKUL

LISE

SOSYAL VE KULTUREL TESISLER

iBADET

YESIL

SAGLIK

2019 NUFUS = 2.560
2040 NUFUS = 1.974
3.BOLGE

ANAOKULU

ILKOGRETIM

ORTAOKUL

LISE

SOSYAL VE KULTUREL TESISLER

IBADET

YESIL

SAGLIK

2019 NUFUS =3.920
2040 NUFUS = 4.422

2019 MEVCUT 2040 iHTIYAG 2040 ONERILEN

0.00
0.42
0.00
0.00
2.29
2.59
0.57
0.00

0.10
0.39
0.39
0.39
0.15
0.10
197
0.30

0.00
0.42
0.00
0.00
3.95
2.59
9.70
0.40

2019 MEVCUT 2040 iHTIYAC 2040 ONERILEN

0.00
0.43
0.00
0.00
0.10
0.73
9.30
0.00

0.22
0.88
0.88
0.88
033
0.22
4.42
0.66

0.14
0.80
124
141
1.02
0.73
27.13
0.60

5.B0LGE 2019 MEVCUT 2040 IHTIYAGC 2040 ONERILEN
ANAOKULU 0.11 0.44 0.47
ILKOGRETIM 0.60 1.76 0.00
ORTAOKUL 0.60 1.76 0.60
LiSE 1.20 1.76 2.53
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER 0.95 0.66 177
iBADET 0.63 0.44 0.77
YESIL 3.40 8.82 8.80
SAGLIK 0.65 1.32 1:22
2019 NUFUS = 6.883
2040 NUFUS =8.817

7.BOLGE 2019 MEVCUT 2040 iHTIYAGC 2040 ONERILEN
ANAOKULU 0 0.25 0.00
ILKOGRETIM 0 0.98 0.00
ORTAOKUL 0 0.98 0.00
LiSE 1.9 0.98 277
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER 0.05 037 0.07
IBADET 1.2 0.25 1.20
YESIL 0.26 4.90 281
SAGLIK 0 0.74 0.00
2019 N

UFUS = 6.282
2040 NUFUS = 4.903
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2019 MEVCUT 2040 IHTIYAGC 2040 ONERILEN

031
124
1.24
124
0.46
031
6.18
0.93

0.31
1.78
1.20
124
0.70
1.54
7.60
0.90

2019 MEVCUT 2040 IHTIYAC 2040 ONERILEN

2.BOLGE

ANAOKULU 0.00
ILKOGRETIM 1.78
ORTAOKUL 0.00
LiSE 0.00
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER 0.00
iBADET 1.54
YESIL 0.00
SAGLIK 0.00
2019 NUFUS =3.014
2040 NUFUS = 6.182

4.BOLGE

ANAOKULU 0.17
ILKOGRETIM 0.29
ORTAOKUL 0.17
LISE 0.90
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER 0.56
IBADET 0.26
YESIL 0.22
SAGLIK 0.43

2019 NUFUS =8.230
2040 NUFUS = 6.674

0.33
133
133
133
0.50
033
6.67
1.00

0.68
2.72
2.72
2.72
1.02
0.68
13.58
2.04

0.50
0.30
0.17
0.95
0.00
0.14
0.50
0.46

2019 MEVCUT 2040 IHTIYAG 2040 ONERILEN

0.30
2.05
0.20
1.22
2.74
0.40
2.47
131

2019 MEVCUT 2040 IHTIYAG 2040 ONERILEN

6.BOLGE

ANAOKULU 0.18
ILKOGRETIM 0.20
ORTAOKUL 0.20
LISE 1.10
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER 0.50
iBADET 0.30
YESIL 0.12
SAGLIK 0.00
2019 NUEUS = 12.492

2040 NUFUS = 13.580

8.BOLGE

ANAOKULU 0
ILKOGRETIM 0.55
ORTAOKUL 0
LiSE 0
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER 2.23
iBADET 0.12
YESIL 0.85
SAGLIK 0

2019 NUFUS =5.935
2040 NUFUS =7.948

Sekil 26.Donati Tablosu

0.40
1.59
1.59
1.59
0.60
0.40
7.95
119

0.40
0.55
0.70
0.00
3.52
0.12
8.64
0.73
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6.8.4 Yerlesim Alanlar1 Kararlan
Alanda yogunluk dagilimi yapilirken mevcut yogunluklar ve bolgeleme ¢alismasindan
faydalanmistir. Kentte kompakt bir gelisme Ongoriildiiglinden merkezden c¢eperlere dogru

gidildikce yogunluk azalmaktadir.

Sekil 27. Yerlesim Alanlari ve Yogunluk Dagilimi

6.8.5 Kentsel Calisma Alan1 Kararlar

Calisma alan1 hem Kars i¢in hem de ¢evre iller i¢in bir ticari merkez konumundadir. Bu
nedenle farkli kullanicilara hitap eden ticaret alanlar1 vardir. Yapilan planda bu farkliliklar
dikkate alinarak her tiirli ticari ihtiyacin karsilanacabilecegi bir salt ticaret alan1 kent
merkezinde korunarak devam ettirilmistir. Kentsel sit alaninin dokusunu olusturan
konut+ticaret dokusu korunmustur. Kent igerisinde merkeze baglanan ticaret akslari
olusturulmugstur, bunun sebebi olarak Kars’in soguk iklime sahip olmasi ve insanlarin fazla
yiirlimek istememesi verilebilir. Olusturulan her alt birim igeriinde ticari alanlar ¢oziilmiistiir.
Ayn1 zamanda turizme hizmet edecek ticaret alan1 olarak kale ¢evresindeki bedesten projesinin
hayata gecirilmesi amaglanmistir. Tren gar1t meydanmi ve g¢evresinde her tiirlii genel ihtiyaca
hizmet edebilecek sekilde ticaret alanlar1 kurgulanmistir. Kurgulanan bu ticaret alanlari

olusturulurken yapilan ticaret alan1 hesab1 dikkate alinmistir.

Turizm alanlar1 farkli tiirlerde kurgulanmistir. Oncelikle kars gar1 gz oniinde
bulundurularak bu alan ¢evresinde turizm alanlar1 butik otel olacak sekilde tasarlanmustir.

Onerilen turizm rotasi iizerinde kiiciik Olcekte apart oteller dnerilmistir. Kars kalesi ve
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cevresinde bedesten projesi ile biitiinlesecek bir turizm alani butik otel olarak tasarlanacak

sekilde Onerilmistir.

Belirlenen vizyon dahilinde kent iceirsinde bulunan lojistik sektérine hizmet eden

depolama alanlar1 korunmustur.

Sekil 28.Kentsel Calisma Alanlart

6.9 GENEL HUKUMLER
1- BU PLAN, RAPORU VE NOTLARIYLA BEREBAER BiR BUTUNDUR.

2- NAZIM IMAR PLANI SEMATIK BiR PAFTADIR UZERINDEN OLCU
ALINAMAZ.

3- ONERILEN FONKSIYONLARDA ENGELLILERE YONELIK YONETMELIK
MADDELERINE UYULACAKTIR.

4- PLAN UZERINDE BELIRTILEN YOGUNLUKLAR BRUT
YOGUNLUKLARDIR.

5- PLANDA ONERILMIS YESIL ALANLARDA YAPI YAPILAMAZ ANCAK
TRAFO VB. KAMU YARARLI YAPILARA iZIN VERILEBILIR.
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6- OLASI BIR AFET DURUMUNDA PLANDA PARK ALANLARI iLE OKUL
BAHCELERI GIBI BUYUK ACIK ALANLAR, ACIL ITHTIYACLARDA TOPLANMA
ALANI OLARAK KULLANILABILIRLER.

7- TUM ALANIN GENEL JEOLOJIK ETUDU VE ZEMIN SONDAJINA DAYALI
JEOTEKNIK ARASTIRMASI YAPILACAK VE ZEMIN MEKANIGi ILE ILGILI
ONLEMLER ALINACAKTIR.

8- DONATI ALANLARI KAMU ELINE GECMEDEN ISLEM YAPILAMAZ.

9- PLANLAMA ALANI ICINDEKI ASKERI BOLGEDE 2565 SAYILI ASKERI
YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU GECERLIDIR. ASKERI
BOLGEDE KALAN ALANLARDA HER TURLU YAPILASMA ONCESINDE ILGILI
KURUMDAN GORUS ALINACAKTIR.

10- BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN DURUMLARDA 3194
SAYILI IMAR KANUNU GECERLIDIR.

6.10 OZEL HUKUMLER

1. 3.DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI YENILEME ALANI iLAN EDILMISTIR.
GECEKONDU BOLGESI YIKILACAK KULTUR VE TURIiZM BAKANLIGI
TARAFINDAN ARKEOLOJIK AMACLI SONDAJ CALISMASI YAPILACAKTIR.
CALISMALAR TAMAMLADIKTAN PLANDA ONERILEN YOGUNLUGA GORE
YERLESME ALANI INSA EDILECEKTIR.

2. TASINMAZ KULTUR VARLIGI NITELIGI TASIYAN TESCILLI YAPILAR
VARLIKLAR VE ALANLAR KORUNACAK VE BU VARLIKLARA ILISKIN HER
TURLU KARAR UYGULAMA VE PROJE SARTLARI ILGILI KORUMA BOLGE
KURULUNCA BELIRLENECEKTIR. ONARILMASI VE FONKSIYON DEGISIKLIGI
YAPILACAKTIR.

3. TESCILLI YAPI PARSELINE YENI YAPI YAPILAMAZ. ANCAK PARSELDE
KONUT VE TICARET DISI KULLANIM VARSA TESCILLI YAPI BULUNAN
PARSELDE YENI YAPI YAPILABILIR VEYA FONKSIYON DEGISIKLIGINE
GIDILEBILIR.

4, KENTSEL SIT ALANI ICERISINDE YAPILACAK HER TURLU YAPININ
KENTSEL VE YORESEL NITELIKLERI TASIMASI DONEMIN SOSYO EKONOMIK VE
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KULTUREL YAPILANMASINI BIR ARADA BULUNDURMASI GEREKMEKTEDIR.

5. KENTSEL SIT ALANI ICERISINDEKI YENI YAPILASMADA, iC AVLULU
GELENEKSEL YAPI DUZENI ICIN BUYUKLUK VE ORANLARI UYGUN OLAN
PARSELLERDE YADA BIiRLESTIRILEREK BUNA UYARLANAN TASINMAZLARDA
SOKAKTAN-CADDEDEN ORTA-ANA GIRIS VE GIRISIN ACILDIGI GENIS iC AVLU
CERCEVESINDE “ATRIUM” TiPl UYGULAMALAR TESVIK EDILECEKTIR.

6. SOSYAL VE KULTUREL TESiS ALANI FONKSIiYONU VERILEN
ALANLARDA, KULTUR MERKEZLERI, KUTUPHANE, MUZE, KONSER, SERGI VE
KONFERANS SALONLARI, TEKNIK EGITIM MERKEZLERI, BILGi, BECERI VE
MESLEK EDINDIRME KURSLARI VB EGITIM MERKEZI, ASEVI SIGINMA MERKEZI,
TOPLUM MERKEZI, GENCLIK MERKEZi, REHABILITASYON MERKEZI,
ENGELLILER EGITIM MERKEZI, YURT, KRES, HUZUREVI GiBi SOSYAL TESISLER
YAPILABILIR.

7. T1 ILE GOSTERILEN TICARET ALANLARI HALKIN GUNLUK IHTIYACINI
KARSILAYABILECEGI (ECZANE, MARKET, FIRIN, RESTORAN VB.) TICARET
KULLANIMLARINI ICERMEKTEDIR.

8. T2 ILE GOSTERILEN TICARET ALANLARI TOPTAN TICARET KULLANIMINI VE
HALKIN GUNLUK IHTIYACI ICERISINDE YER ALMAYAN KULLANIMLARI
ICERMEKTEDIR.

9. T3 ILE GOSTERILEN TICARET ALANLARI PERAKENDE TICARET
KULLANIMLARINI GOSTERMEKTEDIR.

10. T4 ILE GOSTERILEN TICARET ALANI TURiZM AMACLI TICARET
FONKSIYONUNDA OLUP, BEDESTEN PROJESI HEDEFLENMISTIR.8. OLCEK
NEDENIYLE BU PLANDA GOSTERILMEYEN ALT KADEME YOLLAR, KONUT
GRUPLARINA HiZMET EDECEK PARK, SPOR ALANI VB DONATILAR, UYGULAMA
IMAR PLANINDA GOSTERILECEKTIR.

9. KONUT ALANLARI iICERISINDE GUNLUK IHTIYACA CEVAP VEREN KUCUK
OLCEKLI TICARET ALANLARI OLACAKTIR. BU ALANLARIN DUZENLENMESI BiR
ALT OLCEKTEKI PLANDA BELIRLENECEKTIR

10.  YESIL ALANLARDA SPOR VE COCUK OYUN ALANLARI, BiSIKLET VE
YURUYUS YOLLARI, SERBEST GEZINTI ALANLARI, BASKETBOL, VOLEYBOL VB.
ACIK ALANLARI ICEREN KULLANIMLAR YAPILABILIR.

38



30915

11. OLASI BIR AFET DURUMUNDA PLANDA PARK ALANI  OLARAK
ISARETLENEN ALANLAR ILE OKUL BAHCELERI GiBi BUYUK ACIK ALANLAR
IHTIYACA CEVAP VERECEK SEKILDE KULLANIMA ACILABILIR.

12. KENTSEL DONUSUM ALANI ETAPLAMASI 1/1000 UYGULAMA IMAR
PLANINDA COZUMLENECEKTIR.

13. KENTSEL SIiT ALANINDA TICARET+KONUT ALANLARINDA KORUMA
KURULUNUN GORUSU VE 1[ZNI DOGRULTUSUNDA BUTIK OTELCILIK
YAPILABILIR.
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7. 1/1000 OLCEKLI TREN GARI VE CEVRESI SENTEZ
CALISMASI

7.1 CALISMA ALANI OZELINDE GENEL BiLGI
7.1.1 Konum

Calisma alan1 Nazim Imar Plan1 calisma alaninin dogusunda kalmaktadir. Tren garim
ve beraberinde lojistik depolama alanlarini da beraberinde bulunan ¢aligma alani, nazim imar
planinda 8.bolge olarak kodlanmistir. Alanin dogusunda askeriye, kuzeyinde Kars Cayzi,
giineyinde eski siit tozu fabrikas1 ve depolama alanlar1 bulunmaktadir, ayrica alan boyunca

giineyden kuzeye dogru giden tren yolu bulunmaktadir. Calisma alani toplamda 81 hektardir.

7.1.2 Demografik Yapi
Alanin gelisimi Rus Isgali ile planli bir sekilde olmustur. Giiniimiizde daha ¢ok diisiik
gelirli ailelerin yasadigr bir bolgeye doniismiistiir. Alanin 2019 niifusu:5.935 olarak

belirlenmistir, 2040 projeksiyon niifusu olarak ise 6.075 olarak hesaplanmstir.

7.2 ANALIiZ BULGULARI

1/1000 6lcekli sentez caligmasi yapilirken {ist 6lgekten gelen veilen incelenmis, dogal
cevre, yapisal ¢evre ve sosyo ekonomik ¢evre basliklari altinda ¢alisma alaninin detayli analizi

yapilmis ve ¢esitli sorunlar ve potansiyeller belirlenmistir.
ALANDA BULUNAN SORUNLAR:

Gecekondu alanlarinin bulunmasi

Otopark eksikliginin olmasi

Yaya yollarin giivensiz olmasi

Harabe ve kotii durumdaki yapilarin ¢ok olmasi

Karsin tarihi kent dokusu ile uyumsuz yap1 adalarinin olmasi
Ticaret alanlarinin diizensiz olmasi

Ulasimda kademelenmenin saglanmamis olmasi

Bisiklet yolunun bulunmamast

Diizensiz yapilasmanin olmasi

Endiistriyel mirasa sahip islevsiz alanlarin bulunmasi

YV V.V V V V V V V V V

Yesil alanlarin eksik olmasi
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» Yesil alan tasarimlarinin mevcut doku ile uyumsuz olmasi

» Alan igerisinde bulunan derenin kirli olmasi

7.2.1 Dogal Cevre Analiz Bulgular

Topografik analizler incelendigi zaman alanin morfolojik yapisinin ¢ok diigiik egimli,
yaklasik %0-5 arasi, oldugunu gormekteyiz. Yikseltinin Dogu’ya dogru gittikge arttig
gorilmektedir. Yonlenme analizi incelendigi zaman alanin daha g¢ok 2.bolgede kaldigi
goriilmektedir bu da alanin giineslenme acisindan zayif bir bolge oldugunu gostermektedir.
Alan 1.derece hakim riizgar olan Giineybati(Lodos) riizgar1 ve 2.derece hakim riizgar olan
Kuzeydogu(Poyraz) riizgarlari etkisi altindadir. 1.Derece hakim riizgar olan Lodos sicak bir
riizgar olup bdlgenin soguk iklimine kirici bir etki yaratmakta oldugundan kent igerisindeki

sokaklar Lodos riizgarini alacak sekilde agilandirilmistir.

4~
[ Bsh : Sicakyari kurak iklim [ Cta : Kisi ik, yazi ok sicak her mevsirniyagsliiklim I Osc : Yozikurak karasal iklim
| BSk : So§uk yart kurak iklirr I Ot : Kisi ik, yaz: sicak her mevsimiyagist iklim B ot : Kisisiddetliyaz uzun ve sicak, her mevsimiyagisl iklim
[ Csa: Kisi iUk, yaz sicak ve kurak iklirr I Os: : Yazi sicak karasal iklim I Otk : Kisi siddetli yazi kisa ve sicak, her mevsimiyagish iklim
[0 Csb: Kisilik, yazi sicak, kurak fakat kisa iklirn  [Jlll Dst : Yaz1 Uk kerasaliklire I Dfc : K1 siddetliyaz: kisa ve serin, her mevsimiyagisl klirr

ET: Yazi qok kisa tundra iklirni

Sekil 30.Koppen Iklim Siniflandirmasi

Kars ili Képpen Iklim Siniflandirilmasina gére kis kenti olarak tanimlanmaktadir. Tklim
tiirlerine gore yerlesimin topografya ilizerinde nasil konumlandirilacaglr asagidaki sekilde

gosterilmistir.
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Sicak-Nemli
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Sekil 31.1klime Gére Yerlesimin Topografyada Konumlanmast

Soguk iklim bolgesi olan Kars i¢in yapilasma sekli riizgara az ylizey veren, dis ylizeyi
minimize eden, kompakt ve kare tabanli binalardan olusmalidir. Yap1 6zelliklerine bakilacak
olursa 1s1 depolama kapasitesi yiiksek, iyi izole edilmis masif duvarlar kullanilmali, iyi izole

edilmis pencereler ve iyi izole edilmis egimli ¢atilar kullanilmalidir.

7.2.2 Yapilasmis Cevre Analiz Bulgulari
7.2.2.1 Bolgeleme

Calisma alani olan tren gari1 ve cevresinde ilk olarak alan smirlayicilar ve farkl
karakteristige sahip olan alanlar g6z 6niinde bulundurularak alani1 daha 1yi analiz edebilmek

amaci ile 3 ayr1 bolge tanimlanmaistir.
1.Bolge: Tren gar1 ve askeri alan arasinda kalan diistik yogunluklu bolge
2. Bolge: Kentsel sit alanini igeren bolge

3. Bolge: tren gar1 oniindeki esil alan ile ayrilan, yeni yapilagmanin bulundugu alan

2.BOLGE 3.B0LGE =

&

Sekil 32.Bélgeleme Calismasi
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7.2.2.2 Doku analizi

Yapilan bolgeleme ¢alismasina gore farkli karakteristiklere sahip 3 bolge icerisinden ve

kentsel sit alan1 igerisinden farkli dokular alinmistir. Yapilan doku analizlerinde bina-parsel,

bina-bina, parsel-yol ve yapi1 adalar1 arasindaki iligkileri irdelemistir. Doku analizi yapilirken

asagidaki 6zellikler dikkate alinmistir:

YV V.V V V V V V VYV V V V V V V V V VY

Toplam yap1 adasi alant

Net konut alani

Bina taban alanlar1 toplami

Toplam ingaat alan1

Net yogunluk

TAKS

KAKS

Minimum, maksimum ve ortalama bina taban alani
Minimum, maksimum ve ortalama parsel buyuklukleri
Bina en:boy oranlar1

Parsel en:boy oranlari

Parsel derinlikleri

Minimum, maksimum ve ortalama parsel cephe uzunluklari
Yap1 diizeni

Bina-parsel iliskisi

Minimum, maksimum ve ortalama kat sayilari

Yap1 adasi biiytiklukleri

Yap1 adasi derinlikleri ve cephe uzunluklari
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BOLGE1

TOPLAM ALAN: 17909 m
NET KONUT ALANI: 17909 m
BiNA TABAN ALANLARI T. 6263 v
TOPLAM INSAAT ALANL. 7265 m?
NUFUS: 242

NET YOBUNLUK: 135 kisiha
TAKS: 0,35

KAKS: 1,40

MIN. BINA TABAN ALANI: 1677’
MAKS. BINA TABAN ALANI: 420m’
ORT. BINA TABAN ALANI 113m

ORT. BiNA EN:BOY: 10:1? m

ORT., PARSEL EN:BOY: 15:25

<t£’

PARSEL BUYUKLUGU

MAKSIMUM : 1929m’
ORTALAMA - 436m!
MINIMUM : 48ex?

PARSEL CEPHESI

MAKSIMUM : 82m
ORTALAMA : 31m
MINIMUM - 12,6m

CEPHE UZUNLUGU
MAKSIMUM
ORTALAMA s 15m
MINIMUM = 3m

B4m

YAP| DUZENI: BITISIK
CIKMAZ SOKAK: YOK
ON BAHCE: YOK
ARKA BAHGE: VAR
YAN BAHGE: VAR

MINIMUM KAT SAYISI- 1
MAKSIMUM KAT SAYISI: 2
ORTALAMA KAT SAYISI: 1.09

30915

BOLGE 2

TOPLAM ALAN: 13145 mv
NET KONUT ALANI: 12095 ry’
TICARET ALANI: 1070 m?

BINA TABAN ALANLARI 1. 6079 mé

TOPLAM INSAAT ALANE 9961 m*  ~ L2
2

NUFUS: 332
NET YOGUNLUK: 274 kigi/ha
TAKS: 0,45
KAKS: 0,75

MiN. BiNA TABAN ALANI: 20 |
MAKS. BiNA TABAN ALANI: uzrﬁ*
ORT. BINA TABAN ALANI 12
ORT. BINA EN:BOY: 11125 :
ORT. PARSEL EN:BOY: 16:20 &__[ [ gj

PARSEL BUYUKLUGU

MAKSIMUM : 1218m’
ORTALAMA - 329m!
MINIMUM : 40m?

PARSEL DERINLIGI

MAKSIMUM : 54m
ORTALAMA : Z4m
MINIMUM :5,1m

CEPHE UZUNLUGU

MAKSIMUM S— 55

ORTALAMA o 16m
. 4.5m

MINIMUM

YAPI DUZENI: BITISIK
Y CIKMAZ SOKAK: VAR
ON BAHCE: YOK
ARKA BAHCE: VAR
YAN BAMCE: VAR

7 MINIMUM KAT SAYISI: |
MAKSIMUM KAT SAYISI. 5
ORTALAMA KAT SAYISI: 142

Sekil 33.Doku Analizi, Bélge 1-2
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MIN. BINA TABAN ALANI: 25
MAKS. BINA TABAN ALANI: 478m
ORT, BINA TABAN ALANI: 100m’

BINA TABAN ALANLARI TOPLAMI. 6240 m:ORT. BINA EN-BOY: 95115

TOPLAM ALAN: 19580 m¢*
NET KONUT ALANI: 16053 m’
TICARET ALANI: 2486 m*

ORT. PARSEL EN:BOY: 1&:2/

TOPLAM INGAAT ALANI: 17745 A
YAPI DUZENI: BITISIK

NUFUS: 405
NET YOGUNLUK: 252 kisiha IKMAZ SOKAK. YOK
TAKS. 0,33 N BAHCE: YOK
KAKS: 01,65 ARKA BAHCE: VAR
YAN BAHCE: VAR
— T TTT]
B |
, l '
f= | .
L |
PARSEL BUYUKLUGU PARSEL DERINLIGI
MAKSIMUM - 2489 MAKSIMUM : 87m
ORTALAMA : 434m* ORTALAMA : Z4m
MINIMUM : 89m MINIMUM ; 17m
CEPHE UZUNLUGU
MAKSIMUM 100m
ORTALAMA  Wmm—1m o
MINIMUM s 9m Kat saylannda asin ve diizensiz
artslar bulunmaktadic Bu durum
silieti bozmaktadir:

YAPI DUZENI: BITISIK
CIKMAZ SOKAK: VAR
ON BAHCE: YOK
ARKA BAHCE: VAR
YAN BAHGE: VAR

MINIMUM KAT SAYISI: 1
MAKSIMUM KAT SAYISI: &
ORTALAMA KAT SAYISI: 1 45
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TOPLAM ALAN. 4546 m’
NET KONUT ALANI- 3442 m?
TICARET ALANI: 1554 m?
BINA TABAN ALANLARI TOPLAMI: 2223 v’
TOPLAM INSAAT ALANI: 5088 v’

NUFUS: 170

NET YOGUNLUK: &5 kisiha

TAKS: 0,64

KAKS: 147

MiN. BINA TABAN ALANI: 101 mé

MAKS. BINA TABAN ALANI: 1019 nv

ORT. BINA TABAN ALANI: 322 m*

ORT BINA EN:BOY 18:18

ORT. PARSEL EN:BOY: 1627

PARSEL BUYUKLUGU PARSEL DERINLIGI

MAKSIMUM - 1106m? MAKSIMUM : 52m
ORTALAMA : 385m° ORTALAMA : 22m
MINIMUM : 59r’ MINIMUM :3.7m

CEPHE UZUNLUGU

MAKSIMUM I 5

ORTALAMA e 16,5m
MINIMUM = 3,5m

YAP| DUZENI: BITISIK
IKMAZ SOKAK: YOK
N BAHCE:YOK

ARKA BAHCE: VAR

YAN BAHCE: YOK

MINIMUM KAT SAYISI: 1
MAKSIMUM KAT SAYISI: 8
ORTALAMA KAT SAYISI: 25

Sekil 34.Doku Analizi Bolge 3 ve Kebtsel Sit
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Yapilan doku analizine gore alanda 1. Ve 2. Bolgenin tren garina bakan kisminda avlulu
tip tek kathi yapilasma goriilmektedir. Konutlarin duvarlart bir diger avluya mekan
olusturmaktadir ve konutlar bitisik riizgara az yiizey verecek sekilde yapi adalari igerisinde

konumlanmustir.

Sekil 35.Mevcut Doku Ornegi

7.2.2.3 Ulasim analizi

Sokaklar birbirlerini yaklasik 900’lik ag1 ile kesmektedir. Bolge grid dokuya sahiptir.
Ancak bazi1 yerlerde ¢ikmaz sokaklar bulunmaktadir. Kent i¢inde tasit yollar1 genis ve fazladir.
Ayn1 zamanda kaldirimlar bir¢ok yerde yaklasik 4-5 metre’dir. Alan igerisinden gegen ve alanin
ana omurgasini olusturan 1.derece yol olan Cumhuriyet Caddesi bulunmaktadir. Tasit yollari
arasindaki baglant1 aradan tren yolu gecmesi sebebiyle nispeten zayiftir ve 3 tane gecis noktasi

bulunmaktadir.
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Sekil 36.Ulasim Sistemi

7.2.2.4 Parsel Buyiikligii Analizi

Alanda bulunan parseller kapsaminda biiyiiklik analizi yapilmistir. Bu analiz
incelendiginde alanda bulunan parsellerin ortalama 250m2 ve 800m2 arasinda oldugu
saptanmistir. Asagidaki sekilde parsel biiyiikliikleri 5 kademeye ayrilmis bir sekilde

gosterilmistir.

Parsel Biiyiikliikleri
(m2)
[ 0-250
251-400
401 - 800
I 801-1500
I 1501 +

CLLTY
""""""""
veu
.
.......
2ea,
ed

...........
cooed LIS
....

Sekil 37.Parsel Biiyiikliigii Analizi

7.2.2.5 Yap1 Adas1 Biiyiikliigii

Alanda bulunan yap1 adasi biiytikliikleri birbirleriyle kargilagtirilmistir. Ortalama yapi
adas1 buytikligii 12.000 m2 civarindadir. Yapr adasi biiyiikliikleri 4 kademeye ayrilarak
asagidaki sekilde ifade edilmistir.

YAPI ADALARI
Alanim2)

0-5000
B 00110000
B 000115000
-

Sekil 38.Yapr Adasi Biiyiikliikleri
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7.2.2.6 Kadastral Yap1
Tren gar1 ve g¢evresindeki ¢alisma alanmi sinirlar igerisinde yollarr disinda fazla bir

kadastral bosluk bulunmamaktadir. Asagidaki sekilde kadastral yap1 analizi yer almaktadir.

—

Sekil 39.Kadastral Yapr

7.2.2.7 Cikmaz Sokaklar
Calisma alani sinirlart igerisinde doku analizlerinden de yola ¢ikarak yapilan ¢ikmaz
sokak analizinde alan dokusu i¢inde ¢ikmaz sokaklara rastlanmaktadir ve asagidaki sekilde

konumlar1 gosterilmektedir.
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Sekil 40.Cikmaz Sokak Analizi
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7.2.2.8 Yapi Durumlar

Yap1 durumlaria bakilacak olunursa alan igerisinde harabe ve kotii durumda yapilar

yer almaktadir. Alanda yer alan yapilarin durumlar1 5 kategoride incelenmis ve asagidaki

sekilde yiizdelik dagilimlariyla birlikte ifade edilmeye ¢alisilmistir.

...........
oooooo
------

.
.
.
.
.

------- YAP| DURUMLARI

- Harabe

insaat Halinde

Sekil 41.Yapr Durumlar: Analizi
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2019 NUFUS : 5935
2040 NUFUS : 7.948
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Sekil 42.1/1000 Ol¢ekli Sentez Calismast
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8. 1/1000 OLCEKLI TREN GARI VE CEVRESI KONSEPT
CALISMASI

8.1 VIZYON

Ust 6lcekte yapilan ¢alismalar sonucu belirlenen vizyon sonucu alt dlgekli planlarda
cesitli hedefler ve stratejiler belirlenmistir. Bu hedef ve stratejilerin tiiretildigi vizyon ciimlesi
olarak: “Biitlinlesik koruma alayis1 icerisinde dogal, tarihi ve kiiltiirel degerleri korumak;
turizm potansiyelini giicli hale getirmek ve Kars’t bir bolge merkezi haline getirmek”

belirlenmistir.

8.2 AMAC
Tren gar1 ve cevresinin giivensiz goriinimiinden ¢ikarak kentte gelismekte olan
sektorlerle birlikte kis kenti yasamiyla entegre olan farkl tiir kullanicilara hitap eden ortak

mekan yaratmak ve yasam kalitesini yukseltmek.

8.3 HEDEFLER

Belirlenen vizyon ve amag¢ dogrultusunda kentin gelisimini saglamak amaciyla cesitli

basliklar altinda alt hedefler belirlenmistir.

8.3.1 Koruma
Hedef: Kars kent kimligini 6nemli bir degerini olusturan tren gari iizerinden yeniden

guclendirmek ve korumak
Araclar

» Tren gar1 ve ¢evresindeki kullanimlar1 zenginlestirmek
» Gar ve ¢evresinde rekreasyon, spor ve kiiltiir faaliyetlerini saglama
» Gar ve cevresinde yer alan tarihsel ve kiiltiirel degerlere sahip alanlar1 6n plana

cikartmak

8.3.2 Ekoloji

Hedef:Kentin ¢evre kirliligini 6nlemek ve su yonetimini saglamak

Araglar
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» Kentin sahip oldugu genis yol kesitlerinden faydalanarak bioswale alanlar
olusturmak, suyun depolanmasini ve tekrardan kullanimini saglamak
» Derenin kirletilmesini 6nlemek amaciyla dere ve kenarinda rekreatif

kullanimlar1 salamak

8.3.3 Guvenlik
Hedef:Alanin kentsel anlamda sahip olmasi gereken canliligi artirmak igin yakin ve

uzak ¢evresinden erigim ve ulagim olanaklarini giiglendirmek, algilanabilirligi artirmak.
Araclar

» Yaya ve bisiklet dolagimi ile uyumlu arag trafigini saglamak
» Tren garindan erisimi saglamak amaci ile kullanilan alt gegitin glivensiz olmasi
nedeniyle tren garindan 1.bdlgeye list gecit yaparak erisimi artirmak.

» Farkli yol kesitleriyle alanin algilanabilirligini saglamak

8.3.4 Erisilebilirlik

Hedef:Gar alanini her tiirden kullanici i¢in erisilebilir ve algilanabilir kilmak
Araclar

» Tren gari ¢evresinde arag trafigini diizenlemek ve otopark alanlari yaratmak
» Gar hatt1 boyunca kentin biitiiniine yonelik rekreatif, kiiltiirel ve sportif aktivite
alanlar1 disinda dogrudan yerel halkin kullanimina sunulan islevleri

programlama.
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Sekil 43.1/1000 Olgekli Konsept Calismast
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9. 1/1000 OLCEKLI TREN GARI VE CEVRESI KENTSEL
TASARIM CALISMASI
9.1 MUDAHALE ALANLARI:

9.11 Ticaret alan::
Sorun: Alan igerisindeki ticaretler daginik sekilde yer almaktadir. Tren gar1 ¢gevresinde
tiim kullanicilara hitap eden ticaret alanlarinin bulunmamasi ve 1. Bélgede yasayan insanlarin

ihtiyaglarina cevap verecek giinliik ticaret alanlalarinin bulunmamasi bir sorun olusturmaktadir.

COzUm: Calisma alam igerisinde yer alan daginik ticaret cumhuriyet caddesi aksi
boyunca kesintisiz bir sekilde onerilmistir. Tren gar meydani ¢cevresinde farkli kullanicilarin bu
mekani paylagsmast nedeniyle tiim kullanicilara hitap edecek salt ticaret alanlar
olusturulmustur. 1. Bélgede kullanicilarin giinliik ihtiyaclarini karsilayabilecegi ticaret alanlar

olusturulmustur.

9.1.2 Turizm Alani:
Sorun: Tren gar1 ve ¢evresinde turizm tesisi bulunmamaktadir. Dogu ekspresi kullanimi
ile alan cok sayida turist ¢ekmektedir ve bu alana yakin konumda konaklama alani

bulunmamaktadir.

Co6zim: Gar cevresinde en fazla 200 metre ylrime mesafesinde butik oteller

olusturularak gelen turistlere yakin ¢evrede konaklama imkani saglamak.

P —
T e 9

Sekil 44. Butik Otel Plam
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LEGEND
1. Guest Lift

FOURTH FLOOR PLAN

———————————
0 5 10m /

Sekil 45. Butik Otel Plan:

9.1.3 Donati alani:
Sorun: Calisma alaninda anaokul, aile saglik merkezi ve sosyo kiiltiirel tesis alani

eksikligi yapilan analizler sonucunda tespit edilmistir.

COzum: Kentsel sit alani igerisinde bu donati alanlari uygun yerler secilerek

onerilmistir

9.1.4 Eski Siit tozu Fabrikasi1 Doniisiimii:
Sorun: Calisma alanindaki endiistriyel miras alanlarindan ilki Kars Siit Fabrikasi’dir.

Tescilli bir yap1 olan bu fabrika faal halde degildir. Bu alanin atil konumda olmasi bir sorun

olusturmaktadir.

C6zUm: Bu yapiin aktif koruma ilkesi geregince kullanilarak korunmasi

gerekmektedir. Bu yiizden bu alan miize alani olarak onerilmistir.

9.1.5 Dere ve Cevresi:

Sorun: Dere ve cevresinin atil kalmasindan dolay1 alanda kirlilik ve ¢Op sorunu

bulunmaktadir.

C0zUm: Dere kenarmin uygun drnekler arastirilarak rekratif amagli kullanimina yonelik

bir tasarim gelistirilmistir.
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9.1.6 Tren gar1 meydani:
Sorun: Calisma alam igerisinde yapilan doku c¢alismalarima gore alan grid dokuya
sahiptir. Bu nedenle tren gari meydanindaki tasarim yuvarlak sekle sahip olup kentin

karakteristik dokusunu yansitmamaktadir.

COzum: Kentteki topografyanin fevzi ¢cakmak mahallesine dogru ylikselen hatt1 ile dere
ile toki sinirina yiikselen hat referans alinarak o alanlardan ¢ekilen paralel ¢izgiler kullanilarak

kentin grid dokusuna uygun bir meydan tasarimi onerilmistir.

9.1.7 Tren gari hatt1 yesil bant:
Sorun : Calisma alani igerisinde yesil alan siirekliligi saglanamamaktadir ve tren hatti

boyunca yer alan alanda giivensiz mekanlar olugmaktadir.

C6zum: Dere kenarindan baslayarak tren hatt1 boyunca yesil siirekliligi saglanan ve 1.
Bolgeye list gegitle yaya erisimini baglayan ve depo alanlarina kadar yesil aksin devamliligini
saglayarak vyiriiylis alani, ¢ocuk oyun alani, dinlenme alanlar1 yaratilarak alandaki

kullanimlarin artirilmasi onerilmistir.

9.1.8 Yollar:

Sorun: Calisma alaninda ulasim akslar1 genis yollar ve kaldirimlardan olusmaktadir ve
grid sisteme sahiptir. Bu bir kis kenti i¢in olumlu bir 6zellik olsada mekanin algilanabilirligini
diisirmektedir. Tren hatt1 nedeniyle alanin 1. Bolgeye erisimi kisitlanmaktadir. Bahar aylarinda
ve kis aylarindaki yagislardan dolay1 alt yapinin yetersiz kalmasi nedeniyle kiigiik tagskin alanlar

meydana gelmektedir.

C0zUm: Farkli yol kesitleriyle alanin algilanabilirligi artirilmis ve olusturulan bioswale
alanlar1 ile su yonetimi saglanmaya calisilmis ve de yaya akslari birbirine baglanmaya
calisilmistir. 1. bolgeye olan erisimin kisithh olmasi nedeniyle alan iist geg¢it ile birbirine

baglanmistir ve yaya aksinin siirekliligi saglanmigtir.

9.1.9 Tren gan icerisindeki Lojmanlara rekraatif kullanim 6nerisi:
Sorun: Tren gar1 ve cevresinin gilivensiz durumda olmasi ve bazi lojmanlarin

kullanilmiyor olmasi nedeni ile bir tehdit olusturmasi.

GC0zim: Alanin canlandirilmasina katki saglamak amaci ile bu alanlarin rekreatif

kullanimlar ile degerlendirilmesi dnerilmistir.
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9.1.10 Konut alanlar::
Sorun: Ozellikle 1.bdlge igerisinde bulunan konut stogunun gogunun kétii veya harabe
durumda olmasi nedeni ile bir tehdit olusturmasi, dokuyu bozan yapilarin bulunmasi ve bazi

yap1 adalarinin ¢ok uzun olmasi nedeni ile erisilebilirligi kisitlamasi.

C6zUm: Kotii ve harabe durumdaki yapilarin yenilenmesini tesvik edici uygulamalarda
bulunulmustur, kent dokusu detayl1 sekilde analiz edilip dokuyu bozan alanlarda buna yonelik
sagliklastirma calismalart yapilmistir, konut alanlarinin riizgara az ylizey veren ayn1 zamanda
korunakli alanlar olusturacak sekilde tasarlanmistir. Cok uzun olan yap1 adalar erisilebilirlii
artirabilmek ve kent i¢inde yaya aksi yaratmak amaciyla boliinmiistir. Konut alanlar
tasarlanirken iyi durumda olan ve dokuya uygun olan yapilar kontiiriiyle korunacak yapilar

olarak belirlenmistir.

K m m E\‘ \:m\mmw A tm‘mm?‘vm%“ e
C “\“_m\ N 1‘““\““‘ “1\‘“\ ‘\"" N\

Sekil:Korunakli Agik Alanlar

9.1.11 Otopark alanlari:
Sorun: Kent igerisinde islevsel bir otopark sistemi bulunmamaktadir. Yollarin ¢ok
genis olmasindan dolay1 kent biitliniinde yol stii parklanmalar hakimdir ve genel otopark

alanlar1 bulunmamaktadir, bunun sonucunda goriintii kirliligi olusmaktadir.

Co6zum: 2040 projeksiyon niifusuna gore otopark ihtiyaci belirlenmis, bu ihtiyaca gore
yol iistii otoparklar ve genel otoparklar tasarlanmistir. YUZDELIK DILIMLERI UNUTMA.
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Otopark alanlar1 ticaret alanlarinin yakinina konumlandirilmistir ve konut alanlari ile otoparklar

arasindaki mesafe maksimum 250 metre olacak sekilde belirlenmistir.

9.1.12 1.Bélgenin canlandirilmasi:
Sorun: Aralarindan tren hattinin gegmesi sebebi ile 1.bolge ve kent merkezi arasinda
baglant1 zayiftir. Bu sebepten dolay1 1.bolge kentin geri kalan alanlarina kiyasla daha atil

durumda birakilmistir. Bu sorun beraberinde giivenlik ve erisilebilirlik sorununu getirmektedir.

COzUm: Yapilan tasarim calismasi ile 1.bolge ve kentin diger alanlar1 arasinda yeni
baglantilar olusturulmustur ve mevcut baglantilar giiglendirilmistir. Bélgenin canlandirilmasi
ve yagsam kalitesinin aritilmasi amaciyla bolge igerisinde kentin diger alanlar1 ile entegre olacak
sekilde yesil sistem, yaya yolu sistemi, otopark sistemi ve donati1 sistemi ¢oziilmiistiir. Ayni
zamanda bdlgenin giinliik ihtiyaclarini karsilamaya yonelik ticaret alanlar1 dnerilmistir. Yaya

akslar1 lizerinde kiigiik ac¢ik alanlar olusturularak karsilasma mekanlar1 yaratilmmastir.

9.2 TASARIM iLKELERI
9.2.1 Yollar ve Acik Alanlar

» Mevcut durumda yollar, riizgarin sogutucu etkisinden korunmak amaciyla
tasarlanmistir.

» Sokak aydmlatmasinin ve mobilyalarinin nitelik ve nicelik olarak yeterliligini
saglamak.

» Giines 1s18inin  azhigi sebebiyle insanlar buzlanmalari ve bazi donatilar
gorememektedir. Bu nedenle sokaklar 1yi aydinlatilmali ve yiirlime gilivenligi
saglanmalidir.

» Kis kentinin yayalara uygun tasarlanmasi i¢in arag yollari ile arasinda yeterli mesafeyi
saglamak ve yeterli kar depolama alanlarini tasarlamak.

» Kaldirimlar daha genis olarak diizenlenmelidir, yazin bisiklet siirmeye izin verirken
kisin kar depolama alanlar1 olarak kullanilabilecektir.

» Mabhalle i¢i yaya yollarinda acikliklar yaratarak karsilasma mekanlar1 yaratmak.

» Acgik kamusal alanlar hem kig hem yaz aktivitelerine olanak verecek sekilde tasarlamak.
Ornegin, siit fabrikasinin &niindeki havuz, kisin buz pisti olarak kullanilacaktir.

» Farklilisan yol kesitleriyle mekanin algilanabilirligini artirmak.

59



30915

9.2.2 Konut Alanlari
» Bina cephelerinin sicak renkler kullanarak tasarlamak (sokaklarin daha giivenli ve sicak
mekanlar haline gelmesini saglayacaktir: Koyu sari, toprak, pastel tonlari (kirmizi,
portakal ve sar1 gibi)
40 m2 altindaki parseleri kamulastirmak
Tescilli parseller ve yapilari korumak.
Parsel cephesi 8 metre altindaki parselleri tevhid etmek
Yiizeyi azaltici kare ve bitisik binalar kullanmak

250 m2 altindaki parsellerde tevhid yapmak

YV V V V V V

1000 m2 tzerindeki parsellerde ifraz yapmak

9.2.3 Turizm Alanlan

» Tren gar1 ve gevresinde yer alan turizm alanlar1 butik otel olarak tasarlamak

9.2.4 Ticaret Alanlari

» Konut alanlar1 igerisinde giinliik ihtiyaca yonelik konut+ ticaret fonksiyonu

» Tren gart meydaninda biitiin kulanicilara yonelikticaret kullanimi

9.25 Otopark Alanlan
> Yapi adasi igerisinde toplu otopark kullanimi
» Otoparkin konut alanina uzakligi maksimum 250 m

> %41 genel otopark alaninda, %21 yol Ustiinde, %38 parselde ¢ozllecek

9.3 ULASIM SISTEMI

Calisma alani igerisinde 3 farkli kademede tasit yollar1 belirlenmistir. Bu yollar
algilanabilirligi artirabilmek amaciyla farkl kesitler ile detaylandirilmistir. Calisma alaninin
omurgasini olusturan yol, alanin batisinda kalan Cumbhuriyet caddesidir. Calisma alani
icerisinde ana giris bu yoldan saglanmaktadir. Alan icerisiden Tren yollarinin ayirdig: bolgeler
arasinda 3 tane tasit yolu baglantist bulunmaktadir. Tasit yolu sistemi olusturulurken mevcut
kademelenme sorunu giderilmis ve yol hiyerarsisi olugturulmustur. Tasit yollar1 alan1 yeterli
derecede besleyecek sekilde kurgulanmistir. Kent igerisinde konut alanlarina hizmet eden ara
yollar, yaya-tasit-yaya sistemi kurgulanarak ¢oziilmistiir. Yol kesitlerinin biiylik olmasi

sebebiyle yaya yollarindan tek seritlik arac yollar1 gecirilmistir, bu yollar kent i¢indeki tasit
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siirekliliini saglayacak ve konut alanlarini besleyecektir, ayrica gerektigi yerlerde otopark

alanlarini karsilamak amaciyla bu yollar lizerinde paralel parklanma 6nerilmistir.

Sekil 46.Ulasim Sistemi
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9.3.1 Yol Kaesitleri

1. Kademe Yol
21m

45m  |=  3m 3m  [25m(P)isy 2.5m

2. Kademe Yol
21m

o mem 48
{512.5m(P)| 125mP)ft  4.5m

2.Kademe YoI

= I%Mﬁh

2. Kademe Yol

15m
14 4m

5 ¥ Kademe YoI
21m

==

| (Bigé\SNrgle) M ‘Zsm(P) = b

3. Kademe Yol

18m |
5m ’_Bm M 3mf.

(Bioswale)

62



30915

9.4 YESIL SISTEM
Dere kenarindan baslayarak tren hatti boyunca yesil siirekliligi saglanan ve 1. Bolgeye
iist gecitle yaya erisimini baglayan ve depo alanlarina kadar yesil aksin devamliligini saglayarak

yiriiylis alani, ¢ocuk oyun alani, dinlenme alanlar1 yaratilarak alandaki yesil sistem

olusturulmustur.

Sekil 47.Yesil Sistem

9.5 DONATI SISTEMIi

Donati alanlar st 6l¢ek planlardan gelen kararlar dogrultusunda konumlandirilmistir.

Yaya yollar1 ve yesil sistem ile entegre olacak sekilde kurgulanmiglardir.

Sekil 48.Donati Sistemi
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9.6 YAYA YOLU SISTEMIi
Yaya yolu sistemi siireklilii ve erisilebilirlii maksimum diizeyde saglayabilecek sekilde
tasarlanmistir. Yaya yollart sistemi kurgulanirken ticaret alanlart ve yesil sistem

distnilmistr.

Sekil 49.Yaya Yolu Sistemi

9.7 UYGULAMA

Tasarim paftasi olusturulurken kullanilan uygulama araglari 2942 sayili Kamulastirma

kanunu ve 3194 Sayili imar Kanunun 15., 16. Ve 17. Maddeleri kullanilmustir.
Kamulastirma siireci:

Kamu yarar1 karar1 2942-Madde 5

Tasinmazin tespiti 2942- Madde 7
Kamulagtirma 6deneginin temini 2942- Madde 3
Kamulastirma karar1 2942- Madde 6

Satin alma girisimi 2942- Madde 8

Tasinmazin bedel tespiti ve idare adina

tescili icin dava 2942-Madde 10

Asagidaki paftada uygulama yapilan parseller gosterilmistir.
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Sekil 50.1/1000 Tasarim Calismast

66



30915

10. 1/1000 KORUMA AMACLI IMAR PLANI

Imar plan1 yapilirken korunan,dnerilen ve diizeltilen cepheler yol genisliklerine baglh
olarak imar plan1 gosterim teknigi ile ifade edilmistir. Yapilagma sartlar1 olarak yapilan doku
analizinden ¢ikartilan sonu¢ dogrultusunda kararlar alinmistir. Mevcut dokuda 1.bdlge
icerisinde diisiik katli avlulu yapilar bulundugu i¢in yapilan imar planinda 2 katli blok nizam

yapilasma onerilmistir.

2. bolge yani kentsel sit alanini icerden bolgede yapir adalarinin yaya aksi ile
boliindiikten sonra dogu tarafinda kalan alana 2 katli blok nizam avlulu tip yapilasma
Onerilmistir. Yaya aksinin batisinda kalan alana 3 katli blok nizam yapilagsma 6nerilmistir. Ana

yola bakan yapilar ise 4 katl1 olacak sekilde tasarlanmistir.

3. bolge yeni yapilagmanin bulundugu alan oldugundan dolay: bu alanda yiiksek katli
yapilar bulunmaktadir. Yapilan imar planinda 3.bolge icerisinde 4 katli blok nizam yapilagma

onerilmistir.

10.1 PLAN NOTLARI

1. BU PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU IiLE BIR
BUTUNDUR.

2. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI (YOL, OTOPARK, OKUL, SAGLIK VB.)
ALANLARI KAMU ELINE GECMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

3. YENIDEN DUZENLENMIS PARSELLERDE; TEVHID IFRAZ VE TERK ISLEMI
GERCEKLESTIRILMEDEN YENI YAPI RUHSATI VERILEMEZ.

4, PLANDA BELIRTILEN BINALAR INSA EDILIRKEN UST KOT ZEMIN KATININ
KOTU OLARAK KABUL EDILIR VE ALT KAT SU BASMAN SEVIYESINE DAHIL
EDILEREK SIGINAK OLARAK KULLANILABILIR.

5. MINIMUM SU BASMAN SEVIYESI 50 CMDIR.

6. KAT YUKSEKLIKLERI 3M NiN ALTINA DUSEMEZ

7. TICARET ALANLARINDA ASMA KAT YAPILABILIR MAKSIMUM
YUKSEKLIK 5.5 M DIR.

8. 1. DERECE YOL AKSI UZERINDEKI KONUT+TICARETLERDE TURIZME
YONELIK HEDIYELIK ESYA DUKKANLARI VEYA OFiS,BURO, MARKET
TARZINDA KULLANIMLAR YER ALABILIR.

9. KONUT GRUPLARI ICERISINDE GUNLUK J[HTIYACI KARSILAMAYA
YONELIK KONUT+TICARET KULLANIMLARI YER ALACAKTIR.
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10. 11. DEPOLAMA ALANLARINDA YENI YAPILACAK YAPILAR ICIN EN AZ
12 M YUKSEKLIK VE 25 METRE GENISLIKTE OLMALIDIR.

12.  ANA YAYA AKSINA TASIT GIRiSI YASAKTIR. SADECE ACIL
DURUMLARDA TASIT GIREBILIR.

13. KONUTLARIN CATILARI BESIK YA DA KIRMA CATI OLMALIDIR.

14.  PLANDA YESIL ALAN OLARAK AYRILAN ALANLARDA YAPI YAPILAMAZ.
ANCAK TRAFO VB. YAPILAR YAPILABILIR.

15.  TEK PARSELDE BIiRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR.

16. 250 M2 ALTINDAKI PARSELLERDE TEVHID, 1000 M2 DEN BUYUK
PARSELLERDE IFRAZ YAPILACAKTIR. 40 M2DEN KUCUK PARSELLER
KAMULASTIRILACAKTIR.

17.  BITISIK SEKILDE KONUMLANDIRILMIS YAPILARIN CEPHE UZUNLUGU 70
METRE’YI GECEMEZ.

18. BIR PARSELE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILMASI DURUMUNDA
ARALARINDAKI MESAFE YONETMELIGE UYGUN OLMALIDIR.

19. BITKi SECIMINDE SOGUGA VE TUZA DAYANIKLI BiTKi TURLERI
SECILECEKTIR.

20.  AYDINLATMA ELEMANLARI SARI RENKLI VE 30 METRE ARALIKLARLA
YERLESTIRILECEKTIR.

21. KARS GARI CEVRESINDE YER ALAN TURIZM ALANLARI BUTIK OTEL
OLARAK TASARLANACAKTIR.

22. KENTSEL SIT SINIRLARI ICERISINDEKI TESCILLI YAPILAR KORUMA
KURULUNDAN iZIN ALINMAK SARTI ILE FARKLI FONKSIYONLARDA
KULLANILABILIR. (KUTUPHANE, SINEMA SALONU VS)

23.  KONUTLARIN DIS CEPHELERINDE SICAK RENKLER SECILMELIDIR.

24. T1 ILE GOSTERILEN TIiCARET ALANLARI HALKIN GUNLUK IHTIYACINI
KARSILAYABILECEGI (ECZANE, MARKET, FIRIN, RESTORAN VB.) TICARET
KULLANIMLARINI iICERMEKTEDIR.

25. T2 ILE GOSTERILEN TICARET ALANLARI TOPTAN TICARET KULLANIMINI
VE HALKIN GUNLUK IHTIYACI ICERISINDE YER ALMAYAN KULLANIMLARI
ICERMEKTEDIR.
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26. T3 ILE GOSTERILEN TICARET ALANLARI PERAKENDE TICARET
KULLANIMLARINI GOSTERMEKTEDIR.

27. T4 ILE GOSTERILEN TICARET ALANI TURiZM AMACLI TICARET
FONKSIYONUNDA OLUP, BEDESTEN PROJESI HEDEFLENMISTIR.

28. OTOPARKA ERISIM MESAFESI EN FAZLA 250 METRE OLMALIDIR.

69



30915

Foatec] pumx
Blec] cocum mancess

L | comensron aiamt

@ BLOK NAZAM APILASMA

|
SAZLM MERREN

DA | aoemasm [T me

1 ITHHHITE
1
ii E

§§E§
§§iz”

2000000000009000C000000000000000A0C0000000000000000I0C0000!

- Fiien - MU e

PN

8

¢ &y \
A = PLAN NOTLARI
5 11U PLAN PAFTALAR. PLAN NOTLAR V& L Bl 00TOND0R
g 2 TERNIK VE SO5YAL ALTAR VDL SABLIKVE | ALANLARS KAM EUE DECMEDEN
UTGULAMA WHLANAZ 3. YENEEH S PARSELLERDE, TEWAD IFRAZ ¥ ERK SLEM
GERCEXLESTRILMEDEN YEN W R EMe7
£PLANDA BELRTLIN INALLR M5A 051 KOT 204N KATINIY KOTU OLARAR KABUL

"4 AT YOKSTRLILER I NIN ALTINA DUSENEL

7 TICAMET AANLARINGA ASHMA KAT TAPILAIIL MAKS/MUM YONSERLIK 5 3 M O
81, DERECE YO RETLERDE TURIZME
7 M LA

MMLAR) VER ALACAKTIR.
31.0€P0)
MSUKTE DLMALIDIR

12 AMA YATA AKSINA TASIT GRS VASAKTIR SADECE ACH. DURUMLARDA TASIT DIRESLIR 134 O
NUTLARIN CATILAR BESIK VA GA KIRMA CAT| CCMALIDIE.

NONUTLARN DS CEPHELERINDE SICAK RENALER SECLMELIDI.
/4 1 ILE GOSTERILEN TICARET ALANLARI HALKN GUNLUK IKTIVACINI KARSI VLB ECED) (620
(. MARKET, N, RESTORAN V0| TICARET KULLANIMLARINI KCERMEXTEOR,
012 (LK GOSTEHILEN TICAKET ALANLARD TOPIAN 11C
YAC!ICERISINDE YER ALMAYAN KULLANIMLARS KCERMEXTEDIR
26 13 LE GOSTERILEN TICARET ALANLARY PERARENGE TICARET SULLANMASING OOSTERMEXTE.

H

2014 1LE GESTERILEN TICARET ALANS TURIZM AMACLI TICARET FONKSIYONUNOA OLLS) BECESTEN
PROJES! NEDEFLENMISTIR
0 STORAKKA FRIBIM MESAF IS EN FAZLA J00 METRE OLWAL W

70



30915

Sekil 51.1/1000 Koruma Amag¢h Uygulama Imar Plam

11. 1/500 OLCEKLI KENTSEL TASARIM CALISMASI

Tren gar1 ve ¢evresinde yapilan 1/1000 6lcekli kentsel tasarim ¢aligmasi sonucunda
1/500 kentsel tasarim ¢aligmasi i¢in secilen alanda kente hitap eden alan olan Kars gar meydani
ve gevresi se¢ilmistir. Bu meydanin tipolojisi kentteki grid sisteme uymadigindan dolay1 kentin
cizgileri ile biitiinlesen bir meydan tasarimina ihtiyag duymustur. Bu tasarimda uygulanan
cizgiler topografyadan referans alinarak olusturulmustur. Fevzi Cakmak mahallesine ve Sukap1
mahallesine dogru ylikselen topografya g¢izgileri paralel alinarak tasarim ¢izgileri
gelistirilmistir. Meydan tasarlanirken iki aks ilizerinde tasarlanmistir. Bu akslarin ilki Kars
garmdan ¢ikip kentin ticaret merkezine giden yaya aksina baglanmaktadir. Ikinci aks gar
cevresinde olusturulan ticari amacgli yapilarin arasinda yaya akisini saglamaya yonelik

olusturulan akstir ve bu aksta bioswale alanlar1 olugturulmustur.

Tren garina ulasimi saglamak amaciyla tek yonli ara¢ yolu Onerilmistir. Tren gari
onlinde araclar i¢in duraklama alan1 olusturulmustur. Ayni zamanda tren garina hizmet edecek
genel otopark alani ve turistik amacgli otobiislere hizmet edecek otopark alanlari

olusturulmustur.

Gar meydant her tiirden kullaniciya hizmet vereceginden dolay1 bu alana hizmet edecek
ticaret alanlart olusturulmustur. Meydan igerisinde ¢esitli ticari fonksiyonlu alanlarin
bulundugu biiyiik bir ticaret kompleksi olusturulmustur. Ayni1 zamanda tren gari boyunca

devam eden yesil bant lizerinde bulunan lojmanlara ticaret fonksiyonu verilmistir.

Bolgenin dnemli bir turizm merkezi olacagi ongoriildiigii i¢in gar gevresinde kent

dokusuna uygun olarak tasarlanmig butik oteller kurgulanmstir.

Kent ic¢indeki ana akslarda stirekliligi ve algilanabilirligi saglamak amaciyla farklh
dosemeler kullanilmigtir. Farkli karakteristige sahip olan yollarda farkl: tiirlerde dosemeler ve

malzemeler kullanilmistir.

Meydan igerisinde dinlenme alanlari, ¢ocuk oyun alanlar1 ve yiirliylis alanlari
tasarlanmistir. Meydan ¢ok diisiik egimli bir alanda bulunmaktadir. Mekanin algilanabilirligini
artirabilmek ve tasarima hareket katmak amacuiyla cesitli yerlerde kot farki olusturulmustur. Bu
kot farklar1 6zellikle ¢ocuk oyun alanlart ve havuzun bulundugu alanda yapilmistir. Ayni
zamanda insanlar i¢in oturma elemani olusturmak amaciyla ¢esitli yerlerde kot farki olusturmak

sureti ile oturma alanlar1 tasarlanmustir.
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Tasarimda kullanilan aga¢ ve ¢ali tiirleri kis kentine uygun olacak sekilde secilmistir.

Meydanin kuzeyinde kalan bolgelerde herdem yesil agag tiirleri, giiney kalan boliimiinde ise

yaprak doken agag tiirleri kullanilmistir.

Tasarimda kullanilan aydinlatma elemanlari, ¢cop kutular1 ve oturma elemanlar1 kentin

kimligine uygun olacak sekilde secilmistir.

11.1 TASARIM iLKELERIi

>

Sokak aydinlatmasinin ve mobilyalarinin nitelik ve nicelik olarak yeterliligi
saglanmalidir.

Glines 1s18min  azhi@i sebebiyle insanlar buzlanmalari ve baz1 donatilar
gorememektedir.

Bu nedenle sokaklar iyi aydinlatilmali ve yiiriime glivenligi saglanmak.

Iyi aydmlatilmis ve herdem yesil bitkilerin oldugu yollar ile giindiiz ve gece yaya
hareketini tesvik etmek.

Sokak boyunca, tuzlama nedeniyle tuza dayanakli agag tiirleri ile agaglandirma
yapmak. Bu agagclar riizgarin hizini azaltip yaya ve arag arasinda bir ayrim saglayacaktir.
Kis kentinin yayalara uygun tasarlanmasi i¢in arag yollari ile arasinda yeterli mesafeyi
saglamak ve yeterli kar depolama alanlarini tasarlamak

Kaldirimlar daha genis olarak diizenlenmelidir, yazin bisiklet slirmeye izin verirken
kisin kar depolama alanlar1 olarak kullanilabilecektir.

Meydan ve parklarin etrafindaki yapilarin ve herdem yesil aga¢larin hakim riizgar
kesecek sekilde konumlanmasini saglamak. Parklarin kuzeybati kenarinda yogun igne
yaprakli bitkilerin kullanimini saglamak. Bu durum, parkin giines 1s1¢indan maksimum

faydalanmasini saglarken riizgar1 engelleyecektir
Kis kentlerinde bitki materyali secerken bitki saglig1 agisindan soguga ve tuza dayanikl
bitki tiirleri segmek. Ayrica bitkinin yaz ve kis aylarinda boyutu ve karakteri biiyiime

hiz1 ve golgesinin sekli géz oniinde bulundurularak se¢im yapmak.

Yaprak doken agaclar yapi1 ve kamusal mekanlarin gilineye bakan cephelerinde

kullanmak.
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» Yaya yollari i¢in Onerilen tuza dayanikl bitkiler; Acer campestre, Acer pseudoplatanus,
Aesculus hippocastanum.Park ve meydanlarda Abies concolor, Picea pungens ve
Juniperus communis igne yaprakli olmalar1 nedeniyle kar ve riizgar perdesi olusturur.

» Kar ve riizgar perdelerinde etkili olabilmeleri i¢cin minimum iki {i¢ sira halinde
kullanmak.

» Yayalarn ylirtime giivenligini saglayacak malzeme se¢imi yapmak
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TASARIM iLKELERI
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12. MODELLEME CALISMASI

Yapilan 1/500 6lcekli Kentsel Tasarim Calismasi bilgisayar ortaminda modellenmistir.

Fotograf 1: Gar Meydam

Fotograf 2: Gar Meydan1 Ana Aks1
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Fotograf 3: Gar Onii Ara¢ Duraklama Alani

Fotograf 4: Gar meydan1 2. Ana Aks
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Fotograf 4: Yiikseltilmis Kotta Dinlenme Alani

Fotograf 5: Havuz Alani
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Fotograf 6: Ticaret Alam

Fotograf 7: Oturma Alan1
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Fotograf 9: Yiiriiyiis Parkuru
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Fotograf 10: Rekreasyon Alani

Fotograf 11: Rekreasyon Alani Tasarimi
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Fotograf 12: Rekreasyon Alan1t Oturma Alanlari

Fotograf 13: Rekreasyon Alani
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