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OZET

Esenler Kuzey Rezerv alam Istanbul ilinin yogunlugu ve konut stofu goz oniine
alindiginda énemli bir bolgedir. Cevresinin ve hatta tiim Istanbul’un konut sorununa ¢dziim
iretebilecek sayili bolgelerdendir. Cevresindeki riskli dere yataklarina yerlesen konut alanlar
ve sikisik diizen igerisinde kentlinin nefes almasina izin vermeyen yogunluk ve yesil nefes
sistemi yetersizli§i sorununa ¢oziim getirebilecek, bu sebeple iklim problemi ve degisen
planlama yaklasimi ¢ercevesinde diisiiniilmesi gereken bir alandir. Kentlerin yeni problemleri
ve degisen ¢agda tiiketim toplumunun dogaya verdigi zarari azaltmak ve atik yOnetimi
saglamak icin baglayan dongiisel ekonomi modeli yiiksek yogunluklu bélgelerin srounlarina
¢coziim olabilecek niteliktedir. Alan g6z oniine alindiginda diisiik gelirli niifusun yasadig: ve
rezerv alanindaki konut stogunu bu nufiisa hizmet etmesi gerektigi onemli bir gercektir.
Ancak diisiik gelirli grupar i¢in konutlar dendiginde akla ilk gelen minimum olanaklar1 olan
kent siliietini bozan ve mutsuz mahalleler olusturan yap1 gruplaridir. Bu diizenin bu sekilde
devam etmemesi ve bdlgede yasayan halkin toplumsal hayata katiliminin saglanmasi goz ardi
edilemez bir gergektir. Bu sebeple Esenler rezerv alan1 6zelinde bolgesel dlgekte birbirine
entegre olan, karsilanabilir, adapte olabilir, ¢evre ve insan dostu yerlesim modeli uygulamasi

yapilacaktir.
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1. GIRIS
Bu calisma da Istanbul’un &nemli kentsel doniisiim rezerv alani olan Esenler icin
iklime dayanikli ve dongiisel ekonomi modelini kullanan bir kent planlamasi yaklagimi, Sehir
ve Bolge Planlamasi bitirme projesi kapsaminda Esenler kuzey rezerv alaninda st dlgekli
plan calismasi, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planm1 ve 1/1000 &lcekli Uygulama imar Planmi

sonras1 Kentsel Gelisim Projesi ile iklime dayanalikli mahalle tasarim projesi anlatilacaktir.

2. AMAC, KAPSAM VE HEDEFLER

2.1. Amag
Calismanin amaci Istanbul’un énemli rezerv alanlarindan biri olan Esenler Kuzey rezerv
alaninin kentleri tehdit eden iklim degisikligi ve bu duruma ¢oziim arayan yeni planlama

yaklasimlar1 goz 6niinde bulundurularak istanbul’a hizmet edicek sekilde planlanmasidir.

2.2. Kapsam
Calisma kapsaminda Esenler Kuzey rezerv alan1 1/25000 6lgekli strateji plani, 1/5000 dlgekli
Nazim Imar Plani, 1/ 1000 Olgekli Uygulama Imar Plani, 1/1000 6lgekli Kentsel tasarim

projesi, 1/500 6lgekli Kentsel tasarim projesi ve Finansman modeli hazirlanmistir.

2.3. Hedefler

e Sirdiirtilebilir gelisme i¢in biyogesitlilige sahip, verimli, kapsayict doniisiim
gergeklestirmek
e Enerji verimliligini artirmak, karbon salinimini azaltmak
e Yasam kalitesini ekonomik biiylimeden bagimsiz gelistirmek
e Kent sakinlerine refah ve mutluluk saglamak
e Dongiisel ekonomi modelini sektorlerle entegre hale getirmek ve kaynak yonetimini
saglamak
Vizyon
SDG hedefleri ile uyumlu iiretim bi¢imlerine entegre dongiisel ekonomi modeli ile kaynak

yonetimi saglayan, iklim akilli, dogadan ilham alan yeni ekolojik kent yaklagimi
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3. CALISMANIN YONTEMIi
Mekansal planlama, 1980°li yillardan itibaren yeni planlama yaklasim ve yontemleriyle
gelismeye baslamistir. Hem kiiresellesme siirecinde rekabet edilebilirlik politikasiyla hem de
yerele 0zgii degerlerin korunmasi amaci ile gevre politikasiyla gelismistir yani Mekansal
planlamanin amaglar1 ekonomik ve ¢evresel kutuplar arasinda degismektedir (Akyol, 2018).
Planlama paydaslarin bir arada iliskiler kurdugu iletisime bagl bir faaliyet haline gelmeye
baslamistir. Bu degisimle birlikte ‘modernist donemin “aragsal akilcilik” paradigmasinin
karsisinda “iletisimsel akilcilik” paradigmasi ortaya ¢ikmustir.” (Akyol, 2018) Buradan yola
cikarak stratejik planlama yaklasiminin, hem kiiresellesme siirecindeki kentlerin sonuglariyla
basa cikabilen; hem de post-modernist felsefe ile kazanilan paydaslar arasi etkilesim/iletisim
bicimine uygun bir yaklasim olarak gelistigi goriilebilir (Gedikli, 2012).
Stratejik planlamanin odaginda sadece sonug¢ {iirlin yoktur aksine plan kadar planlama
stirecinin nasil oOrgiitlenecegi de asil meseledir. Sonucta kentin gelecekteki mekansal
organizasyonunu gosteren fiziksel harita ile ve bu haritanin ekiyle birlikte plani hazirlayan ve
hazirladiklar1 kisiler ile birlikte calisabilmelerine olanak taniyan siire¢ stratejik planlama
yaklagimini olusturmaktadir.
Stratejik mekansal planlama biitiin problemlere erismeye calisan, ve birbirlerine entegre
etmeye calisan kapsamli planlama yaklasimindan farkli olarak segicidir ve dncelikli mesele
olarak belirlenen konular {izerine gelisir. ‘Iliskisel mekan ve yer kavramlarimi hedef almay:
iligkilere ve siireglere odaklanmay1 gerektirir. Burada acik¢a bir ag toplumu kabulii
bulunmaktadir ve bireylerin farkli aglarda farkli roller istlendikleri vurgulanmaktadir.’
(Gedikli, 2012) Bir bagka 6zelligi ise kolektif vizyon olusturma silirecine énem vermesidir.
Stratejik mekansal planlama siireglerinde, GZFT analizini izleyerek, kent i¢in vizyon
gelistirilir.
Stratejik planlama siireci su sekilde tanimlanabilir (DPT, 2006);

- Durum analizi

- Misyon, ilke ve vizyon belirleme

- Amaglar ve hedeflerin belirlenmesi
- Stratejilerin gelistirilmesi

- Faaliyetler ve projeler

- [zleme siireci
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Yukaridaki bu bilgiler dogrultusunda Esenler Kuzey Rezerv Alani i¢in stratejik planlama
yaklagimi kullanilarak iist 6lgekli plan ve bunun dogrultusunda nazim plani hazirlanmistir.
Esenler Kuzey Rezerv Alami mekansal Strateji Plani’nin yapilma amaci; alanin bolgesel
olarak ve kendi igerisinde ne durumda oldugu ve hem ¢evresinin hem de ilgenin gelecek
stirecinin belirlenmesidir. Planin yapim asamasindaki ve gelecekteki egilimler goz Oniine
alarak ve Istanbul iline hizmet edecek bir yerlesim alan1 planlamasi, ilgenin 2040 yilina kadar
olan siire¢ boyunca kisa, orta ve uzun vadedeki kararlar1 ve bu kararlarin hangi diizende hangi

aktorlerle bir arada yapilacagina karar verilmesi amaglanmustir.

4. PLANLAMA YAKLASIMI
4.1. Literatiir Arastirmasi

Dongiisel Ekonomi

‘Al-iiret-at’ seklinde isleyen dogrusal ekonomik model dogal kaynaklari sinirsiz olarak
kullanirken beraberinde gevresel ve ekolojik problemleri olusturmustur. Uret-tiiket-yeniden
kullan felsefesi ile gelistirilmis olan dongiisel ekonomi modeli, dogrusalin aksine g¢evresel
faktorleri goz Onilinde tutarak kalkinma saglamayi ve gittikge artan kaynak sorununa bir
¢cOziim getirmek tizerine gelistirilmistir. Atik olarak diisiiniilen seyler aslinda bagka bir
durumda kaynak olarak kullanilabilir ve ekonomik olarak biiyiime sadece dogal kaynaklar ile

sinirl kalmadan da gerceklesebilir.

Dongiisel ekonomi modeli, ham maddeden baslayip atik olusumuna kadar olan siire¢ boyunca
toplumu yenilenebilir enerji kaynaklarina yonlendirerek tiiketimi minimize etmeyi ve geri
doniisiim ile yeniden kullanim ilkesi benimsetmeyi hedefleyen bir modeldir. Gelecekteki is ve

yagam modellerini gelistirerek toplumsal fayda saglamaktadir.

Geri doniisiim faaliyetleri kaynaklarin tekrar kullanilmasini saglayarak kirliligi ve karbon
saliimini azalttig1 gibi, ayn1 zamanda geri donilisiim faaliyetleri sonucu diisen ham madde

maliyetleri de ekonomik ve toplumsal agidan olumlu sonuglar dogurur.

Dongiisel bir ekonomi; ekonomik kalkinmayr amaglayan yenilik¢i bir sistemdir. Hem
isletmelere hem ¢evreye yarar saglar ve dogal kaynak tiiketimiyle bagdaslasmis biiylime

kavramini bu niteliginden ayirmay1 hedefler.
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Dongiisel ekonomi sistemi; ekonomik faaliyetlerin dogaya ve insanlara verdigi zararlari
ortaya c¢ikarip, ekonomik faaliyetlerin sebep oldugu hava kirliligi, su kirliligi, tehlikeli
gazlarin ve maddelerin salinimi gibi olumsuz etkilerin var olmadigr bir sistem

tasarlamaktadir.

Dongiisel bir ekonomide tiikkenebilir maddeler yerine isgiicii, malzeme ve enerji gibi daha
uzun vadeli faaliyetler tercih edilir. Bunun i¢in de malzemeler, iirlinler ve bilesenler geri
dontlistimii, tekrar iiretimi veya tekrar kullanimi saglanabilecek sekilde dayanikli olarak
tasarlanmalidir.  Ancak bu tasarim sayesinde ekonomide dolasimda kalmalar
saglanabilecektir. Dairesel sistemler, dogal sistemlerle ekonomi arasindaki gecisi saglamak

i¢in biyo-temelli malzemelerin bir¢ok alanda verimli olarak kullanilmasini amaglar.

Dongiisel bir ekonomi fosil yakitlar gibi yenilenemeyen kaynaklar yerine yenilebilir
kaynaklarin kullanilmasin1 saglar. Bunu da yenilebilir kaynaklar1 koruyarak ya da gelistirerek
yapar. Dongiisel ekonominin olusturulmasinda sehirlerin biiyiik bir rolii vardir ¢linkii sehirler
insan niifusunun biiylik ¢ogunluguna ev sahipligi yapar ve insanlar icin yaraticilik ve
yenilik¢ilik dolu biliyiime merkezleridir. Yasamimizda bu denli biiyiik rolii olan ve doniisiim
yapilmasina miisait olan sehirlerin dongiisel ekonomiye uygun olarak yeniden tasarlanmasi

gerekmektedir (Lopez,2020).
Simit Ekonomisi

Simit Ekonomisi, iktisatgr Kate Raworth tarafindan ortaya atilan bu ylizyilin krizlerine en
parlak ve planli ¢6ziimii sunan model olarak tanimlanmaktadir. Temelinde insani ve
ekosistemi ele almaktadir. Dongiisel olan, temelinde insan haklarmin tavaninda ekolojik
sinirlarin bulundugu bir ekonomik model ¢iktiginda bunun 21 yiizyil insan1 i¢in bu modeli

giivenli alan olarak tarif etmektedir.

Dogal kaynaklarin kullaniminin yayginlastirilmasi enerji verimli sistemlerin tercih edilmesi
cevresel ve sosyal gelisim kararlarinda farkindalik gibi konulari hedef almaktadir. Dongiisel
kent, atiklarin1 ayristiran, miimkiin oldugunca daha az ¢6p lireten, binasini1 daha uzun 6miirlii
ve dayanikli malzemelerle insa eden kent sistemi sunuyor. Diinyadaki atiklarin yilizde 50 isini
olusturan kentler, dogal kaynaklarin de yiizde 75'ini tiikketmekte ve atmosferdeki saglikli
havanin yiizde 80'ini yutmaktadir (Yalim, 2019).

Stirdiiriilebilir kalkinma yaklagimlarinin yayginlagsmasiyla birlikte, dongiisel ekonomi kavrami

on plana ¢ikmaya baslamis, toplum ve ydneticiler tarafindan uygulamaya ge¢mistir. Ulkelerin
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siirsiz biiylime egilimleri, sanayi devrimi sonucu olusan keskin doniisiim ve onu takip eden
ikinci diinya savasiyla birlikte ekolojik olumsuzluklar baslamistir ve geleneksel biiyiime
stillerinin gegerliligini yitirdigi anlasilmistir. Dogal faktorlerin biiyiime ve kalkinma Oniinde
engel oldugu goriisii kirilmaya calisilmig ve goriilen cevresel problemler siirdiiriilebilir
kalkinma yaklasimi ile asilmaya c¢aligilmistir. Fakat dogal kaynaklar1 sinirsiz ve ucuz goren
mevcut ekonomik modelin giicii sayesinde siirdiiriilebilir kalkinma kavraminin basarisiz
olmustur.  Biitiin bu siireglerin neticesinde 1960’11 yillarda ortaya ¢ikan dongiisel ekonomi

kavrami ancak 1990’11 yillar itibariyle giindeme gelmeye baglamistir.

Kent niifusunun kirsal niifusa oranla ¢ok biiyiik oran fark: yarattig1 dilnyamizda, kentlerin yiiz
ol¢lim orani diinyanin sadece %2 sini olustururken, diinya kaynaklarinin 4’te 3’iinii tiiketen
ve atiklarin %75’ini tiretir bir konuma sahiptir (Yal¢in ve Nergiz, 2020). Arastirmalara gore
diinyanin su an i¢in dongiisellik oran1 %8,6 gibi seviyesindedir. Bu oranin artirilmasi ve
diinyanin dongiisel ekonomi modeline adapte olarak uyum saglayabilmesi igin gecisinin
saglanmasinin en Onemli uygulayicilart kentlerdir. Kentlerin geleceginin siirdiiriilebilir
kilimmas1 ve simirli olan dogal kaynaklarin korunmasi icin dongiisel ekonomi temelli
sekillendirilen kentler ve kentsel yagam anlayisinin olusturulmasi gereklidir (Yalgin ve Negiz,
2020).

Eko-kompakt Kentler

Kompakt kent olgiitleri OECD tarafindan yesil biiylime yaklasimi uzaminda
degerlendirilmektedir, yapilan degerlendirmeler sonucunda kentlesmede kamu kaynaklarmin
daha etkin kullaniminin arttirilabilmesi i¢in stirdiiriilebilir ekonomi desteklenmektedir. Diisiik
karbonlu ve yesil biiylime basta olmak iizere kompakt kentin sundugu pek ¢ok imkan OECD
Raporu’nda vurgulanmaktadir. Ayrica bu imkanlarin yarattii ekonomik etkilere vurgu
yapilmistir. Tiim bunlara ek olarak kompakt kent yaklasimi ¢evresel boyuttan da incelenmistir

(OECD, 2016: 37).

* Cevresel agcidan kompakt kent;

1- Ulasimdan kaynaklanan hava kirliligini ve CO2 salinimin1 azaltir.
2- Daha az enerji tiiketir ve yerel enerji tiretimi miimkiindiir.

3- Tarim alanlarii ve biyogesitliligi korur.

* Sosyal ag¢idan kompakt kent;
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1- Gelistirilen politikalar vasitastyla biitiin kentlerin kent ici
hareketliligini ve yasam kalitesini destekler.

2- Is firsatlarma erisimi ve yeni is imkanlarinin olusumunu miimkiin kilar.
3- Sosyal esitligi destekler.

* Ekonomik agidan kompakt kent;

1- Kentsel altyap1 masraflarin1 azaltir (6zellikle de ulasim, enerji ve su tedariki, atik bosaltimi

gibi hatli sistemlerde).

2- Isgiicii verimini arttirir.

3- Arazi kaynaklarinin daha etkin kullanilmasini ve kent-kir iligkisinin kurulmasini saglar.
4- Yeni yesil teknoloji ve yesil tasarim ihtiyaglart meydana getirerek gelisimi destekler.
5- Olgek ekonomisi meydana getirir yani hem talep olusturur hem de arz1 kolaylastirir.

6- Yesil biiytimeye katki saglar (OECD, 2016).

Eko-kompakt kentlerin bilesenleri;

e Siirdiirilebilir ulasim planlamasi: Kent merkezi, alt merkezler ve kamusal alanlarin
yeniden canlandirilmasi
e Enerji verimliligi: Sifir CO2 salimi i¢in yenilenebilir enerji, karbon ayak izi/sera gazi
envanteri ve hava yonetimi
e Atik yonetimi: sifir atik iireten kent
e Biitiinlesik kentsel su yonetimi
e Akull altyap: sistemlerinin gelistirilmesi ve afet risk yonetimi
e Eko-kompakt tasarim: yesil bina/yesil ¢ati, pasif enerji uygulamalari
e Kentsel peyzaj ve biyogesitliligin korunmasi ve yesil altyapinin zenginlestirilmesi
¢ Yasanabilirlik, saglikli toplum ve karma kullanimlar
e Kentsel yesil yonetisim, liderlik ve iyi uygulamalar
o Kapasite gelistirme, ArGe ve bilgi paylasimi (Tugag, 2018)
Eko-kompakt kent sagladigi pek ¢ok imkanla siirdiiriilebilir bir kentlesme big¢imidir. Bu
imkanlar su sekilde sayilabilir: yogun ve yakin gelisme deseni, iyi gelismis bir toplu tagima
sistemiyle is, konut ve kentsel donatilara erigimin miimkiin olmasi, enerjinin ve dogal

kaynaklarin etkin kullanilmasi. Niifus yogunlugunun fazla oldugu bdlgelerde altyapi

9
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sorunlarinin miimkiin oldugunda acil ¢oziilebilmesi icin altyapt yonetimi Onem derecesi
yiiksek bir konudur. Altyapr yonetimi kapsaminda alinabilecek olan onlemler su sekilde
Ozetlenebilir: ¢ok biiyiik kentlerde cok-merkezli yaklasimin gelistirilerek yogun gelisme
odaklarmin yaratilmasi, bu odaklarda karma arazi kullanimi ile kendi kendine yeterli alt-
bolgeler olusturulmasi; bu alt-bolgelerden merkeze veya diger alt-bolgelere yolculuk
gereksiniminin en aza indirilmesi. Farkli kullanici tipleri bir araya getirilerek farkli konut
tipleri satin alinabilir sartlarda sunulacak ve boylece komsuluk olusturma hedeflenmektedir.
Bu dogrultuda mabhalle kiiltiirinlin yeniden canlandirilmast hedeflenmekte ve bireysellesme

Onlenirken yerel kimligin de muhafaza edilmesi amaglanmaktadir.
Siirdiiriilebilir Kalkinma Hedefleri

Stirdiirtilebilir kalkinma hedefleri gezegeni korumak ve baris iginde yasamak icin evrensel bir
eylem cagirist olarak tanimlanmaktadir. Bu hedefler arasinda iklim degisikligine yonelik

eylemler de yer almaktadir.

e Temiz su, Hijyen ve Halk sagligi

e Erisilebilir ve Temiz Ener;ji

e Siirdiiriilebilir Sehirler ve Topluluklar

e Sudaki Yasam

e Ilkim Eylemi

e Sorumlu Tiiketim ve Uretim

e Karasal Yasam

e Hedefler igin Ortakliklar gibi hedefler iklime degisikli goz dniinde bulundurularak

tasarim yapilacak kentlerde dikkat edilmesi gereken hedefleri kapsamaktadir.

Sonu¢ olarak yeni adapte olmaya basladigimiz ekonomik modeller ve siirdiiriilebilirlik
anlayis1 dogrultusunda kent i¢in sistemlerin yeniden diisiiniilmesi ve yeni olusturulacak yagam
modellerinde entegre olarak yer almasi gereklidir. Toplumsal refah, ekonomik biiyiime sadece
dogal kaynaklara bagli ve kapitalist bir sistem i¢inde gelismek yerine liretimin oldugu her

alanda dogaya saygili kosullar ile de gergeklestirilebilir.

4.2. Esenler Kuzey Rezerv Alam 1/25.000 Olcekli Plan Stratejileri
Hedef 1: Siirdiirilebilir su yonetimi i¢in kentte yagmur suyu kontrolii saglayan sistem

tasarimlarinin gelistirilmesi

10
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Stratejiler

Su dongliniin devamlilidi i¢in yilizeylerin gegirimli tasarlanmasi

Rekreatif alanlarda yagmur bahgelerinin olusturulmasi

Ozellikle Giingdren ve Gaziosmanpasa ilcelerinde ve yeni tasarlanan doniisiim
bolgelerinde yagmur drenaj sistemlerinin rehabilitasyonu ve kanalizasyon ile yagmur
suyu sisteminin ayristirilarak gelistirilmesi

Igme suyu ve isale hatlarmmn akilli sistemler ile ydnetilmesi saglanarak su kayiplarinm
online gegilmesi

Kentteki egimli yamaglardan su toplayarak, su tutma havzalarinin olusturulmasi
Alibeykdy havzasi ve alanin kuzeyindeki orman alanlarinin korunmasi ile su
ekosisteminin bozulmasmin engellenmesi

Yagmur suyunu etkin kullanmak i¢in yer alti depolar1 ile yagmur bekletme
havuzlarinin olusturulmasi

Taskin riski yliksek olmayan derelerde kanallasmanin 6nlenmesi

Su depolanma alanlarinda karbon, azot, fosfor tutucu bitkilerin bulundurulmasi ile

dogal filtrasyon dongiisiiniin saglanmasi

Hedef 2: Diisiik karbon salinim hedefine ulasmak igin kent i¢i hareketliliginin yenilenebilir

sistemler ile diizenlenmesi

Stratejiler

Yenilenebilir enerji ile calisan ulasim araglarina gecis yapilmasi, oncelikli olarak
Belediyelerin dogrudan kontrol ettigi ve/veya sahibi oldugu filolar ile uygulamaya
gecls

Yiriime ve bisiklet yollarin toplu tasima sistemi ile biitiinlesik hale getirilmesi,
Esenler ve Giingoren ilgelerindeki eksik bisiklet altyapisinin gelistirilerek toplu ulasim
hatlarina baglanmasi

Kentlerde temel ihtiyaglara, hizmetlere ve diger faaliyetlere erisimin ortalama yiirtime
ve bisiklete binme mesafelerine gore diizenlenmesi, karma merkezler yaratilarak yaya
hareketliginin arttirilmasi

Sokaklarin kullanim Onceliklerini degistirerek mahallelerde rekreasyon alanlarina

baglanan motorsuz tasitlarin girmedigi alanlarin olusturulmasi

Hedef 3: Teknoloji altyapist ile dongiisel ekonomi modelini benimseyen inovatif

sistemlerinin gelistirilmesi
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Stratejiler
e Universite ile is birligi i¢inde doniisim ve atik ydnetimi iizerine teknokentlerin
olusturulmasi
e Teknik altyapi sistemleri ve yollarin akilli teknolojiler ile yenilenmesi
e E-atitk ayirma tesisinin kurulmasi ve bolgede kalacak olan endiistri bolgeler ile

entegrasyonunun saglanmasi

Hedef 4: Siirdiiriilebilir enerji sistemlerini kente entegre etmek
Stratejiler
e Dogalgaz sebekesinin Istanbul’un %100’iine ulastirilmasi ve kayiplarin diisiiriilmesi
e Enerji kooperatiflerinin olusturulmasi, Kent diizeyinde katilimci siireglerin isletildigi
enerji rejimlerinin kurulmasi, enerjiyi ucuz ve ulasilabilir hale getirmek
e Her Dbolgeye kurulacak akilli bolge enerji aglari ve akilli sebekeler ile enerji
sistemlerinin denetlenmesi
e Organik atiklarin doniisiimii ile biyogaz enerjisi elde edecek tesisler kurmak
e Kisa vadede tas ocagindan ¢ikan yerel kaynagin malzeme segiminde tercih edilmesi,

uzun vadede su akisini1 bozmasini engellemek amagi ile kapatilarak rehabilite edilmesi

Hedef 5: Siirdiriilebilir kaynak yonetimi ve temiz enerji sistemlerinin kullaniminin
gelistirilmesi
Stratejiler
e Istanbul’un cevre bdlgelerinde ve bolgede bulunan tarim alanlarinin korunmasi; gida
tagimaciliginin en az %50’sinin elektrikli tasitlarla saglanmasi
e %100 yenilenebilir enerjiye gecisin gerceklesebilmesi icin enerji ihtiyacinin yaklagik
dortte iicliniin kent dis1 kaynaklardan temin edilmesi, ¢evre iller ile ayni zamanda

gelisim saglanmasi

Hedef 6: Yasam kalitesini azaltan ve kirliligi arttiran fonksiyonalarin bdlgeden
uzaklastirilmasi
Stratejiler

e Sanayi bolgelerinin desantralize edilmesi ile kent sakinleri i¢in rekreatif alanlarin

yaratilmasi

e Ticari merkezler diizenlenerek her birim i¢in karma kullanimli merkezlerin tiretilmesi
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Kent 1s1 adas1 etkisini azaltmak i¢in yerlesim olarak ¢ok yogun olan Gaziosmanpasa ve
Gilingoren ilcelerinde doniisiim alanlart belirleyerek fazla konut ihtiyacini rezerv
bolgesinden karsilamak

Alanda bulunmas1 gerekli endiistriyel birimlerin altyapisinin temiz enerji sistemleri ile
yenilenmesi

Tamamen yenilenebilir, geri doniistiirilebilir ya da biyobozunur malzemeleri tedarik
etmesi i¢in endiistri bolgelerine tesvik verilmesi

Doniisiim bolgelerinde malzemelerin yeniden kullanimi, diisiik karbonlu beton
karigimlarinin tercih edilmesi ve yenilenebilir enerji sistemleri tasarimi

Yap1 yasakli alanda gelismis olan gecekondu bdlgelerinin bolgeden kaldirilmasi ve
kotii durumdaki bina stogunun yenilenerek afetlere dayanikli hale getirilmesi

Sel, kar ve diger asir1 hava olaylarina kars1 altyapiyr gelistirerek kenti direngli hale

getirmek

Hedef 7: Kentin ekolojik yonlendiricilerini géz Oniine alarak kentte nefes koridorlar

yaratilmasi

Stratejiler

4.3.

Mahallelerde yiizey suyu drenaj alanlari ile baglantili olarak parklarin gelistirilmesi
Tavukcu deresi koridoru ve besleyen ana kollarinda yesil alan kullanimlarinin
gelistirilmesi

Ki1y1 bandinin tamamen yesile birakilmasi ve bu alandan itibaren 50 metrelik alanin bu
banda dahil edilmesi

Kentsel tarim alanlarinin gelistirilmesi ve her bdlgede kurulmasi planlanan iiretim
pazarlariyla baglantilariin saglanmasi

Ekolojik agidan oOnemli iklim ve biyogesitlilik koridorunun olusturulmasi ig¢in
Alibeykdy deresi-Tavukgu deresi ve Ayamama deresi ile birlesen yesil rota
olusturulmasi

Afet riski tasiyan bolgelerde toplanma alanlari olusturmak icin rehabilite edilecek

endiistri bolgeleri ve dere kenarlarinin tercih edilmesi

Esenler Kuzey Rezerv Alani 1/5.000 Olcekli Kentsel Gelisme Plam

Esenler bolgesini kapsayan ¢alismada dogal cevre analizleri, yapilasmis ¢evre analizleri ve

sosyo-ekonomik c¢evre analizleri yapilmistir. Bu baglik altindaki analizlerden yola ¢ikarak
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GZFT analizi yapilmistir ve ilgenin sahip oldugu firsatlar ve tehditler iizerinden bir sentez
caligmas1 gergeklestirilmistir. Esenler rezerv alami ig¢in bir vizyon belirlenmis ve bu
dogrultuda amag, hedef ve stratejiler gelistirilerek 2040 yil1 i¢in Esenler niifus projeksiyonu

g0z Oniine alinarak senaryo hazirlanmistir.

4.4, Stratejik Tema
SDG hedeflerine uyumlu dongiisel ekonomi modeline entegre ekolojik kent tasarimi temasi
etrafinda stratejiler ve eylemler olusturulmustur.
Belirlenen temanin paydalari;
- stirdiiriilebilir dogal kaynak yonetimi
- geri donilistim ve dongiisel ekonomi
- yerel ekonomi
- esneklik
- erisilebilirlik ve diisiik karbon salinimi
- kaynak yonetimi
- yonetigim

- yenilenebilir enerji olarak tanimlanabilir.

4.5. Stratejiler ve Eylem Planlari, Paydas ve Zaman Y onetimi
Hazirlanan 1/25000 o6l¢ekli mekansal strateji plan1 dogrultusunda Esenler icin belirlenen

vizyon baz alinarak stratejiler ve eylemler gelistirilmistir.

Strateji 1 : Siirdiiriilebilir kalkinma hedefiyle dogal kaynaklarin korunmasi ve yesil
sistemlerle entegre mahalle birimlerinin olusturulmasi

Eylem 1.1: Tavukgu deresi etrafinda rekreasyon alani olusturarak bdlgenin ekolojisini koruma
Eylem 1.2: Tavukgu parkindan uzanan ve kuru dere yataklarinda tanimlanmis yesil akslar ve
mabhalle parklari ile her mahalle biriminin ekolojik koridora erisiminin saglanmasi

Eylem 1.3 : Bolgede sik agaglar bulunan alanlar tespit edilmis olup bu alanlarin yesil sisteme
entegre edilmesi ve aganlandirilacak alan olarak fonksiyon verilmesi

Eylem 1.4: Bolgede bulunan yesil koridorun devamliliginin saglanmasi ve iist dlgekte kentsel
nefes alanlarinin yaratilmasi ig¢in bdlgenin dis g¢eperlerine de entegte olacak yesil system

fonksiyonunun verilmesi
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Strateji 2 : Siirdiiriilebilir ¢cevre ve yasam fonksiyonlarimin gelistirilmesi

Eylem 2.1: Mahalleler arasinda ve igerisinde ulasimin ve erisilebilirligin siirekli olmasi i¢in
ring servislerinin diizenlenmesi

Eylem 2.2: ilgedeki yesil alan ihtiyacimi karsilamak icin 18.madde uygulamas: kullanilarak
tagkin alan1 ¢evrelerinde yesil koridorlar ve rekreasyon alanlarinin olusturulmasi

Eylem 2.3: Ilgedeki arazi gdz oniine alinarak yeni gelisme bdlgesinde bisiklet yollar1 ve yesil
yaya akslar1 planlanmasi

Eylem 2.4: Alanin sag ve sol tarafini birbirine bisiklet ve toplu tasima agi ile baglanarak arag
kullaniminin azaltilmaya tesvik edilmesi, sag ve sol baglantisini saglayan yollarin kisitli hat
olarak anilip planda yol kesitlerinde 6zel elektrikli otobiise ayrilmis hattin, bisikletlinin
kullanabilmesi i¢in uygun olacaktir.

Eylem 2.5: Akifer seviyesinin korunmasi ve dogal su akisinin saglanmasi i¢in yagmur
bahgelerinin olugturulmasi

Eylem 2.6: Arge ve geri doniisiim sektorlerine entegrasyon saglanarak alanine kuzeyi ve
giineyinde karsilikli olmak tizere geri doniisiim ve terfi tesislerinin kurulmasi

Eylem 2.7: Bisiklet ve elektrikli motorlar i¢in doniisiimlii kullanima uygun park ve kiralama
alaninin olusturulmasi

Eylem 2.8: Yol kenarlarinda katlarin yiiksek oldugu yerlerde kent 1s1 adasininin 6nlenmesi
icin 6n bahge mesafeleri olmadan yap1 yapiminin engellenmesi

Eylem 2.9: Mahalle birimlerinin karma kullanimli olarak planlanmasi ile seyahat

mesafelerinin kisaltilip yasam kalitesinin arttirilmasi

Strateji 3 : Dongiisel ekonomi modeli ile entegre kent tasariminin gelistirilmesi

Eylem 3.1: Alanin kuzey ve giineyinde planlanan teknik altyapi alanalarina geri doniisiim ve
compost tlirlinlerinin aktarimi i¢in her mahalle biriminde yliriime mesafelerinde toplama
elemanlarinin yerlestirilmesi

Eylem 3.2: Yaya yogun bdlgelerde gecirimli yiizeylerin tasarimi ile kentsel 1s1 adasinin
diisiiriilmesi ve iklim degisikligine direng i¢in ani sel basinlarinin engellenmesi

Eylem 3.3: Yollarda ve yol kenar1 peyzaj elemanlarinda olusturulan yagmur bahgesi ve

yagmur suyu toplama kanal1 ile suyun toplanarak geri kazandirilmasi
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Eylem 3.4: Iklim degisikligine direngli kent yaratilmasi hedefiyle gelisme bolgesinde
yapilacak yapilarda stirdiiriilebilir enerji kaynaklarinin kullaniminin saglanmasi-giines enerjisi

kullanim1 ve altyapinin gelistirilmesi

4.6. Esenler Gelisme Alani 1/1000 Vaziyet Plani
Esenler gelisme alan1 plan rezerv bdlgesi 62 ha araziyi kaplamaktadir. Ust dlgek yogunluk
kararina gore briit yogunluk bu bolgede 460 kisi/ha belirlenmistir. Net yogunluk kisi/ha
olarak hesaplanmig, kisi basina diisen ingaat alan1i bolgeye gelecek niifus goz Oniine
alindiginda 30 m2 olarak hesaplanmistir. Bu yapilasma kosullar1 g6z Oniine alindiginda
TAKS 0.40 olarak hesaplanmigstir. 18.madde uygulamasi ile alanin %40 igerisinde kalan kismi1
donat1 alan1 olarak hesaplanmis geri kalan alanda toplu konut uygulamasi yapilmistir. Kisi
bast 30 m2 yesil alan hesaplanmistir. Blok diizen igerisinde kat sayisi ortalama 5 olarak
belirlenmistir. Bloklarin 6n bahge mesafesi 5 metre olarak diizenlenmistir. Bolgeye getirilen
niifusun sosyal hayat yasantis1 géz oniine alinarak avlu tipi siteler yaratilmistir.
Esenler rezerv alanine tasinacak olan sosyal yap1 dere yatagi ¢evresinde ikamet etmekte olup
genellikle ekonomik acidan diisiik gelirlik kimseleri olusturmaktadir. Komsuluk iliskilerinin
yogun oldugu c¢ocuklarin hala mahallede oyun oynadig: bolgelerde insanlar genellikle 4 katli
yapilarda ikamet etmektedir.
Kentsel gelisme planinda oncelikli olarak iklime dayanikli kent temasi islenmisken, ¢cocugu
temel alan oyun mahallesi yaklagimi ile tasarim yapilmistir. Cocuklarin kentte Gzgiirce
hareket edebilecekleri bir ortam saglandiginda, her yas igin giivenli bir topluluk da ortaya
cikacaktir. Ayr1 oyun alanlar planlamak yerine, oyun ve ekoloji alanlar1 tiim mahalleye
entegre edilmistir. Cocuklara odaklanmak ayni1 zamanda ¢ocuk bakimi, okullar ve eglence
tesisleri i¢in ayrilmig olan alanlarin kalitesinin artmasin1 da saglayacaktir.
Iklim degisikligi tehditi altindaki kentler ekolojik dengesi bozuk ve iiretimi diisen bolgelerden
olugsmaktadir Gelisim mabhallesi ekilebilirligi ve doganin hassas dengesi olan ekolojisi
temeline alarak gelisen bir mahalledir. Her ortak birimler de ortak tarim faaliyeti yiriitiilebilir
ve her konut adalarina yakin seralar ve bostanlar bulunmaktadir.
Dongiisel ekonomi modelini benimsemis olan mahallede ticari faaliyetler ve alim-satim
kiiltiirii ticari merkezin disina tasmaktadir. Daha karma kullanimli arazi kullanim kararlari ile
paylasim ekonomisi kavrami baz alinarak tasarim yapilmistir. Paylasim ekonomisi ile
insanlarin miilkiyet kavraminda sorgulamalar yapilabilir. Bolgeye gelecek niifusun arag

sahipliligi de goz oniline alindiginda diislik ara¢ sahipliligi paylasim ekonomisini destekleyen
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paylasimli arag otoparklari i¢in bir althk olusturmaktadir. Ikinci el kiralama noktalar1, onarim
merkezleri ve geri donlisiim noktalar1 ile dongiisel ekonomi modeline gecis yapan bir mahalle
temasi hayal edilmistir.
4.7. Esenler Gelisme Alam 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam

Yukaridaki verilere bakilarak planlanan gelisme bolgesinde 2040 yili projeksiyon niifusu
8200 kisidir. Planlama alaninda ana yola baglanan 15-12 metrelik ara¢ yollar1 onerilmistir. Bu
yollar1 destekleyen ve yesil aksla beraber yaya ulasimini saglayan 7-10 metrelik servis yollari
Onerilmistir. Ticaret bolgesinde yaya Onceligi gozetilerek 6 metreye kadar ¢ikan kaldirimlar
Onerilmistir. Alanin tam ortasindan ticaret bolgesine ulasan ve devamlilik saglanan yesil aks
olusturulmustur. D.O.P katilarak bolgede ilkogretim alani ve kiiltiirel tesis belirlenmistir. Bu
fonksiyonlar yine yesil aks ve yaya yollari ile biitlinlestirilmistir.

Alanin tam ortasindan ticaret alanina ulasan aks yayalastirilmis ve yaya Oncelikli bir yerlesim
tasarlanmistir. Arazi egimi yiiksektir ancak egim hafifletilecek oldugundan bisiklet
kullanimina elveriglidir. Ayn1 zamanda elektrikli bisiklet alim noktalar1 planlanmistir. Bisiklet
giizergahlar ¢ift tarafli olarak planlanmistir. Yayalarin bisiklet kullanimia tesvik edilmesi
icin devamliligr olan yollar planlanmig ancak kirilma noktalar1 verilerek tasit kullanimini zor
hale getirmistir. Servis yolu olarak gosterilen tasit yolu ‘woonerf” olarak belirlenen alanlarda

5 metrelik tasit izi belirlenmistir.

4.8. Ust Olcekli Yaklasimlar ve Tasarim Iliskisi
Gelisme plan1 hazirlanan Esenler rezerv alani iist dlgekli planlarinda belirlenen dongiisel
ekonomi modeli dogrultusunda tasarim kararlar1 verilmistir.
Paylagim ekonomisini esas alan 1/1000 6l¢ekli planda paylagimli otoparklar, paylasimli yollar
ve satis mekanlar1 6nerilmistir. Dongiisel ekonomi siireci igerisinde giren atik yonetimi ve su
yonetimi gibi uygulama konular1 i¢in ¢esitli kararlar alinmistir. Atik yonetimi i¢in her
mahalleye donlisim hizmet alani Onerilmis ve her yapir adasina doniisim toplama atik
konteynirlar1 yerlestirilecektir. Diizenli olarak toplanan atiklar ile kompost islemi
gerceklestirilerek bu {irlinler yine iiretimde girdi olarak halk tarafindan kullanilacaktir. Bu
sayede maliyeti diistirmek ve ayn1 zamanda atik yonetimi saglamak hedeflenmistir.
Bolgede yasayacak olan diisiik gelirli insanlarin buradaki kosulara uyum saglayabilmesinden
ziyade bolgenin kullanicilara uyum saglamasi hedeflenmistir. Kadinlarin kentsel hayata

katilimini saglamak ve istihdam olanagini arttirmak amacglanmaktadir. Projede yer alan park
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alanlarinin tarim ve seraciligi uygun alanlar olmasi ve bu sekilde projelendirilmesi {ist dlgekte
Esenler’in roliinii de belirlemektedir.

Esenler Rezerv alan1 verimli arazide bulunmaktadir. Bu alandaki {iretimin artis1 ayn1 zamanda
Istanbul genelinde fayda saglayacaktir. Alinan kararlar dogrultusunda bélgede yapilacak olan
{iretim faaliyetleri ve iiriin fazlasinin pazarda degerlendirilmesi ile IBB ortaklig1 cergevesinde
maliyet azaltimi hedeflenmistir. Bu sayede hem bu bolgede yasayacak insanlar gecimini
kolaylastiracak hem de Istanbul’un ihtiyac1 olan iiriinlere ulasiminda harcanan tasimacilik
masrafindan tasarruf edilecektir. Bu tasarrufun aslinda bdlgedeki temel giderlerin
kargilanmasi i¢in uygun olabilecegi diislinlilmiistiir.

Ayni zamanda enerji verimliligide bdlgede esastir. Bu dogrultuda yenilenebilir kaynak
kullanim1 enerji sistemlerine entegre edilmektedir. Ger¢ekgi bir senaryo da bu sistemlerin
%50’sinin entegre edilmesi miimkiin olmakla birlikte bélgedeki maliyeti de azaltacaktir.
Peyzaj noktalarinda belirlenen yagmur bahgeleri, yol kenarlar1 su toplama bolgeleri ve yine
her yap1 adasinda planlanan su filtreleme sistemleri ile siirdiiriilebilir kaynak saglanmasi

hedeflenmistir.

4.9. Finansman Modeli
Bolgesel olcekte ekonomik sisteme dahil edilen bir sistem kendi maliyetini cikarabilir
mi?
Esenler rezerv alaninda planlanan modele gore yerlesmesi beklenen kesim ve masraflar
arasindaki iliskinin bolgesel olarak planlanmis bir sistemde ¢oziilmesi gereklidir. Bunun i¢in
icinde bulundugu bolgenin ve buradaki ekonomik hareketlilik ile entegre olabilecek bir
modele ihtiya¢ vardir.
Tarimsal iiretim, art1 mal ile istanbul’un yiizde 10 ihtiyacinin karsilanmasina dayali kosullu
iretim ile konut finans sisteminin birlesimi olan bu model, disiik gelir gruplariin
yerlestikleri alanda varliklarini siirdiirmesi ve hayata katilmasini temele almaktadir.
Bu modelin isleyebilmesi i¢in paydaslarin is birligi i¢inde calistig1 bir sistemin kurgulanmast

gereklidir. Bu kapsamda da yeni aktorlerin devreye girmesi s6z konusu olacaktir.
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Paydaslar

. ingaat malzemesi tedarigi - dongiisel ekonomi modelini kullanan dmrind tamamlamis binalardan
elde edilen ingaat malzemelerinin donismu ile beton ve gelik sistemler

O IBB - istanbul Uretim pazarinda malzeme tedarigi ve ulasim maaliyetinin istanbul konut stogu ile birlik-
te dasundimesi

O Kiptas - donusum alanlarinda ve yeni yapilagsacak rezerv bolgesinde konut turetiminde ortak rol

‘ Marmara Belediyeler Birligi - bolgesel Oigekte ligelerin rollerinin belirlenmesi, retime katihm ve
sektorel dagiim ile entegrasyon

O Cevre ve Sehircilik Bakanhgi - donusum bolgeleri planiarinin denetimi ve tanimsal nitelikli her ilge igin
uretim alanlarinin olusturulmasi

O Konut Kooperatifi - yeni kurulmasi planlanan konut kooperatifi, donugim bolgelerinde sosyal hayat
standartlarinin belirlenmesi, denetim

. istanbul Uretim kooperaatifi - istanbul ilgesi i¢in gerekli gida Gretim ve tedarigi icin olusturulacak koope-
ratif iicelerde yapilacak Uretimin érgutlenmesi

. Ekinci kooperatifi - ekinci mahallesi Gretim kooperatifi, rezerv alaninda her mahalle igin birimlerin olustu-
rulmasi ve Uretimin diizene sokulmas:, her kuguk kooperatifin istanbul Uretim koope-
ratifine baglanmasi

O Sosyal Konut Bankasi - donusum alanlarinda intiyaci olan halk igin kredi destedi veren kurum, IBB or-
takhgr ile ortak maliyetlerden kazang ve halka destek

O Ozel insaat Firmalar - Konut kooperatif sistemine lye ve belirlenen konugsan saglayarak proje yuru-
tecek Ozel firmalar

. Halk - donugum bolgesi ve rezerv alaninda yagayacak halk icin konsey olusturulmasi proje baginda halk
ihtiyaci ve istihdam profilinin cikariimas:

e Proje Omriinii tamamlamis insaat malzelemerinden doniisiim ile iretilmis yeni
malzeme tedarigi ile baslayacaktir. Aract kurumun sagladigi bu sistemde alinan
malzeme tliretim maliyetinde tasarruf saglayacak ve kaynak tiiketimini azaltacaktir.

e Proje enerji sistemi %50 yenilenebilir sistem lizerine olusturulacaktir. Bu sayede bu
alanda yasayacak insanlarin temel ihtiyaglarima odeyecekleri aylik maliyetler %50
oraninda azaltilacaktir. Bu sistemlerin temin edilmesi ve uygulanmasinda Konut
kooperatifinin ve Sehircilik Bakanliginin birlikte ¢alismasi beklenmektedir.

e Sosyal Konut Bankasi ihtiyact olan diislik gelirlilerin kentsel doniisiimde ev sahibi

olabilmeleri igin kredi destegi saglayacak olan kurum olacaktir. Bu kurum iBB ve
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Cevre ve Sehircilik Bakanligi ile ortaklasa ¢alisacagindan bolgesel Slgekte tasarruf
edilen ulasim maliyeti gelir olarak kullanilarak konut kredisinden indirim
saglanacaktir.

e 1/5000 ol¢ekli nazim imar planinda ve 1/1000 o6lgekli uygulama imar planinda
belirlenen park ve rekreasyon alanlarmin kullanimi sera ve tarim faaliyetleri ile
olabilir. Bu alanlarda yapilmasi planlanmakta olan iiretim ile iiretim fazlasinin istanbul
iiretim ihtiyacinin ylizde 10’unu saglamasi ile ulasim maaliyetinden elde edilen kazang
bolge halkinin aylik kent bakim giderlerinin karsilanmasinda bu ek gelirlerinin
saglanmasina gidecektir.

e Ikinci el pazar ag1 olarak hedeflenen bdlgede dongiisel olarak esya kullanimi giinliik
ihtiyaclarda harcanacak maaliyeti diislirerek halkin 6deyebilecegi bir yasantiya ve

ekonomiden bagimsiz olarak mutlu bir mahalleye destek olacaktir.

Uretim fazlasi + doniisiimlii kiralama modeli = aylik konut giderleri

5. PLANLAMA KARARLARI
5.1. 1/5000 NAZIM iMAR PLANI PLAN KARARLARI

KONUT ALANLARI

Planda belirlenen yol ve donatilar temel alinarak olusturulan alt bélgelerde yogunluk; konut
ve ticaret aksinin ayrica merkezi yonetim birimlerinin yogunlastigi, sosyal ve teknik
donatilarin Odemis Stratejik Plan Raporu artti§1 merkezi konut alanlarinda daha yogun olmak
iizere, ¢epere dogru gidildikg¢e azalacak sekilde belirlenmistir.

Belirlenen yogunluk degerleri tamamen homojen olmayip 1/1000 6lgekli planda ¢oziilecektir.
Konut yerlesme alanlar1 icerisinde Olgek nedeniyle gosterilmemis turizm tesis alanlari,
rekreasyon alanlari, sosyal ve teknik altyapi alanlari, ve hizmet alanlart 1/1000 o6lgekli
uygulama imar planinda belirlenecektir.

Esenler kuzey rezerv alani gelisme bolgesi icin icin belirlenen yogunluk degerleri Alana
yerlestirilmesi gerekli olan niifus baz alindiginda yiiksek yogunluklu gelisme alanlar1 (250-
400 k/ha) ve cok yiiksek yogunlukta gelisme alanlari(401< k/ha) seklinde 2 kategoride

siniflandirilmastir.
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TICARET ALANLARI

Ticaret ana ulasim aksimin etkisi ile birlikte lineer gelisim gosterdigi goriilmektedir. Ayrica
ticaretin konut gelisimine de paralel olarak ilerledigi goriilmektedir. Planlanan kuzey- giiney
aksindaki 2 yol boyunca ticaret ve konut+ticaret akslar1 belirlenmistir. Karma kullanima sahip
mahalle birimleri olusttulmasi hedeflendiginden konut-ticaret akslarinin daha yaygin olarak
alana dagilmig, yeni planlanan boélgenin ihtiyacim1 karsilayacak 3 ana ticaret merkezi
belirlenmistir. Bolge 3 esit Alana bolinmiis olup her alanin kendi merkezi ticaret
fonksiyonuna sahiptir. Giinliik ihtiyaclar1 karsilayacak ticari birimleri konut+ticaret birimleri

igerisinde ¢oziilecektir.

ULASIM VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

Planlama smirlar1 i¢inde alinacak ulagim kararlarinda, yolun igyapi adalarmi besleyecek
sekilde ve ayn1 zamanda dogu ve batisin1 6zel ara¢ ile gecilmeyecek sekilde olusturulmasi
planlanmustir.

Bolgenin icini besleyen ve Tavuk¢u parkinda mahreg¢ veren yollar yaya ve bisiklet dncelikli
olarak tasarlanmistir. Elektrikli otobiis ring sistemine tek bir serit ayrilmis olup alandaki tiim
yollara kisitlamasiz erisimi verilmistir. Kent icerisindeki donatilara erisim ve yaya sagligi
diisiiniilerek yesil akslar olusturulmustur. Yaya, bisiklet ve servis yolu kullanimi saglayan bu
yollar 1/1000 planda detayli ¢6ziimlenecektir. Bolge i¢inde kent 1s1 adas1 azaltilmak istendiginden
bliylik otopark oOnerilmemistir. Gerekli otopark diizenlemesi yap1 adalarinda 1/1000 olcekli
uygulama imar planinda ¢oziilecektir.

Bolgenin etrafini saran Edirne asfalti ve mahmutbey yolu genisligi 40 metre olarak diizenlenmis
olup yaya ve bisiklet yollar1 planlanmistir. Bolgenin i¢cinden dolasan 2. Derece yol aks1 24 metre
olup yine yaya ve bisiklet yollari ile tasarlanmistir. Ayn1 zamanda ayr1 bir elektrikli otobiis seridi
planlamasina gidilmistir. Alanda 2. Derece yollara baglanan 3. Derece yollar 15 metre olarak
planlanmis ve yine bisiklet ve yaya yollar1 birakilmustir.

Ayni zamanda tiim yollarin kenarinda planlanan 1zgaralin yagmur toplama kanalina baglanmasi
ve yol kenarlarindaki bitkiler ve yagmur bahgesinden toplanan suyun yin yagmur toplama

sebekesi ile ayrica kazanilmasi planlanmustir.
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SOSYAL ALTYAPI

Esenler rezerv alani i¢in gelmesi planlanan niifus 165.200 kisidir. Dop orant %40 olarak
belirlenerek gerekli donate miktar1 belirlenmistir. Kentsel donati standartlar1 baz alinarak kisi
basma diisen min. m2 ve gelecek niifusunun ihtiyag duydugu donatilar kent merkezi igerisinde
saglanmis olup, donatilarin max. yiiriime ve ulasim mesafeleri de goz 6niinde bulundurularak alan
igerisine yer secilmistir. Mevcut yesil alanlarin alan biiyiikliikleri yaninda nitelikleri de 6nem arz
etmektedir. Aktif olarak insanlarin vakit gecirebilecegi, dinlenebilece8i ve c¢esitli aktiviteler
yapabilecegi alanlar yaratilmistir. Her alt bdlgenin kendi igerisinde kent sakinlerinin
dinlenebilecegi parklar da planlanmigtir.

Bolgenin ihtiyact olan sosyal ve teknik donatilarin yer se¢imi yine ulasilabilirlik analizleri ile
belirlenmistir. Her mahalle biriminden tiim sosyal donate ve ¢alisma alanlarina ulagim yiiriiyerek
max.15 dakika, bisiklet ile max. 5 dk olacak sekilde yerlestirilmistir.

Kiiltiir ve saglik tesis alanlarinda igerisinde kres, ilkokul, ortaokul, lise, hastane, dispanser, saglik
ocagl, rehabilitasyon ve diger saglik tesisleri gibi islevler yer alabilecek sekilde alan tahsisi
yapilacaktir. Merkezde beklenen niifus ve yas oranina bakarak ihtiyaca yonelik egitim tesisleri

belirlenmistir.

5.2. 1/5000 NAZIM iMAR PLANI PLAN NOTLARI
1- BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU, 2872 SAYILI
CEVRE
KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.
2-1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI VE PLAN NOTLARI iLE
BIR BUTUNDUR.
3-ACIL TOPLANMA ALANLARI PLANDA BELIRTILEN PARKLAR, SPOR
ALANLARI, EGITIM VE SAGLIK ALANLARI BAHCELERIDIR.
4- EGITIM ALANLARI ICERISINDE ACIK VE KAPALI SPOR ALANLARI
BULUNABILIR.
5- SAGLIK ALANLARI ICERISINDE AILE SAGLIGI MERKEZI, HASTANE,
POLIKLINIIK GIBI SAGLIK TESISLERI BULUNABILIR.
6- SPOR ALANLARININ YONETIMI ILCE BELEDIYESINE AITTIR.
7- YESIL SISTEM ICERISINDE DUSUNULEN 10 METREDEN DUSUK SERVIS
YOLLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA COZULECEKTIR.
8- YAYA AKSI DUZENLEMELI YESIL ALANLAR, YAYA HAREKETLILIGININ
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DEVAMI ADINA DUZENLENECEK ALANLARDIR VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANINDA COZULECEKTIR.

9-SOSYAL TESIS ALANLARINDA KAMU VE OZEL SAHIS TARAFINDAN
YAPILABILECEK KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, HUZUREVI, SINEMA,
TIYATRO GiBi SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI YER ALABILIR.
10-ALANIN KUZEYINDE VE GUNEYINDE BULUNAN TEKNIiK ALTYAPI
ALANLARI GERi DONUSUM TESISLERI VE TERFi NOKTLARI OLARAK
DUZENLENECEKTIR.

11-PLAN UZERINDE GOSTERILEN BELEDIYE HIZMET ALANLARI, IDARI TESIS
ALANLARI ILE SOSYAL-KULTUREL TESIS ALANLARINDA, YASLI BAKIM
EVLERI, GENCLIK MERKEZLERI, KADIN LOKALLERI, KRES, KULTUREL TESIS
ALANI YER ALABILIR.

12-BU PLANDA OLCEGI GEREGI GOSTERILEMEYEN HER TURLU SOSYAL,
KULTUREL DONATI ALANI VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI, MEVZUATLA
BELIRLENMIS STANDARTLARA UYGUN OLARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR. BU PLANDA GOSTERILMIS SOSYAL
KULTUREL DONATI VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARINI AZALTICI PLAN
DEGISIKLIGI YAPILAMAZ.

13- PARK ALANLARI ICERISINDE OYUN ALANI, PARK VB. GIBI KAMUSAL ACIK
ALANLARI ICEREN KULLANIMLARDIR. BU ALANLAR PLANDA TANIMLANAN
SERA VE BOSTANLAR ILE ISLEVLENDIRILEBILIR VE UYGULAMADA AVAN
PROJE ESAS ALINACAKTIR.

14- YAPI GRUPLARINA ENTEGRE EDILMIS GRi SU ARITMA SISTEMLERININ
GELISTIRILMESI ILE YAGMUR HASADI;, YAGMUR VE DRENAJ SUYUNUN
DEPOLANARAK, CEVRE SULAMASINDA KULLANILMASINA YONELIK
TEDBIRLER ALINACAKTIR.

5.3. 1/1000 UYGULAMA iMAR PLANI PLAN KARARLARI
PLAN HUKUMLERI

e PLANDA BELIRTILEN SINIRLAR ICERISINDE UYGULAMA BU PLAN
KARARLARINA GORE YAPILACAKTIR.
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e ESENLER KUZEY REZERV ALANI UYGULAMA IMAR PLANI VE PLAN
HUKUMLERI ILE AYRILMAZ BiR BUTUNDUR.

GENEL HUKUMLER

1.

PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN
KONULAR ICIN, PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ILGISINE GORE
YURURLUKTE BULUNAN KANUN, UST OLCEKLI PLAN HUKUMLERI,
TUZUK, TEBLIG, YONETMELIK VE STANDARTLAR GECERLIDIR.

PLANDA BELIRLENEN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI ILE
KENTSEL YESIL ALANLAR KAMU MULKIYETINE GECMEDIGI TAKDIRDE
UYGULAMA YAPILAMAZ.

PLANLAMA UNITESINDE BELIRLENEN DONATI ALANLARINDA (EGITIM
TESISLERI, SAGLIK TESISLERI, SOSYAL KULTUREL TESISLER, PARK
ALANLARI VB.) UYGULAMA AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.
KADASTRAL PARSELLERIN IMAR PARSELINE DONUSTURULMEDEN
INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ. INSAAT EMSALI IMAR PARSELI
UZERINDEN HESAPLANIR.

PLANDA GOSTERILEN KAVSAK VE REFUJLER SEMATIK OLUP
OLUSTURULACAK VEYA DUZENLENECEK KAVSAK, REFUJ VE
CEPHELERDE DETAYLI ULASIM PROJESINE GORE YAPILACAKTIR.
PLANLAMA ALANINDA IMAR KANUNUNUN 18 MADDESINE GORE IMAR
UYGULAMASI YAPILMADAN INSAAT RUHSATI VERILMEZ. IMAR
UYGULAMASI PLAN BUTUNUNDEKI D.O.P. (DUZENLEME ORTAKLIK
PAYI) ORANI DIKKATE ALINARAK ILGILI BELEDIYE ILE
UYGULANACAKTIR.

TUM KULLANIMLARIN OTOPARK IHTIYACI FONKSIYONUN KENDI
PARSELI  ICERISINDE KARSILANACAKTIR. PLANDA OTOPARK
YONETMELIGI HUKUMLERINDE YER ALAN SARTLAR ASGARI KABUL
EDILIP, DAHA FAZLA OTOPARK ALANI YAPILABILIR. HER YAPI ADASI
BIRIMININ KONUTU KENDI ICERISINDE YER ALTI OTOPARKI OLARAK
COZULECEK, EGIM KOSULLARINA GORE OLCULENDIRILECEKTIR.
PLANLAMA ALANINDA ARAZI DURUMUNA GORE ACIGA CIKAN 2
BODRUM KAT ISKAN EDILEBILIR. ISKAN EDILEN BODRUM KATLAR
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EMSALE DAHILDIR.

9. ENGELLILER iLE ILGILI YORURLUKTE OLAN KANUN KAPSAMINDA,
PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK YAPILARDA, TURK
STANDARTLARI ENSTITUSUNUN ILGILi STANDARDINA UYULACAKTIR.

10. KADEMELI YAPILARDA KADEMELER GEZILMEYEN TERAS OLARAK
DUZENLENEBILIR.

11. YESIL CATI OLARAK TASARLANMASI BEKLENEN YAPILARDA VE
CATININ KAMUSAL KULLANIMA ACILACAGI DURUMLARDA BINA
SAKINLERININ KULLANIMINA YONELIK REKREATIF FONKSIYONLARA
DA YER VERILEBILIR.

12. BISIKLET KULLANIMININ YAYGINLASTIRILMASI VE MOTORLU TASIT
KULLANIMININ AZALTILMASI AMACIYLA PLANLAMA BUTUNUNDE
DUZENLENECEK BISIKLET YOLLARINA ILISKIN OLARAK CEVRE VE
SEHIRCILIK BAKANLIGI CEVRE YONETIMI GENEL MUDURLUGU
TARAFINDAN  YAYINLANAN  “BISIKLET YOLU KILAVUZU”NDA
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

13. UYGULAMA ASAMASINDA YAPILARDA VE ACIK ALANLARDA ETKIN
SIVI VE KATI ATIK YONETIMI VB. YONTEMLERIN PROJE GENELINE
ENTEGRASYONU SAGLANACAKTIR.

14. YAPI GRUPLARINA ENTEGRE EDILMIS GRI SU ARITMA SISTEMLERININ
GELISTIRILMESI ILE YAGMUR HASADI; YAGMUR VE DRENAJ SUYUNUN
DEPOLANARAK, CEVRE SULAMASINDA KULLANILMASINA YONELIK
TEDBIRLER ALINACAKTIR.

15.PARK ALANLARINDA EGIMDEN DOLAYI YAGMUR BAHCELERI
OLUSTURMAK VE SUYU TOPLAMAK ADINA TERASLAMA
YAPILACAKTIR. TEMiZ SUYUN TOPRAGA GECIRIMINI ARTTIRMAK ICIN
PLANLAMA ALANINDA SERT YUZEYLER SU GECIRIMLI OLARAK
MALZEMELENDIRILECEKTIR.

16. BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

17.ARAZI KAZI DOLGU YAPILARAK DUZENLENEBILIR. DUZENLENMIS
KOTLAR TABIii ZEMIN KOTU OLARAK KABUL EDILECEKTIR. ANCAK
HICBIR DURUMDA PLANDA VERILEN KAT YUKSEKLIKLERI ASILMAZ.

25



24231

OZEL HUKUMLER

1.

10.

ESENLER KUZEY REZERV ALANI iCINDE; YAPILASMA KOSULLARI PLAN
UZERINDE BELIRTILEN SEMATIK KUTLELERE GORE YAPILACAKTIR.

IMAR PLANINDA KONUT VEYA TICARET+KONUT KULLANIMINA
AYRILMIS OLAN  PARSELLERDE, ILGILI STANDARTLARINA,
PROJELERINE, TEKNOLOJILERINE VE MEVZUATLARINA UYGUN OLMAK
KOSULU ILE MUSTAKIL ANAOKULU VEYA KRES BINALARI
YAPILABILIR.

BODRUM KATLAR KONUT AMACLI KULLANILAMAZ. PLANLAMA
ALANINDA HER TARAFTAN BAKILDIGINDA BOLGELERE GORE
BELIRLENEN YENCOK UYGULANACAKTIR VE TUM PLANLAMA ALANI
iCIN YENCOK=15,50’'DUR.

7 METRELIK YAYA ONCELIKLI TASIT YOLLARI, YAYA YOLLARI ILE AYNI
DUZLEMDE BULUNACAKTIR VE 1., 2. VE 3. DERECE YOLLARDAN
DOSEME iLE FARKLILASACAKTIR.

SERVIS YOLU OLARAK GOSTERILEN TASIT YOLU ‘WOONERF’ OLARAK
BELIRLENECEK ALANLARIN TASARIMI, DETAYLANDIRILMASI VE
DUZENLENMESI 1/200 OLCEKLI KENTSEL TASARIM PROJESI ILE
GERCEKLESTIRILECEKTIR.

EMSAL OLARAK YAPILASMA KARARI, KONUT ALANLARINDA
MAKSIMUM TABAN ALANI OTURUMU MAKS TAKS = 0.40 OLACAKTIR.

SALT TICARET YAPI ADALARINDA EMSAL: 2 VE YENCOK: 15,30’'DUR.

PARSEL ICINDE YER ALAN OTOPARKLARIN UZERINDE VE TASIYICI
SISTEMINDE SADECE DOGAL MALZEME KULLANILABILIR.

KULTUREL TESIS ALANLARINDA SINEMA, TIYATRO, SERGI SALONU,
ATOLYE, KULTUR MERKEZI, MUZE, KAFETERYA GIBI KULTUREL VE
SOSYAL TESISLER YAPILABILIR.

PLANDA KULLANIM TURU KULTUREL TESiS ALANI OLARAK AYRILMIS
ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI AVAN PROJEDEN SONRA
UYGULANACAKTIR VE KUTLELER SEMATIKTIR.
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11. BINANIN OTURDUGU ALANDA EGIM %3’'DEN FAZLA VE EGIM
YONUNDEKI DERINLIGI 6.00 MDEN AZ OLAN YAPILARDA
KADEMELENDIRME ZORUNLU DEGILDIiR. BU DURUMDA YAPI TEMELI
YAPININ OTURDUGU EN ALT KOSEYE EN YAKIN SERT ZEMINDE
KONUMLANDIRILARAK BINA ICINDE ORTALAMA KOT ILE TEMEL
ARASINDA  KALAN HACIM TAS DOLGU MALZEME ILE
DOLDURULACAKTIR. BINA DISINDA ACIGA CIKAN KISIM ISE TOPRAKLA
DOLDURULARAK GORUNEN YUKSEKLIGIN 7.50 M’YI GECMEMESI
SAGLANACAKTIR.

12. PARK ALANLARI ICERISINDE OYUN ALANI, PARK VB. GIBI KAMUSAL
ACIK ALANLARI ICEREN KULLANIMLARDIR. BU ALANLAR PLANDA
TANIMLANAN SERA VE BOSTANLAR ILE ISLEVLENDIRILEBILiR VE
UYGULAMADA AVAN PROJE ESAS ALINACAKTIR.

TiCK (TICARET + KONUT) ALANLARI
1.TICK (TICARET + KONUT) ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI: KAKS
(EMSAL) 1,5, TAKS= 0.30,YENCOK=Z+4, DUR. BU ALANLARDA EMSALE
ESAS TOPLAM INSAAT ALANININ MAKSIMUM %801 KONUT
KULLANIMINA AYRILABILIR.
2.TICARET + KONUT ALANLARINDA YAPI BLOKLARI BIiR ARADA
PROJELENDIRILECEKTIR.  YOL  AKSLARINDAN CEPHE ALAN
PARSELLERIN ZEMIN VEYA BODRUM KATLARININ YOLA BAKAN
KISIMLARINDA TiCARET FONKSIYONUNUN YER ALMASI DURUMUNDA,
TICARET VE KONUT KULLANIMLARI AYRI AYRI PROJELENDIRILEBILIR.
T1-T2 (TICARET) ALANLARI
1.BU ALANDA, KAKS (EMSAL) 2.00, TAKS ENCOK:0.40, YENCOK: Z+4 KATTIR.
2. TICARET ALANLARINDA YAYA DOLASIMI ICERIDEN VERILECEKTIR. YOL
CEPHELERI OTOPARK OLARAK DUZENLENECEKTIR. UYGULAMA ICIN
HAZIRLANAN AVAN PROJE ESAS ALINABILIR.

KONUT ALANLARI
1.KONUT ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI KAKS (EMSAL) 1,50,
TAKS: 0.40, YENCOK: Z+4 KATTIR.
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2.KONUT PARSELLERINDE, BELIRLENEN YAPILASMA EMSAL DEGERINDEN
KULLANILMAK UZERE, TOPLAM EMSALIN %5’ INI ASMAMAK SARTIYLA
BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULABILEN GUNUBIRLIK IHTIYACLARI
KARSILAYACAK KAFETERYA, BUFE, MESCIT VB. HIZMET BIRIMLERI
AVAN PROJE ONAYI ILE YAPILABILIR.
DONATI ALANLARI

1. KAKS(EMSAL): 1.5, YENCOK: Z+2, TAKS: 0.50’DIR.

2.BELEDIYE HiZMET ALANI (BHA) BELEDIYEYE AIT ITFAIYE, ACIL YARDIM
VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, EKMEK
URETIM TESISI, PAZAR YERI, KRES, AILE SAGLIGI MERKEZI, MESCIT,
IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GiBi MAHALLI MUSTEREK
NITELIKTEKI IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER
ILE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT OLAN
SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLER YAPILABILIR.

3.CAMI ALANLARINDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI
KAPSAMINDA CAMI/MESCIT VASFI VE GORUNUSUNUN ONUNE
GECMEMEK, GURULTU VE KiRLILIK OLUSTURMAMAK, IMALATHANE
NITELIGINDE OLMAMAK, GAYRI SIHHI OZELLIK TASIMAMAK VE GIRIS-
CIKISLARI IBADET YERININ GIRISLERINDEN AYRI OLMAK KAYDIYLA
DIYANET ISLERI BASKANLIGI’NCA BELIRLENECEK USUL VE ESASLARA
GORE DINI TESISE HIZMET VEREN TiCARI MEKANLAR YAPILABILIR.

4. REKREASYON ALANINDA KAKS (EMSAL):0.05 GECMEMEK KAYDIYLA
YURURLUKTEKI IMAR  YONETMELIGINDE  BELIRTILEN  ALAN
KULLANIMLARI YER ALABILIR.

5.KENT ORMANI OLARAK TANIMLANAN BOLGE SIK AGACLIK DOKUSU
SEBEBI ILE KORUNACAKTIR. AGACLANDIRILACAK ALAN LEJANTINDA
KALAN BOLGE “KAMPING ALANI” OLARAK DUZENLENEEK, BU ALANDA
AGACLANDIRMA YAPILMASI SARTI ILE %5 KAKS ALINABILIR.YENCOK:
4,5 METREDIR.

6.PARK ALANLARI ICERISINDE BISIKLET PARK ALANLARI VERILMESI
ZORUNLUDUR.
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